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Binlerce yillik uygarlik tarihi i¢inde, insanin doga ile birlikte yarattig1 dogal ve kiiltiirel miras,
sanayi devrimi ve sonrasinda yasanan teknolojik gelismeler, hizli kentlesme ve niifus artisi ile

sagliks1iz mekanlara doniistiiriilmiis ve zaman zaman da yok edilmistir.

Trabzon Ksenophon'dan, Evliya Celebi'ye, Fallmerayer'den, Frunze'ye kadar yiizlerce
seyyahin ziyaret edip diisiincelerini tarihe birer belge olarak aktardiklar1 "seyahatnamelerde"
ki ana bulugsma noktasidir. Gizemli dogasi, cografi konumu, Orta Asya, Kafkasya, Uzakdogu,
Ortadogu'nun Istanbul ve Avrupa ile iliskisinde 6nemli bir ticaret ve kiiltiir merkezidir.
Trabzon kenti de yasadig siire¢ igerisinde go¢ ve hizli kentlesmenin etkisi altinda kalmig
plansiz ve denetimsiz yapilasma ile tarihi kiiltiirel ve ekolojik mirasin1 kaybetmeyle karsi

karsiya kalmistur.



OZET (devam ediyor)

Tarihi kent merkezinin yakinindaki Zagnos Vadisi uzun yillar boyunca kentin hava koridoru
olma 6zelligini korumussa da zamanla vadi alan1 gecekondu alanina doniismiistiir. Yasanan
bu degisim sonucu Zagnos Vadisindeki yasam bicimi cagdas yasam standartlarin oldukga

gerisinde kalmistir.

Bu calismanin amaci Trabzon Zagnos Vadisi kentsel doniisiim projesinin kentsel peyzaj
planlama agisindan degerlendirilmesi kuramsal bulgular, diinyada yapilan kentsel doniisiim
ornekleri ve alan analizleri dogrultusunda yapilmistir. Kentsel doniisim ve kentsel peyzaj

planlama kriterleri dogrultusunda oneriler gelistirilmistir.
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THE EVALUATION OF THE URBAN TRANSFORMATION OF ZAGNOS VALLEY
IN TRABZON IN TERMS OF LANDSCAPE PLANNING
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Throughout the history of civilization, natural and cultural living areas, created by both
human and nature, have been deteriorated and even destroyed by the people as a result of the
Industrial revolution, tecnological developments,rapid urbanization and increasing population

following this revolution.

Trabzon is a very significant city in that It was once important destination center of many
eminent travellers such as Ksenophon, Evliya Celebi, Fallmerayer and Frunze. Also 1t is still
an important centre of trade and culture due to its geographical location which connects
Middle Asia, Caucasia, Far East, Middle East to Istanbul and Europe. However, Trabzon has
also been losing historical, cultural and ecological heritage because of the immigration from

rural areas, rapid urbanization, unplanned and uninspected construction.



ABSTRACT (continued)

Zagnos Valley ,which is located in the city centre and has served as the natural ventilator of

Trabzon for ages,has also been damaged ecologically and turned into a slum area. Therefore,

Living areas in Zagnos Valley have become worse as squatters invade the area.

The aim of my study is to evaluate the urban transformation of Zagnos Valley in Trabzon in
terms of landscape planning in light of theoretical findings, the samples of urban

transformation from Turkey and the World and fieldworks.

As a result of the study, certain suggestions have been made in accordance with the criteria of
the urban transformation and urban landscape planning .

Key words: Trabzon, Zagnos Valley, Urban Transformation, Urban Landscape Planning .
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BOLUM 1

GIRIS

..... Ne arzularim ne de korkularim var benim” dedi Han, “benim diislerimi ya
diisiince ya da rastlantilar olusturur. Kentlerde, diisiincenin ya da rastlantinin eseri
olduklarmi sanirlar hep, ama ne biri ne de 6teki ayakta tutmaya yeter onlarin surlarini.
Bir kentte hayran kaldigin sey, onun yedi ya da yetmis yedi harikas1 degil, senin ona
sordugun bir soruya verdigi yanittir. Ya da onun sana sordugu ve ille de yanitlamani
bekledigi sorudur. Tipkt Theba’nin Sfenks’in agzindan sordugu soru gibi”

(Calvino 1972)

Hizli kentlesmenin, bilimsel ve teknolojik ilerlemenin, ekonomik gelismenin, ekolojik
kohnemenin kesisme noktasinda yer alan kentler igerdikleri sorunlar ve potansiyeller ile
birlikte her donemde gelecek Ongoriileri ile ele alinan olgular biitiinii olarak karsimiza
cikmaktadirlar. Kentin ele alinisi, kentsel yasamin barindirdigi sorunlarin ¢esitliligi ve
donemin kosullarina gore tarihsel ¢aglar arasinda farkliliklar gostermistir. Platon’un Devlet’i,
Thomas More’un Utopyasi, Howard’in Bahgesehri ve Corbusier’in 20.yiizy1l kenti igin
olusturdugu modelde kente, kentsel yasama, topluma ve bunlarin ihtiyaclarma yaklasimlarma,
kendi donemlerinin Onceliklerini, kisisel bakislarini yansitmaktadir (Karaman 2005). Biitiin
bu yaklasimlar “kentlerin sorunlar1”, “kentlerin gelecegi” ve “kentlerin nasil daha iyiye
gotliriilebilecegi” tizerinde yogunlagsmistir Bu sorunlarm karsiligi tarihsel mekansal baglam
icinde bir kentin i¢inde bulundugu sosyo-ekonomik, siyasal, kiiltiirel kosullar tarafindan
belirlenmis, kentlerin “ne durumda oldugu” ve kentlerin “ne durumda olmasi gerektigi”

bilingli ya da iggiidiisel bir gelecek tasarimi soncunda belirlenmistir (Sahin 2003).

Tarihsel siire¢ iginde kentsel yerlesim birimleri, sanayi devrimi, gé¢ hareketleri, ekonomik
reformlar ve artan sermaye sonucunda fiziksel, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik gelisim i¢in
onemli firsatlar elde etmislerdir. Kirsal niifusun banliyd semtlerine yerlesmesi ve kentlerin
niifusunun hizla artmasi ile birlikte sehir merkezleri bliylimeye ve cevredeki acik alanlara
dogru yayilmaya baglamistir. Diger taraftan kentler milyonlarca insani kent bolgelerinde bir

araya getirip megapollere doniistiikce sagliksiz yapilagsma siirecleri, demografik degisimler,
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hatali yerel ve ulusal politikalar, ¢cevreye zararli teknolojik gelismeler sonucu bir ¢ok kentin
fiziksel (ekolojik) ve sosyal sistemi ¢okiintii tehlikesiyle karsi karsiya kalmistir. Biitiin bu
olumsuz gelismeler, kentlerde cagdas doniisim politika ve tekniklerinin uygulanmasini
kacmilmaz hale getirmistir. Kavram olarak kentsel doniisiim’iin ortaya cikisi bu yiizyilin
baslarina dayanmaktadir. Sanayi devrimi sonrasinda Avrupa’nin biiyiikk kentlerinde isci
sinifinin i¢inde bulundugu insanlik dis1 kosullar bir ¢ok diisiiniirii ve mimar1 etkilemis, “var
olan kentin daha iyiye, daha yasanabilir hale doniismesi gerekliligi ilizerine tartismalar
yapilmaya baglamistir. Kentlerin sorunlarina ortaya koyan ¢aligmalar ve “litopyaci” akimlar

ilk kentsel doniisiim fikrinin ortaya ¢ikmasima 6n ayak olmuslardir.

Utopyaci gelenegin anlayisi ile sekillenen “kentsel doniisiim” kavramu Ikinci Diinya Savasi
sonrasinda radikal bir degisime ugramistir. Yikilan Avrupa kentlerinin yeniden insasi ¢abalar1
ile ortaya ¢ikan yeni yaklasimlar kentsel doniisim kavramimin iitopyaci idealizmden
uygulama agirlikli bir cerceveye tasimistir. Eski ve yikik kentsel dokularin yenilenmesi, alt
gelir grubuna yonelik konut projelerinin olusturulmasi ve yeni konut {iretme gibi sorunlarla
kars1 karsiya gelindiginde var olan kentsel dokunun daha saglikli ve yasanabilir hale
getirilmesi g¢abalar1 kentsel donilisiim kavraminin igerigini de uygulamaya yonelik olarak

yeniden yapilandirmistir (Sahin 2003).

Tiirk kentleri kentsel doniisiim konusunda Bati ile benzerliklerle beraber olduk¢a 6nemli
farkliliklarda gostermektedir. Bu farkliliklar Tiirkiye’nin yasadigi ekonomik ve siyasal
kosullarla birlikte, tarihi, toplumsal, kiiltiirel yapisindan kaynaklanmaktadir. Bu nedenle,
Tiirkiye’nin ekonomik, siyasal, toplumsal, kiiltiirel ve ¢evresel dinamiklerine uygun kentsel
dontistim miidahalelerinin gelistirilmesi gereklidir. Bununla beraber, Bati’da yasanan kentsel
doniisiim konusundaki deneyimlerden yararlanmak ve {ilkemizin dinamiklerine uygun hale

getirerek kullanmak 6nemlidir (Akkar 2006).

Bir cok seyahatnamede yer almig ve ge¢cmisten bugiine pek ¢ok uygarligin besigi olmus
Trabzon kenti, farkli dinlerin ve yasam Kkiiltiirlerinin 1s1¢mda hiikiim siirmiis ve mekansal
gelisimini yonlendirmistir. Trabzon’da ilk sehirlerin tiimiinde goriilen, savunma ve topografik
sartlara gore kurulan onemli bir 6rnek tepeye oturtulmus olan surlariyla savunma sorunu
¢Oziilmiistiir. Bu surlardan biri olan Ortahisar tarihi sit alanmin batisinda yer alan Zagnos
Vadi alan1 zaman icerisinde yasadigi go¢ sonucu gecekondu alanma doniismiis sagliksiz bir

gecekondu alani olarak yakin ge¢misimize kadar gelmistir. Kent yonetimi tarafindan alinan
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dontistim karar1 sonucu bolge gecekondulardan tamamen temizlenip icerisinde rekreasyonel
aktiviteler barindiran bir mekana dontismiistiir.

Bu calismada amag¢ kentin omurgasini olusturan tarihi kent merkezinin yakininda yer alan
Zagnos Vadisi Kentsel Doniisim alaninin  kentsel peyzaj planlama acisindan

degerlendirilmesini yapmaktir.

Literatiir arastirmalar1 sonucunda elde edilen kentsel doniisiim kavrami, kentsel doniisiim
siirecine yonelik stratejik yaklasimlar ve bu siirecte uygulanan yontemler, kentsel doniisiim
siirecinin Diinyada ve Tiirkiye’de gelisimi ile Diinyadan ve Tiirkiye’den kentsel doniisiim

ornekleri 2. béliimde verilmistir.

Ugiincii boliimde arastirma konusuna ait verilerin elde edilis yollar1 ve bu yontemlerle elde

edilen materyaller belirtilmistir.

Arastirma alaninin dogal 6zellikleri, tarihi gelisim siireci, sosyo-ekonomik yapisi ile sosyo-

kiiltiirel yapisina iligkin bilgiler dordiincii boliimde yer almaktadir.

Besinci ve son boliimde ise arastirma sonucu elde edilen bulgular 1s13inda arastirma alani
irdelenerek, mevcut duruma iliskin sonuglar ortaya c¢ikarilmis, kentsel peyzaj planlama

acisindan oneriler sunulmustur.
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BOLUM 2

KENTSEL DONUSUM

Ikinci boliimde kentsel doniisiim kavraminin genel tanimlari ile yola ¢ikilarak, kavramlar ve
dontistim siireci ele alinacak, kentsel problemlerin ortaya ¢ikmasina neden olan sosyal,
ekonomik ve fiziksel dinamikler ele alinarak incelenecek, “Kentsel Donilisim” kavraminin

yapist detayli olarak ortaya konulacaktir.

2.1. KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

Tirk Dil Kurumu Tiirkge Sozliigline gore, ‘doniistim’ kelimesini “oldugundan bagka bir
bicime girme, baska bir durum alma, tahavviil, inkilap, transformasyon” olarak
tanimlamaktadir. Kentsel donlisim yazmninda ise bir ¢ok kentsel doniisim tanimi
bulunmaktadir. Bu tanimlar, vurguladiklar1 vizyon, amag, strateji ve yontemlerine gore

farklilik gostermektedirler (Akkar 2006).

Kentsel Doniisiim Kavramini; Kentsel sorunlarin ¢6ziimiinii saglayan ve degisime ugrayan bir
bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve c¢evresel kosullarina kalict ¢6ziim saglamayi

amaclayan "Kapsamli bir Vizyon ve Eylem" olarak tanimlayabiliriz (Thomas 2003).

Roberts ve Sykes’e (2000) gore kentsel doniisiim siirecinde yerel ekonomik dinamiklerin
canlandirilmasi kentsel doniisiimiin tetikleyici unsurlarindan biridir. Bu baglamda Kentsel
Doniisiim; yerel ekonomiye ait dinamiklerin harekete gecirilmesiyle, fiziksel, cevresel ve
sosyal agidan ¢Okiis siirecine girmis kentsel alanlari, yasanabilir, canli alanlar haline getirmeyi
ve kente yeniden kazandirmay1 hedefleyen kapsamli bir vizyon ve eylemler biitiinii olarak da

tanimlanabilir.
Turok (2007) ise Kentsel Doniistim kavramini siirdiiriilebilir, yasanabilir, saglikli ve ¢agdas,

kentlerin yaratilmasi1 hedefidir diye tanimlayarak, kentsel doniistimiin igerigini de asagidaki

basliklarda belirlemistir.
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Islevini yitirmis mekanlarin yeni fonksiyonlar kazandirilarak doniistiiriilmesi,

Kent i¢indeki niteliksiz sagliksiz ve kacak yapilagsmig alanlarin yenilenmesi,

Dogal afetlerden etkilenecek yapilarin farkl kullanim alanlarina dontistiiriilmesi,

» Kentsel islevlerin dogru tanimlanarak bir plan ¢er¢evesinde doniistiiriilmesi;

Kentsel alt yapinin bu gelisim stireci i¢cinde yenilenmesi

Kentsel doniisiim bes temel amaca hizmet etmek iizere ortaya ¢ikmustir (Sekil 2.1);

o Kentlerdeki fiziksel ¢okiisii durdurmak ve tarihi dokunun siirdiiriilebilirligini

saglamak: Kentlerde, 6zellikle tarihi merkezde yasanan fiziksel ¢okiis ve kiiltiirel

mirasin yok olmasi sorunu karsisinda kentsel yenilesme, stirdiiriilebilir ve biitiinciil bir

yaklagimla sorunlu dokularin iyilestirilmesini hedeflemektedir. Kentsel doniistim

sadece tarihi kent dokularindaki fiziksel ¢okme sorunu ile degil, aym1 zamanda,

gecekondu alanlari, terk edilmis kentsel alanlar ve yeni olusmus alanlarla da ilgilenir.

Kentsel doniisiim, sorunlu alanlarin belirlenmesi asamasindan sonra, oncelikle

fiziksel dokunun iyilestirilmesi ve korunmasi amaci ile programlar gelistirme ve

operasyonel araclarla alana miidahale etme yontemini uygulamaktadir.

e Ekonomik Yasamm Canlandirmak: Kentsel alanlarin ¢okiintii bolgeleri haline

gelmelerinin en onemli nedenlerinden birisi bu alanlarin ekonomik canliliklarinin

yitirmesidir. Kentsel doniisiim, fiziksel, ¢evresel ve sosyal c¢okiintii i¢inde olan

alanlarm  yeniden canlandirilmasi ve iyilestirilmesinde, yerel ekonominin

canlandirilmasini bir ara¢ olarak kullanmay1 hedeflemektedir. Terk edilen alanlarda

yeniden islevlendirme, ¢okiintii konut alanlarinda yerel ticareti ya da iiretimi harekete

gecirecek yeni mekansal ya da Orgiitsel olusumlar yaratma ya da kiiresel Olgekte

uluslararasi finans1 alana ¢gekme gibi yontemlerle ekonomiye ait dinamikleri harekete

gecirecek, fiziksel yenilesmeye itici bir giic olusturacaktir.

Ekonomik gelisime bagli olarak mevcut is imkanlar1 ve kaynaklar1 artacak, daha iyi

sosyal ve ¢evresel kosullar saglanmis olacaktir.

e Kentsel yasam Kkalitesini arttirmak ve Kkiiltiire dayah dinamikleri harekete

gecirmek; Kentsel doniisiim, kentsel yasam kalitesinin arttirilmasi ve kiiltiire dayali

dinamiklerin harekete ge¢irilmesi siirecinde;

* Yerel ekonominin canlandirilmasi
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* Fiziksel ¢cevrenin iyilestirilmesi,
 Daha yasanabilir bir kentsel mekan yaratilmasi
* Yerel kiiltiire ait dinamikleri harekete gecirerek; mekanm yeniden islevlendirilmesi

veya eski islevlerin canlandirilmasi politikalar ile aktif rol iistlenmektedir.

Her olcekte katihmm saglamak: Kentsel doniisiim, fiziksel, sosyal ve ekonomik
sorunlarm ¢oziimiinde gelistirdigi modellerde yukaridan asagiya karar siiregleri ile
asagidan yukariya dogru katilimi birlestirmeyi hedeflemektedir. Kentsel doniistim
alanlarinda sorunlarin ¢6ziimiine yoOnelik olarak gelistirilen kararlarin olusum
siireclerinde; yerel halk, yerel inisiyatifler ve sivil toplum kuruluslarinin aktif olarak
katilimin1 amaglamakta ve uygulama siire¢lerinde de hem geri bildirim alinmasi hem

de karar merci ile kullanicinin igbirligi i¢inde olmasii amaglamaktadir.

Kentin fiziksel sorunlan ile toplumsal problemleri arasinda dogrudan bir iliski
kurarak sorunlarin c¢oéziimiinii saglamak: Kentsel alanlarm ¢okiintii alan1 haline
gelmesindeki en 6nemli nedenlerden biri toplumsal ¢okme ya da bozulmadir. Kentsel
donlisim projeleri temelde toplumsal bozulmanin nedenlerini arastirr ve bu
bozulmay1 dnleyecek Onerilerde bulunarak, kentsel ¢okiintli ve bozulma problemine

¢Ozlim bulmay1 amacglar.
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KENTSEL DONUSUMUN

HEDEFLERI
Kentlerdeki Kentsel yasam Ekonomik Kentin fiziksel
fiziksel cokiisii kalitesini yasami sorunlari ile
durdurmak arttirmak canlandirmak toplumsal
ve tarihi dokunun ve kiiltiire dayah problemleri
siirdiiriilebilirligini dinamikleri arasinda dogrudan
saglamak harekete gecirmek bir iliski kurarak
sorunlarin
¢coziimiinii
saglamak

ve her olcekte
katilim saglamak

Sekil 2.1 Kentsel dontistimiin hedefleri (Roberts 2000°den degistirilerek ¢izilmistir).

Ivan Turok’a gore Kentsel Doniisiimiin li¢ ayirt edici 6zelligi;

« Bir “yer’in (mekanm) dogasimm degistirmeyi ve yerlesik halk ile s6z konusu yerin

geleceginde s6z hakki bulunan diger aktorleri stirece dahil etmeyi amaglar.

* Bolgenin 06zel sorunlarma ve potansiyeline bagli olarak devletin temel islevsel

sorumluluklari ile kesisen ¢ok cesitli hedefleri ve faaliyetleri,

*Ortakligin 6zel kurumsal yapisi degiskenlik gosterse de, genellikle, farkl paydaslar (ortaklar)
arasinda isleyen bir ortaklik yapist icerir (Turok 2004).

Kentsel doniisiim, temelinde her seyden Once kentsel yoksunlugu iginde barmdiran bir
kavramdir diyebiliriz. Kentsel yoksunlugun bilesimini olusturan faktdrler, eski konut dokusu,
konfor kosullarnin noksanligi, onarim ve mevcudu siirdiirme durumu, genel goriiniimiin
sefilligi, cok kullanicilik ve yiiksek oranda kiracilik durumlari ile ifade edilebilir. Ikinci faktor

ise, ekonomik yoksulluktur. Kentsel yoksullugun nedenleri arasinda kisaca '"sosyal
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keyifsizlik" terimiyle, bir bagka deyimle, toplum i¢inde bulundugu konumdan ve ¢evresinden
hosnut olmama durumu ile agiklanabilecek olan problemli aileler, anti sosyal davranislar,
vandalizm, ¢ocuklarin sug¢ islemesi, alkolizm, kriminal faaliyetler gibi unsurlar ile hizmet
birimlerinin ve donatilarinin noksanlig1 ve standartlarinin yetersizligi gibi faktorler sayilabilir.
Iste kentsel yoksullugun nedenleri arasinda siralanan bu sebepler, kentsel ¢okiintiilerin de
temel nedenlerini olusturmaktadirlar. Kentsel ¢okiintiilerle basa ¢ikmanm yolu ise, kentsel

doniisiimden ge¢mektedir (Ozden 2005).

2.2 KENTSEL DONUSUM KAVRAMINA YONELIK STRATEJIK YAKLASIMLAR

Kentsel donilisiim kavraminin 6ziinde degisim, doniisiim, canlanma, hayat bulma gibi
kavramlarla ifade edilen bir dinamizm saklidir. Bu baglamda kentsel doniisim en genel
anlamiyla “zaman siireci igerisinde eskiyen, kohneyen, yipranan ya da potansiyel arsa degeri
mevcut iist yap: degerinin ilizerinde seyreden ve ¢ogu kez yaygin bir yoksunlugun hiikiim
siirdiigli kent dokusunun, altyapisinin sosyal ve ekonomik programlar ile olusturuldugu bir
stratejik yaklasim icinde, giiniin sosyo - ekonomik ve fiziksel sartlarma uygun olarak
yenilenmesi, degistirilmesi, gelistirilmesi, yeniden canlandirilmasi ve bazen de yeniden

olusturulmasi eylemi” (Sekil 2.2)olarak tanimlanmustir (Ozden 2002).
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Ekonomik Analiz

- Yerel Ekonomik Yapi
- Gelir Akislari,

- Istihdam ve Is
olanaklari,

- Verim / Uriin,

- Ekonomik baglantilar

Sosyal Analiz

-Sosyal Catigsma, Gerilim
-Yoksulluk,

-Yetenek ve Kapasiteler

- Sosyal Gruplar

- Etnik ve diger azinliklar
ile ilgili konular

Cevresel Analiz

- Kentsel Cevrede
Fiziksel Kalite,

- Cevresel Kaynak
Kullanima,

- Tasarlanmig
Elemanlar,

- Peyzajlar

\ . l.
GIRDILER

—

Degisimi yonlendiren
dis faktorler

-Ekonomideki makro
egilimler,

- Avrupa ve ulusal
Olcekli hedefler,
-Stratejiler ile yarigan
kentler

Kentsel Alanda
Uygulama

- Kent biitiiniinde analiz
- Mabhalle
Karakteristikleri
- Mevcut Planlar ve
Hedefler
- Ozel amag ve hedefler
- Gelecek beklentileri

Degisimi Yonlendiren
I¢ Faktorler

- Mevcut stratejiler

- Kullanilabilir
Kaynaklar

- Mabhalle Sakinlerinin
Tercihleri

IKTILAR - ONERILER

—

Mahalle Stratejileri

- Toplum eylemi

- Yerel sosyal donatilar
- Toplum 6nciiliigiinde
planlama

- Yerel ¢evresel projeler

Egitim ve Meslek ici
Egitim Kurslari

- Beceriler ve iyilestirilmesi
- toplum egitimi

- arastirma ve gelistirme
caligmalarinin arttirilmasi

Fiziksel Tyilestirmeler
- Kent merkezinin
tyilestirilmesi
- Konut alanlarmin
tyilestirilmesi
- Kentsel tasarim, kalite
ve tarihi mirasin
tyilestirilmesi
-Apartman girigimi

A

A

Ekonomik Gelisme

- Mevcut ve Yeni
Firmalarin Desteklenmesi

- Atik yonetimi
- Enerji Tiiketimin

Cevresel Eylem

- Altyapinin lyilestirilmesi Azaltilmasi

- Yaratici-Yenilikgi - Kentsel Yesil Sistem

Ekonomik Gelisme - Sirket Bazinda Eylem

Modelinin Uretilmesi - Yesil Biiyiimenin Tesvik
Edilmesi

Sekil 2.2 Kentsel doniisiim siireci (Roberts ve Skyes 2000).
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2.2.1 Kentsel Doniisiim Siirecinde Fiziksel Yap1

Basarili bir kentsel doniisiim i¢in fiziksel yenileme kaginilmaz bir unsurdur. Fiziksel yenileme
donilistimiin temel unsuru olarak projede yer alir. Var olan fiziksel stokun kisitlarini ve
potansiyelini anlayabilmek, basarili bir doniisiim i¢in 6nemli unsurlardan biridir (Roberts ve

Sykes 2000).

Kentsel doniisiim siirecinde fiziksel yapi, temel altyapi, konut stoku ve c¢evre ile ilgilidir.
Ayrica bolgenin i¢inde bulundugu kent ile arasindaki ulagim ve elektronik baglantilarini da
icerir. Kentlerin veya mahallelerin fiziksel goriinimii ve cevresel kalitesi; buradaki refah

diizeyinin ve toplulugun yasam kalitesinin gii¢lii bir gostergesidir (Turok 2004).

Kentsel donilisimde mevcut yapilarin durumu, alanin fiziksel durumunun analizinde 6nemli
bir gosterge olarak one ¢iksa da fiziksel stokun bilesenleri cok daha genis kapsamlidir.

Bunlar;

* Yapilar,

* Arazi ve Parseller,

* Kentsel Bosluklar,

* A¢ik Alanlar ve Su,

* Donatilar ve Hizmetler
* Telekomiinikasyon,
 Ulasim Alt Yapasi,

* Cevresel Kalitedir.

Bir alanin biitlinsel olarak donistiiriilmesi stirecinde “fiziksel doniisim™ su rolleri

ustlenmektedir;

* Degisime Onciiliik etmek,

* Firsatlar1 degerlendirmek,

* Kisitlarin giderilmesi,

* Ek yatirim kaynaklar1 saglamak,

* Sosyo- Ekonomik yenileme ve fiziksel yenileme siirecinin entegrasyonunu saglamak

(Jefrry ve Pounder 2000).
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Fiziksel doniisiim ¢evresel kalitenin gelisimi ile de iliskilendirilmektedir. Sorunlu bozulmus
bir kentsel alan; bos, terk edilmis veya fonksiyonunu yitirmis yapilar fiziksel olarak bozulmus
alanlardir. Bu yapilar hem estetik hem de fiziksel anlamda ¢evresel sorunlardir ve bir alanin
algilanmasinda hem yatirimcilar hem de degerlerinin pazarlanmasi baglaminda 6nemli bir

etkiye sahiptirler (Roberts ve Skyes 2000).

Kentlerin veya mahallelerin ¢evresel kalitesi ve fiziksel goriiniimii, toplulugun yasam
kalitesinin ve buradaki refah diizeyinin gii¢lii bir gdstergesidir (Jacobs ve Dutton 2000).
Bireyin fiziksel sagligi, psikolojik durumu ve yasadigi g¢evrenin baslica Ozellikleriyle
etkilesimleri gibi cok sayidaki etkenle iliski icersinde sekillenen yasam kalitesi kavrami
bireylerin beklentileri, hedefleri, hayat standartlar1 ve hayata iliskin kaygilarina bagli olarak

degisim gostermektedir (WHO 2008).

Bu baglamda yasam kalitesi ve ¢evre kalitesinin karsilikli etkilesiminde gergeklesen toplum,
ekonomi, ve ¢evre ekseninde bigimlenen kentsel yasam kalitesi kavrami ortaya ¢ikmaktadir.
Kentsel yasam kalitesinin nesnel bilesenlerinin 6geleri yapili ¢cevre, dogal ¢evre, ekonomik ve
sosyal fonksiyon alanlaridir. Ayrica biitiin bu bilesenler kentsel doniisiim siirecinin fiziksel

stokunu da olusturmaktadirlar (Roberts ve Sykes 2000).

Kaliteli bir yasam g¢evresi ve kent dokusu i¢in yapilar, ulagim olanaklar1 ve agik ve yesil
alanlar arasindaki dengeli bir mekansal iliski kaciilmazdir. Kentsel yasam kalitesinin
bilesenlerinden olan fiziksel ¢evre kalitesi, acik ve yesil alan varligi, ulasim agi, ulasim tiirt,
toplu tasima, alt yap1 ve belediye hizmetleri, iletisim, sosyo Kkiiltiirel aktiviteler, dogal ve
tarihi degerlerin korunmasi, konut ve yasam cevresinin planli olmasi, konut tipi ve kalitesi
calisma alanlarinin cevresel etkilerinin azaltilmasi, rekreasyon alanlarinin varligi gibi

ozellikler ile tanimlanabilir (Emiir ve Onsekiz 2007).

Toplumun gelismesi, insanlari kaynasmasi i¢in gerekli olan kent i¢indeki yesil alanlar, insan
eylemlerine, iklimlerin dengelenmesine ve ekolojik farkliliga, insanlar1 birbirinden ayirt
etmeden yardimci olmaktadirlar. Boylece insan yasantisinin kalitesini arttirmaktadirlar. Dogal
ve diizenlenmis, mimari ile biitiinlesmis acik mekanlar bilingli olarak tasarlandiklarinda
giivenli, konforlu ve giizel olan komsuluk alanlari, parklar, oyun alanlar1 ve yesil elemanlar

komsuluk kimligi yaninda kamusal alanlar1 olustururlar (Yilmaz 2007).
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Giliniimiizde yasam kalitesinin kentsel tasarimi besleyen konularla dogrudan iligkisi oldugu
tespit edilmistir (Oktay 2008). Kentsel tasarim, sosyal, ekonomik, politik, yonetimsel, fiziksel
ve ekolojik yapisi siirekli degisim i¢inde olan insan yerlesmelerinin, yapili ¢evresinin, farkl
islevlere sahip binalarin ve bunlar1 besleyen yaya trafik hareketlerinin, bunlar arasindaki agik
alanlarin birbirleriyle iliskilerini, davranis ve kiiltiirel tercihler ve ekolojik kosullar 1s1g1mnda
kentin biiyiik sistemi ile biitiinlestirme tasarimi eylemidir (Karaman 2005). Bu baglamda
kentsel tasarim kuraminin odagini da “kamusal alan” olusturmaktadir. Kamusal alan cadde ve
sokaklardan, meydanlardan, parklardan, bunlar1 ¢evreleyen binalarin iclerine kadar uzanan

cercevesi, kentlerin ve diger yerlesimlerin en 6nemli bilesenleridirler (Oktay 2008).

Glinlimiiz kentlerinde kamusal alanlar, artan 6zellesme ve toplumsal/mekansal parcalanma
karsisinda hizla daralmaktadir. Toplumsal biitlinlesmeyi ve kamu yararini ilke edinen,
kamusal yasamin canlanacagi kamu mekanlarinin tasarimini oncelikli konusu yapan bir
kentsel tasarim yaklagiminin 6nemi artmaktadwr. Tim hiziyla devam eden sagliksiz ve
diizensiz kentlesmenin hizla dogal ¢evreyi yok etmesi karsisinda, doga-kent biitiinlesmesinin
saglanacag1 sirdiiriilebilir kentlesme modelleri iireten bir kentsel tasarim etkinligi

benimsenmelidir (Bilsel 2001).

Yasam kalitesinin ve medeniyetin 6nemli bir gostergesi olan nitelikli ve nicelikli a¢ik ve yesil
alanlar kentlerin saglikli gelismesi agisindan biiylik 6nem tasimaktadirlar. Bu alanlar kentler
icin rekreasyon, ekoloji ve arazi organizasyonuna yonelik pek c¢ok farkli fonksiyon
ozelliklerine sahiptirler. Rekreasyon fonksiyonu ile aktif ve pasif rekreasyon imkani
saglayarak kent i¢inde ve disinda sportif donatilarin tesisine ve eglence ile ilgili donatilara da
olanak verirler. Ekolojik fonksiyonu ile kent igerisinde hava akimlarma ve yesil
fonksiyonlarma imkan tanirlar. Kentin iginde, ¢evresinde artmakta olan endiistriyel tesisler,
konutlar ile motorlu tasitlardan ¢ikan gazlardan kirlenen kentin havasi i¢inde bulunan toz ve
zararh gazlar1 temizleyerek, kente 151k ve hava saglarlar. Arazi organizasyonu fonksiyonu ile
kentlerin fiziksel alanlar1 arasinda denge olustururlar. Kitle bosluk ayarlamasina yardimci
olurlar. Kent i¢cindeki yesil alanlar, ara¢ trafigini, yaya rekreasyon ve yerlesim alanlarindan
ayirmakla insanlar icin trafik yoniinden gereken giivenceyi saglamis olurlar. Kentlerin formal
yapilt binalarla meydana getirdigi kati kalibi yumusatarak kente organik bir karakter
kazandirirlar (Baris ve Sahin 1998).
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Fiziksel doniisiimiin tasarimsal hedefleri sOyle swralanmistir (Romaya ve Alden 1994;

Ozden’den 2002);

Kentsel projeler, yapilari, agik alanlari, caddeleri ve kamuya agik alanlari, bir biitiinciil
tasarim ana fikrini benimsemelidirler.

Faydacil tasarim higbir seyi goz ardi etmeden otobiis durak ceplerinden, sokak
ylizeylerine, yaya kaldirimlarindan, kenar taslarina ve isaretlere kadar her seyi icine
almal1 ve kaliteli bir ¢evreyi amag¢lamalidir.

Kentsel canlandirma, mekansal tasarimda olabildigince geng, yasl, aile ve oziirliilerin
her tiirlii gereksinimlerini karsilayacak sekilde toplumun biitiin kesimlerini
hedeflemelidir.

Kentsel canlandirma, otobiisler, taksiler, bisikletler, yayalar, bebek arabalari, anneler,
Oziirliiler i¢in uygun yol ve park alanlar1 temin etmelidir.

Kentsel canlandirma, terk edilmis yapilardan faydalanmali, onlar1 doniistiirerek
kullanmali ve miimkiin olan yerlerde yeni atdlyeler, is alanlar1 ve beceri kurslar
yaratmalidir.

Diizenli trafik, 6zenli mimari, kotii hava kosullarina kars1 gerekli teknik tedbirler
(kemerler, kubbeler, vb.) polis karakollar1 ve gece aktiviteleri i¢in firsatlar yaratilmasi
gibi konularda tam giivenlik saglamalidir.

Kentsel canlandirma, nirengilerden ve manzara noktalarindan faydalanmali ve
devamlilig1 saglayan, sasirtict modellerle yeni manzaralar, semt parklar1 yaratmalidir.
Kentsel canlandirma, heykel, sergi alanlari, miizeler vasitasiyla tarihi ¢evreye ve yerel
kimlige saygili olmalidir.

Rijid cadde semalari, sokak mobilyalari, kaldwrim taglar1 gibi standart
coziimlemelerden olabildigince kagmilmalidir.

Kentsel canlandirma, yerel bayramlar, kutlamalar, sanatsal olaylarda kullanilmak
iizere acik ve kamusal alanlar yaratmali ya da var olanlar1 arttirmalidir.

Idaresi ve siirdiiriilebilirligi kolay, dayanikli ve dogal malzemeler kullanilmalidir.

Kentsel doniisiim fiziksel ¢cevrenin iyilestirilmesi ve yerel ekonominin canlandirilmasi yolu ile

dontistim alanindaki kentsel yasam kalitesinin arttirilmasi, daha yasanabilir bir kentsel mekan

yaratilmas1 ve yerel Kkiiltire ait dinamikleri harekete geciren; mekanin yeniden

islevlendirilmesi veya eski islevlerin canlandirilmasi politikalar1 yolu ile kentsel yasam
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kalitesinin arttirilmasmi amaglamaktadir (Kut 2006). Kentsel doniisiim siirecinde planlamanin
ve tasarimin biitlincilligi, siirdiiriilebilirligi, yasam kalitesini arttirici tedbirler getirmesi

fiziksel degisim siirecinin kagimilmaz unsurlaridir (Ozden 2002).

2.2.2 Kentsel Doniisiim Siirecinde Sosyal Yap1

Doniisiim  siirecinde sosyal yapi, yasam kalitesi, saglik, egitim, su¢, konut ve kamu
hizmetlerine erisimle ilgili kosullar1 igerebilir. Yerel halkin karar verme siirecine daha fazla
katilimini, grup ve gruplar arasinda giiven ve isbirliginin yaratilmasmi ve sosyal, etnik,
kiiltiirel gesitliliginin degerini anlama konularinda yardimci olmay1 saglar (Turok 2004).

Kentsel doniisiim siirecinin ger¢eklesecegi mekanda yasayan yerel halk doniisiimiin 6nemli
unsurlarindandir. Yerel halkin gelmis oldugu yer, egitim durumu, ekonomik durumu, yoreden
hosnutlugu, kiiltiirel 6zellikleri, gelenek ve gorenekleri, bilinglilik diizeyi, kullanici tiiriiniin
cesitliligi gibi donilisiim uygulamalarmin basindan itibaren doniisiim alaninda almacak
kararlar1 etkiler, bigimlendir ve yonlendirir. Alanin yerel halk ile korunup korunmayacagi,

alana yapilacak yatirimlarin niteligi, kapasitesi dogrudan halkin niteligi ile ilgilidir.

Sosyal doniisiimiin gerceklestirilebilmesi i¢in ele alinmasi gereken konular sdyle siralanabilir

(Jacobs ve Dutton 2000).

* Topluluklarin tanimlanmasi.

* Toplumun alt gruplarinin 6zel ihtiyag¢larinin tanimlanmasi.

* Toplumun sosyal ve ekonomik durumunun iyilestirilmesi i¢in, ortak
hedefler gelistirilmesi.

* Topluluklarmn temsili.

* Topluluklarmn yetkilendirilmesi.

* Dontistim ortakliklarinin kurulmasi.

* Topluluklarda kapasite artirima.
2.2.2.1 Doniisiim Siirecinden Etkilenen Topluluklarin Tanimlanmasi;
Doniisiim stirecinden etkilenen topluluklarin tanimlanmasi i¢in asagidaki ozellikler ve

nitelikler g6z 6niine alinmalidir.

Kisisel Ozellikler (yas, cinsiyet, etnik dzellikler)
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Inang Yapisi (dini, kiiltiirel ya da politik)

Ekonomik Durumlar1 (is durumu, gelir ve refah diizeyi)

Yetenekleri (egitim diizeyi, profesyonel 6zellikler)

Yerel Hizmetlerle Olan Baglantilar (kiracilik, bakicilik, hizmet saglayicilar)
Toplulugun Bulundugu Yer (mahalle, kasaba, kent ve iilke diizeyindeki iligkisi)
(Kut 2006).

2.2.2.2 Yerel Toplulugun Ihtiyaclarinin Tespit Edilmesi;

Doéntistim projelerinde toplulugun ihtiyaclarinin tespit edilmesi 6nemli bir agamadir. 1996°da
Birlesmis Milletler ve Diinya Bankasi’nin ortaklasa yaptigir bir calismada diinya ¢apinda
kentsel politikalarin iiretim silirecinde agiga cikan sorunlar ortaya konulmustur. Politika
iretenler, fon kisitlamalarindan, yetersiz sosyal ve egitimsel hizmetler ve ucuz saglik
hizmetlerinin yetersizligine kadar bir takim karmasik ve birbirleriyle iliskili sorunlarla
karsilagmaktadirlar. Yapilan calismada, her ulusun vatandaslarmin siirece dahil olmasinin,
topluluklarmin refahi1 ve firetilen kamusal politikalarin basaris1i i¢in yasamsal oldugu

vurgulanmistir (Kut 2006).

2.2.2.3 Toplumun Sosyal ve Ekonomik Durumunun Iyilestirilmesi i¢cin Ortak Hedeflerin

Gelistirilmesi;

Topluluklarin gerilimi, topluluk icindeki farkli gruplarin ¢atigsan ilgi alanlar1 ve ihtiyaglari,
etnik veya ekonomik gruplarin karsitligi ile artmaktadir. Basarili ve siirdiiriilebilir politikalar

iiretebilmek i¢in ortak paylasilan hedefler gelistirilmesi 6nemli bir gerekliliktir (Kut 2006).

2.2.2.4 Topluluklarin Yetkilendirilmesi;

Doéntistim siirecinin igerisinde yer alan topluluklarin yetkilendirilmesi, doniistim projelerinin
topluluklar tarafindan sahiplenilmesine destek olur ve yerel halkin karar alma
mekanizmalarinda sorumluluk almasmi destekler. Topluluklarin  yetkilendirilmesi,
topluluktaki bireylerin hizmetlere erisiminin arttirilmasmni  ve kaynaklarm kullanimi

konusunda topluluklarin s6z sahibi olmasmi gerektirir (Kut 2006).
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2007 yilinda Istanbul’da yapilan “Uluslararas1 Kentsel Doniisiim Uygulamalari
Sempozyumu’nda Kentsel Doniisiim projelerinin sosyal yapist hakkinda 6nemli sonuglara

vartmstir (Ozden vd. 2007). Buna gore;

e Sistemin en 6nemli belirleyicilerinden biri, toplumun egilim ve tercihleri olmalidir,

e Yerel halkin kentsel doniisiim siirecine entegre olmasini ve siirecten maksimum
seviyede fayda saglanmasii 6ngdren bir sosyal program uygulanmalidir,

e “Kaliteli ve etkin” katilm i¢in halkin “bilgilendirilmesi” ve “bilin¢lendirilmesi”
gerekmektedir,

1"7’ 13

e Bunu saglamak i¢cin “oOrgiitli”, “etapli” ve “planli” katilim modelleri kurgulanmalidir,

e Bahsedilen katilim modellerinden “glidiimli”, “kontrollii”, “sinirlandirilmis™ bir
katilim algilanmamalidir. Burada amag, halkin katilimdan bireysel c¢ikar yerine
kamusal ¢ikar1 algilamasini saglamak; parcacil ve birbirleri ile esgiidiim saglayamamis
katilim hareketleri yerine “Orgiitlii” bir katilim1 saglamak olmaldir,

e Temel iletisim hizmetleri verilmeli ve yerel halk bu konuda bilgilendirilmelidir,

e Diisiik gelir grubunun yasayacag alanlarda gii¢lii ve kararli bir kamu destegine ihtiyag

duyulmaktadir.

2.2.3 Kentsel Doniisiim Siirecinde Ekonomik Yap1

Kentler modern ekonominin merkezindedir, ancak ekonomik birimler olarak firmalarin
yasamasini ve basarismi saglayan faktorler kentlerin varolmasi i¢in gerekli olanlardan
farklidir. Ekonomiler bir yandan firmalar, ulasim, insanlarin sosyallesmesi ve iletisimleri i¢in
mekanlara gereksinim duyarken diger yandan bilgi toplumu i¢in egitim ve arastirma
kurumlarma gereksinim duyarlar. Bunun yanmi sira kamu yarar1 ve uzun donemli goriis i¢in
kurumlara gereksinim vardir. Ekonomilerin basarisi i¢in gerekli olan bu faktorlerin biiyiik
kismi kentseldir. Bu nedenle kentler siirekli olarak kendilerini yenilemek ve doniistiirmek
durumundadir. Gorece basarili denebilecek kentlerle, gorece basarisizlar gibi kiiresel
ekonomik egilimlerde tutunabilmek, teknolojik yeniliklere sahip olabilmek i¢in kendilerini

yenilemeyi, baska bir deyisle planl dontistimii temel almalar1 gereklidir (OECD 2000).

Endiistri devrimi ile iiretimin, niifusun, kiiltiirel ve sosyal yasamim odagi olan kentler zaman

icinde biiylime siirecinden sapmis ve ekonomik diisiis slirecine girmistir. Bu durum kentin
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modern ekonomik sistemdeki roliiniin yeniden sorgulanmasini giindeme getirmistir. Son 30
yilda gelistirilen kentsel politikalar, modern ekonominin degisen dogasi ve onun mekansal

bildirimleri referans alinarak gelistirilmistir (Turok 2007).

Ekonomik doniisiim, kentsel doniisiim siirecinin yapisal bir pargasidir. Degisen ekonomik
dinamikler, giderek kiiresellesen diinya pazari karsisinda kentlerin ekonomik sorunlarla

miicadele etmesi gerekmektedir.

Kentsel doniisiim siirecinde ekonomik yapi, kentlerdeki ekonomik ve istthdama iligkin
kosullar1 iyilestirmeyi hedefler. Oncelikle alanin icinde veya ¢evresinde istihdam olanaklarini

ve halkin becerilerini, ise kabul edilebilirliligini arttirmaya calisir (Turok 2007).

2007 yilinda Istanbul’da yapilan “Uluslararas1 Kentsel Doniisiim Uygulamalari
Sempozyumu’nda Kentsel doniisiim projelerinin ekonomik yapis1 hakkinda 6nemli sonuclara

vartmstir (Ozden vd. 2007). Buna gore;

o Kentsel doniisim 6nemli 6l¢iide ekonomik kaynaga ihtiyag duyan bir siiregtir. Bu
kaynak, ulusal olabildigi gibi, uluslararasi sistemlerden de destek alabilir. Fakat,
doniisiim uygulamalarinin sonrasinda siirdiiriilebilirligi saglamak adma o6zellikle
ulusal kaynaklarin devreye sokulmasi ve bu amagla yeni ekonomik kaynaklarin
iretilmesi son derece dnemlidir. Bu ¢ercevede yerel ekonomik dinamiklerin 6nemi
yadsinamaz. Is giicii egitimi ve gesitli meslek kazandirma pratikleri, kentsel doniisiime
konu olan alanlarin i¢sel ekonomik potansiyellerini gelistirme adina son derece 6nemli

bir faktordiir.
e Konuyla ilgili ticari projeler olusturulmalidir. Ise erisim, nakliyat, ulasim ve bolgenin
endiistriyel potansiyelinin kullanim1 s6z konusu oldugunda baglantili tiim alt

sektorlerde istthdam yaratma olanagi dogacaktir.

e Yatirmmi tesvik i¢in vergi inisiyatiflerinin yaratilmasi saglanmalidir.
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2.3 KENTSEL DONUSUM/YENILEME OLGUSUNUN DUNYADA GELISIM
SURECI

Kentsel doniisiim/yenileme diisiincesi 19. yiiz yildan sonra, sosyo-kiiltiirel, ekonomik ve
fiziksel acidan biiyiik doniisiimlerinde baslangict olan 20. yiizyil baslarinda ortaya ¢ikmustir.
Asirt niifus hareketleri, yogunlasmalar1 ve yigilmalari ile birlikte, basta kent merkezleri olmak
iizere tiim kentsel alanda bir doniisiim baslamis, kent merkezlerinde yasayan niifusun yerini
yeni sosyal tabakalar almistir. Buna islevsel anlamda doniisiimlerin de eklenmesi ile birlikte,
kentsel ¢okiintii kendini gostermistir. Diger taraftan tarihi kent merkezlerinin bosalmasi
sonucu, bu alanda mevcut olan konut fonksiyonu, yerini ticaret birimlerine, kii¢iik
imalathanelere ya da depolara brrakmis, burada yasayan niifus da merkezleri terketmis, yeni
fonksiyonlarm getirdigi yeni bir sosyal tabaka merkeze yerlesmistir. Bu islevsel doniisiim,
kent merkezlerini son derece olumsuz yonde etkilemis, kent merkezleri, hem sosyo-Kkiiltiirel,
hem de fiziksel agilardan O6zgiin niteliklerini kaybetmislerdir. Ozellikle de II. Diinya
Savasi’ndan biiyiikk hasarla c¢ikan ve tarihi zenginlikleri dolayisiyla biiyiilk 6nem tasiyan
kentlerde yasanan kentsel ¢Okiintii, ilgili c¢evreleri kentsel doniisiim/yenileme konusuyla

yakindan ilgilenmeye ve ¢dziim arayislarmna itmistir (Ozden 2002).

Avrupa’nin kentsel donilisim olgusunun ortaya ¢ikisi ve gelisiminde 6nemli katkilar1 oldugu
kabul edilmektedir. Avrupa sehirleri, 1850’11 yillarda kirsal alanlardan kentlere yogun bir go¢
hareketi ile kars1 karsiya kalmislardir. Bu goclerin sonucu kentlerde ¢esitli saglik ve yerlesim
sorunlari, ekonomik ve sosyal sorunlar ortaya c¢ikmistir. Biitiin bu sorunlar ise kent
alanlarinda O6nemli c¢okiintiilere neden olmustur. Boylece Avrupa’da 1870-1890 yillari
arasinda tiim metropollerde genis kapsamli kent planlar1 ile birlikte modern kent
merkezlerinin yaratilmaya baslanmasi ile ilk déniisiim dalgas1 baslamistir (Ozden 2002).
Temiz, saglikli ve yasanabilir kentlerin gelistirilmesi amaciyla ilk kentsel doniisiim projeleri
kamusal alanlarmn arttirilmasmi saglamaya yonelik olarak yapilmistir. 19.yy.’da “Park
hareketi kente dogay1 getirmeyi amacglamis buna bagli olarak kent merkezlerinde oldukca
biiyiik parklar yapilmistir (Akkar 2006). Ayrica kent igerisinde cadde ve bulvarlar gibi yeni
acik alanlar, idari binalar, egitim binalari, opera evleri, istasyonlar ve kiiltiir merkezleri gibi
yapilar insa edilmistir. Tim bu gelisimler hayata gecirilirken, bu modern alanlarin tarihi
ozelligi olan bolgelerle biitiinlestirilmesi ya da yeni gelisimlerin bu merkezlerin disinda yer

almasi 6n kosul olmustur (Ozden 2002).
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Bu donemde kentsel doniisiimiin hedefi fiziksel doniisiim araciligi ile biitiinsel bir sosyo-
ekonomik, kiiltiirel ve siyasal doniisiimdiir. Bu hedefi Ebenezer Howard’in “Bahge Sehrinde”,
Tony Garnier’ ya da diger litopyacilarin fikirlerinde ve ongoriilerinde gérmek miimkiindiir.
Utopyact gelenegin anlayisi ile bigimlenen “kentsel ddniisiim” kavrami II. Diinya Savasinin
ardindan radikal bir doniistime ugramistir. Yikilan Avrupa kentlerinin yeniden insas1 ¢abasi,
ekonomik yeni yaklagimlar kentsel doniisiim kavramini iitopyaci idealizmden uygulama

agirlikl bir cerceveye tagimistir (Sahin 2003) .

II. Diinya Savasinin ardindan, Avrupa kentlerinin biiylik bir kismi harabe haline gelmistir.
Yiizyillardir ayakta duran tarihi anitlar moloz yignlarina doniismiis, konutlarin, okullarin,
hastanelerin ulagim tesislerinin hasar gdérmesi, kent merkezlerinin hayatta kalismi tehdit

etmeye baslamistir. Bu donemde sehirlerin yeniden yapilanmasi zorlu bir gérev olmustur.

IIk kentsel doniisim eyleminin 1950’lerde sefalet yuvalari diye adlandirilan “slum”larin
temizlenmesiyle basladigi bilinmektedir. Tiim bir sehirsel alan parcasinin yikilip yerine yeni
bir sehir dokusu insa edilmesi, yeni caddeler olusturularak trafik sisteminin yeniden organize
edilmesi gibi eylemleri iceren bu politika, 1960’1 yillarda tarthi dokunun korunmasi
diisiincesinin yerlesmesi ile birlikte terk edilmistir. Sefalet yuvalarimin temizlenmesi amaclh
politikalara karsit goriislerin yore sakinleri ve kamu tarafindan benimsenmesi iizerine
1970’lerde kent yenileme politikalar1 ve uygulamalarinda kademeli bir degisim bas géstermis;
kentsel alanlarin yenilenmesi ve korunmasmin yore sakinleri ile birlikte saglanmasi gerektigi

goriisii benimsenmistir (Ozden 2002).

Bu donemdeki politik soylem demokratik katilimin arttirilmast yoniinde olmustur. Geleneksel
planlamanin katilima yer vermeyen Ozelligi tepki g¢ekmistir. Planlama siirecine halkin
katillimi, planlama yaklasimlarmni belirleyen temel degisiklik olmustur. Bu yeni tiir planlama

yaklagimi katilimc1 planlama olarak tanimlanmistir.

Bireylerin genellikle kent i¢cin uzun vadeli karar vermede bu kararlar dogrudan kendileri ile
ilgili olsa da- isteksiz ve tecriibesiz olmasi, kisa vadeli bireysel ¢ikarlarm daha 6ne ¢ikmasi,
katilimda asilmasi gereken bir engel olarak goriilmiistiir. Bu tiir kararlarda halk destegini

almak katilimc1 plancilarm karsi karsiya oldugu en 6nemli ¢ikmaz olmustur (Erden 2003).
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1980’lerde savas sonrasinin biiylik sosyal konut alanlarinda artan sorunlar kamu
otoriterlerinin miidahalesini zorunlu kilmistir. Bu deneyim kentsel yenileme olgusunu,
yenilemeyi sona ulasan bir gorev degil siirdiiriirliigli olan ve yerlesmelerdeki sosyal ve
fiziksel sorunlar1 birlikte ¢c6zmeyi hedefleyen bir anlayisla benimsenmesini gerekli kilmistir.

1981 yilinda Avrupa Konseyi, “Urban Renewal” (Kentsel Yenileme) adli bir kampanya
baslatmistir. Fakat bu ifadenin yikip yeniden yapma anlami igermesinden duyulan endise
nedeniyle kampanyanin ad1 “Urban Renaissance” (Kentsel Ronesans) olarak degistirilmistir

(Ozden 2002).

Kampanyanin amaglari;

1 Kentlerde yasam kosullarinin gelistirilmesi

2 Kentlerin simdiki ve gelecekteki rollerinin tanimlanmasi ve ne olacaginin tartisilmasi

3 Kentsel yasamin gelistirilmesi i¢in mevcut yasalarm uygulanmasi ve yeni yasal
dayanaklar elde edilmesi

4 Kentsel sorunlarla ilgili idari ve teknik yontemlerin gelistirilmesidir.

1992 tarihinde Avrupa Yerel ve Bolgesel Yetkililer Siirekli Toplantisi’nin Strasbourg’da
yapmis oldugu 27. oturum kapsaminda olusturulan “Avrupa Kentsel Sart1”, ‘ideal sehri’ kenti
haklarmin korundugu, en 1yi yasam kosullarinin saglandigi, halka iyi bir yasam bi¢iminin
sunuldugu, degerini orada yasayan, ziyaret eden, ¢alisan ve ticaret yapan, eglence, kiiltlir ve
bilgiyi orada arayan ve egitim gorenlerden alarak bir¢ok sektdr ve aktiviteyi bir arada uyum
icinde barindiran yer” olarak tanimlamaktadir. Bunun yaninda, ideal bir sehrin modern
gelisme ile tarihi mirasin korunmasi arasindaki dengeyi kurabilmesi, eskiyi tahrip etmeden
yeniyle biitiinlestirebilmesi  ve  siirdiiriilebilir  kalkinma  ilkelerini  saglayabilmesi
ongoriilmektedir. Bu donemde kentsel yenileme calismalari “ideal sehir” anlayis1 ile
benimsenmistir (Ozden 2002).

'

1990 yilinda Avrupa Toplulugu Komisyonu (CEC), kent g¢evresi lizerine bir "yesil rapor"
hazirlamistir. Bundan sonra Bat1 Avrupa'daki Kent Planlama ile ilgili olarak, kendi amaglarini

benimsemislerdir. Bu amaglar;

. Sehir i¢i arazi kullanimlarinda farkliliklar yaratmay: tesvik etmek

. Sehirsel yayilimdan kaginmak
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. Sehirsel atik alanlarini genisletmek

. Mevcut sehir alanin1 yeniden canlandirmak ve sehirsel tasarimi diizenlemek.

Kentsel alanin yeniden canlandirilmasi, Avrupa'da hiikiimetlerin 1990'lh yillara ait temel

hedefleri arasinda yer almistir (Ozden 2002) .

1990’lh yillardan itibaren ekonomik, toplumsal ve c¢evresel faktorlere dayanilarak,
“stirdiirtilebilir kent ve bolgelerin gelistirilmesine yonelik ihtiyaclarn oldugunun tespit
edilmesiyle birlikte 6zellikle Avrupa’da ekonomik, toplumsal ve ¢evresel kaynaklarin etkin
ve verimli kullaniomini saglayacak kentsel doniisiim politikalarinin uygulanmasi, kent
merkezlerinin canlandirilmasi, ¢ok islevli kentsel alanlarin ve siirdiiriilebilir ulagim
tekniklerinin gelistirilmesi, dogal ve tarihi mirasin korunmasi gibi bir ¢ok ana politika

basligi, kent planlama giindeminde yer almaya baglamistir (Jefrrey and Pounder 2000).

Sonu¢ olarak, 19.yy’dan bugiine kentlerdeki toplumsal, ekonomik, fiziksel ve cevresel
bozulmaya ¢6ziim bulmak amaciyla uygulanan kentsel doniisiim politikalar1 (Tablo 2.1) ve
miidahale bi¢cimlerinde dnemli bir ¢esitlilik ve zenginlik bulunmaktadir. Kentsel doniisiim
stratejilerinin yaninda kentsel sagliklastirma, kentsel canlandirma, kentsel koruma, kentsel
bezeme, yeniden kentlestirme, kentsel saglamlastirma ve yeniden yerlestirme gibi stratejiler

de bulunmaktadir (Giinay 1994).
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Tablo 2.1 Kentsel doniisiim siirecinin evrimi (Roberts ve Sykes 2000).

DONEM 1950’ler 1960’1ar 1970’ler 1980’ler 1990’1ar
Politikalar Yeniden Insa | Canlandirma Yenileme Yeniden Kentsel Yeniden
Siireci Siireci Dénemi Gelistirme Uretim
(Reconstuction) | (Revitalization) | (Renewal) (Redevelopment) | (Regeneration)
Temel Bir master plan | 1950’ler Kentin esas | Bir ¢ok temel | Daha kapsamli
Stratejiler  ve | temelinde stirecinin devam | bolgelerinin gelistirme ve [ politikalara
Egilim yeniden insa | ettirilmesi ve | yenilenmesi  ve | yeniden gecis.  Entegre
siireci ve eski|banliyd ve kent|mahalle gelistirme projesi | edilmis
kentlerin ¢eperlerinde yenilesme plani; tetikleyici | iyilestirme
genisglemesi. biiyiime. Erken | planlar ile | projeler; kent disi1 | yaklagimu.
Banliydlerin donem birlikte  devam | projeleri
biiyiimesi rehabilitasyon eden gelisme.
girigimleri
Aktorler ve | Merkezi ve yerel | Kamu sektorii ve | Ozel — sektoriin [ Ozel sektdr ve [ Baskin yaklasim
Paydaslar yonetimler. Ozel | 6zel sektdr | biiyiiyen rolii | uzman biirolarmn | olarak ortkliklar.
Sektor ve [arasinda  daha | ninda yerel [ 6n plana ¢ikmasi
miiteahhitler dengeli bir yapt | yonetimlerin ve ortaklik
desantralize yapilarinin
olmasi. biiyiimesi.
Mekansal Yerel diizey ve |Bolgesel Basglangigta Erken 80’ler | Stratejik
Eylem Diizeyi |arsa diizeyinde | diizeyde bolgesel ve yerel | doneminde  arsa | perspektifin
yaklasim miidahaleler diizeyde  daha | odakli daha | yeniden
ortaya ¢ikmustir. | sonralart  yerel | sonrasinda yerel | tanimlanmast;
diizey agirlikli diizeyde bolgesel
yaklagimlar aktivitenin
biiyiimesi
Ekonomik Bir miktar 6zel | Ozel sektor | Kamu Kamu fonlaryla | Kamu  sektori,
Odak sektor ilgisi | yatirimlarinin sektoriinde birlikte ozel | 6zel sektor ve
dahilinde artmastyla kaynak sikintisi | sektoriin goniillii
agirhiklt  olarak | 1950°1er ve Ozel sektor|yonlendirdigi kuruluglar
kamu sektorii | doneminin yatirimlarinin ekonomik yapi1 arasinda daha
yatirimlari devam ettirilmesi | biiylimesi dengeli bir finans
yapisi
Sosyal I¢erik Konut alanlar1 ve | Sosyal  yapinin | Topluluk tabanli | Segici destek | Yerel
yagam ve refah | (katilimer) devlet destegi ile | topluluklarin
standartlarinin diizeyinin planlama ve | beraber yerel [ rollerinin  &nem
gelistirilmesi iyilestirilmesi topluluklarm topluluklarm kazanmasi ve
yetkin kilinmas1 | kendi sorunlarmna | vurgulanmasi
¢Oziim {iretmesi
Fiziksel Vurgu | Kentlerin i¢| 1950’leregilimin | Eski Yer degistirme ve | 1980°li  yillara
bolgelerinin  yer | in devam | yerlesimlerin yeni  gelistirme | gbre daha
degistirmesi  ve | ettirilmesi daha genis |ana planlar1 ve | miitevazi
kent ceperlerinin | yaninda, paralel | kapsamli olarak | tetikleyici biiyiik | yaklasim, tarihi
gelismesi olarak  mevcut | yenilenmesi projeler mirasin
alanlarm korunmasti
rehabilitasyonu
Cevresel Peyzaj ve bir|Daha secici | Cevresel Genis  kapsamli [ Daha genis
Yaklasim miktar iyilestirme iyilestirme ve bir | ¢cevresel kapsamli
yesillendirme gabalar1 miktar  yenilik | yaklagima ilinin | gevresel
calismasi gelistirme ¢abasi | artmasi siirdiiriilebilirlik
diisiincesinin
gelismesi

39




2.4 KENTSEL DONUSUM/YENILEME OLGUSUNUN TURKIYE'DE GELISIiM
SURECI

Kentlerin kendine 06zgli yasadigi siirecler ve toplumsal dinamikleri kentlerin mekansal
yapisint sekillendirmektedir. Farkli {lkelerin degiskenlerinin etkilesimi farkli kentsel
dontistim modelleri olusturmaktadir. Bu baglamda, Tiirk metropoliten kentlerindeki doniisiim
yapisal, sosyo-ekonomik, fiziksel ve yonetsel degiskenlerin etkilesimi sonucu gerceklesmistir

(Atadv ve Osmay 2007).

Kentsel doniisiim kavramina yiiklenen anlam modernlesme ve kiiltlirel degisim siirecleri
icinde Tiirkiye'ye farkl siireclerden gecerek ve doniiserek taginmis olmasia ragmen Tiirkiye
ye bakildiginda "kentsel doniisim" fikri ve kentsel doniisiimii bir ara¢ olarak kullanarak
mekanda degisiklikler yapmanin ¢ok da eskilere dayanmadigi goriilmektedir (Sahin, 2003).
Modernist akademik cevrelerde yaygmn bir bigimde tartisilan kentlerin biitiinsel olarak
dontismesi gerekliligi ve kacmilmazligi diisiincesine ragmen uygulamada kentsel doniisiimiin

bir kamu hizmeti ya da bir amag olarak ortaya ¢ikisi oldukga yenidir (Tekeli 1991).

Tirkiye'de Cumhuriyet sonrasi kent planlamasinin kentlerde olusturdugu yeni modernist doku
geleneksel Tiirk kenti tarihsel organik dokusu ile uyum saglamakta zorlanmis, kenarlagsma ve
eklemlenme sorunlar1 ortaya ¢ikmistir. Gorsel ve imgesel anlamda zengin icerikler sunan
tarthi kentsel dokularin insam1 gozeten, insancil niteliklerine karsin yeni geometrik
yapilanmanm dogrudan ranta yonelik ve kolay uygulanabilir niteli§inin 6ne ¢ikmasinin
sonucu olarak, kentin tarihsel yerlesme alanlarinda da eskime, harap olma, kohneme, ragbet
gormeme gibi nedenler sonucu bir tiir degisim ve doniisiim baskis1 meydana gelmistir (Bilsel

vd. 2003).

Cumhuriyet doneminde baslayan “modern, bilingli, sistemli ve gayretli” olarak ifade
edilebilecek kentlesme hareketlerinin, 1950’lere gelindiginde yogun goglerle birlikte
hizlanmas1 ve mevcut kentsel donanimlarin bu hizi1 yakalamada son derece geri kalmasi,
iilkemizin sagliksiz kentlesme egrisinin ilk tohumlarmi atmustir. Ulkemizde go¢ en kiigiik
yerlesim biriminden dogrudan biiylik kentlere yerlesmek seklinde gerceklesmektedir.
Dolayisiyla gociin beraberinde getirdigi konut sorunu, ekonomik sorunlar, sosyo-kiiltiirel
sorunlar, sosyal gerilimler ve ¢atigmalar yeni sorunlarin da artisima yol agmaktadir. Boylelikle

basta kent merkezleri olmak iizere, kentlerin biitlinli, bu denetimsiz gociin fiziki mekan
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iizerindeki yansimalarma maruz kalmis ve kentsel ¢okiintiiler ortaya c¢ikmistir. Barmma
gereksinmesinin kisa donemde ¢dziimlenmesi amaciyla ortaya ¢ikan sagliksiz ve yasadisi
konutlar, altyap1 sorunlari, tahrip edilen kiiltiir mirasi, distik fiziksel standartlar, saghk ve
beslenme kosullarinda yetersizlikler bir araya gelerek kentsel yoksunlugun ve doniisim

ihtiyacinin temellerini olusturmaktadir (Ozden 2006).

Tirkiye’de metropoliten kentsel doniisiim olgusu son elli yilda farkli donemlerde farklh
yapisal, baglamsal, sosyo-ekonomik, yonetsel ve fiziksel dinamiklere bagl olarak degisim
gostermistir. Yapilan uygulamalar bu dinamiklere paralel olarak gerceklesmistir. Yapilan
doniisiim miidahaleleri ve araglar1 yerel baglamsal kosullar ve kiiresel akimlarin etkisiyle
belirlenmistir. Bu miidahale bi¢cimleri giderek mekanda sadece fiziksel miidahale olmaktan
daha kapsamli sosyo-ekonomik boyutlar1 icerecek bicimde cesitlilik kazanmistir. Miidahale
bi¢cimlerinin ¢esitlilik kazanmas1 diinyada de§isen planlama yaklasimlar1 ve bunun Tiirkiye’ye
yansimalar1 ¢er¢evesinde olmustur. DOniisiim miidahalelerini daha katilime1 ve siiregsel yeni

planlama yaklagimi ile ele alma ihtiyaci dogmustur (Atadv ve Osmay 2007 ).

Ulkemizde kentsel doniisiim, Avrupa iilkeleri ve Amerika ile karsilastirildiginda gok daha
yeni tarihlerde ilgili ¢evrelerin sdylemlerinde yer bulmus bir olgudur. Tiirkiye, kentlesme
siireci agisindan ¢ok sancili bir 50 yil ge¢irmistir. Dolayisiyla, kentsel doniisiim ihtiyacinin
ortaya ¢cikmasma yol acan olduk¢a cok sayida neden bulunmaktadir. Go¢, gecekondu, kagak
yapilasma, sehir merkezlerinin ve eski sehir pargalarinin sorunlar1 ve son olarak da deprem
(genis ifadesiyle afetler) hep birlikte kentler iizerinde olumsuz yansimalar yaparak kentsel

doniisiimii gerekli kilan temel nedenler olmuslardir (Ozden 2006).

1999 yilinda yasanan ve ¢ok sayida can kaybina neden olan Marmara depremi Tiirkiye’de
kentsel doniisiimiin tam olarak diisiiniilen bir konu olmasinda tetikleyici olan unsurdur. Bu
tarthe kadar kentsel doniisiim ¢ok fazla tizerinde durulan bir konu degildir. Dolayisiyla 1999
yilin1 kentsel doniisiim agisindan bir milat, bir kilometre tasi olarak tanimlayabiliriz. Bu
tarihten sonra gerek ilgili akademik c¢evre, gerekse kent yoOneticileri neredeyse tim
calismalarmi kentsel doniisiim iizerine yogunlastirnuglardir. Ozellikle de yerel yonetimler,
kentsel doniisiime bir kurtarict olarak sarilmig; ondan mucizeler bekler hale gelmislerdir.
Boylelikle, ilgili kesimlerin de baskisiyla, kentsel doniisiim yeni yasal yapilanma hareketleri

icinde oldukga genis yer bulmaya baslamistir (Ozden 2006).
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Tiirkiye’de kentsel doniisiim olgusu ve uygulamalar1 1950°lerden bu yana 1950-1980, 1980-
2000 ve 2000 sonrasini i¢ine alacak bicimde birbirinden farklilasan ii¢c donemde (Tablo 2.2)
tartistlmistir. Ekonomik biliylime ve go¢ her iic donem i¢in 6nemli bir olgudur. Her donemde
bunlara kars1 gelistirilen politikalar ve uygulamalar degismistir. Bu {i¢ donemde isgiliciiniin
donlismesiyle olusan konut ve igyeri alanlar1 birbirine bagli olarak kent pargalarinin

dontismesini etkilemistir (Atadv ve Osmay 2007) .
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Tablo 2.2 Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Stireci (Atadv ve Osmay 2007).

DONUSUM 1950-1980 1980-2000 2000 SONRASI
DEGISKENLERI VE

UYGULAMALARI

YAPISAL/BAGLAMSAL | Ekonomik Politikalar: Ekonomik Politikalar: Ekonomik Politikalar:

Ekonomik Biiyiime
Demografik Degisim:
Kentlere go¢ ve hizli kent
niifus artis

Ekonominin disa agilmast;
Kiiresellesme ve yerellesme
Demografik Degisim:
Kentsel

niifus artig1; metropollerde
dogurganlik oraninin
diismesi

Ozellestirme; AB iliskileri
Demografik Degisim:
Dogudan batrya gog

SOSYO-EKONOMIK

Konut
Yapsatgl
konut, kisitli sayida
kooperatif, Toplu Konut
Isgiicii-Konut iliskisi: Diisiik
gelirli iggiiciiniin sanayi

ve sanayi dist istihdami;
Konut ihtiyacina ¢éziim
olarak gecekondular

Sunum  Bigimleri:

Konut Sunum Bigimleri:
Ruhsatli ve ruhsatsiz
yapilagsma

Isgiicii-Konut iliskisi: Kent
merkezlerindeki kiigiik
iiretim birimlerinde
calisanlarin gevre gecekondu
ve merkez mahallelerde
yasayan niteliksiz ve

diistik gelirli niifustan
olusmasi; Orta gelir
grubunun yasam alanlarmin
desantralizasyonu

Konut Sunum Bigimleri:
Belediye Toplu Konut
Kooperatifleri, 6zel sektor
liiks konut siteleri, diisiik
nitelikli apartmanlar, kent
merkezlerinde tarihi konut,
deprem riski olan alanlarda
devlet kredisi ile afet
konutlart

Isgiicii-Konut iliskisi:
Yiiksek

gelir grubu kent disinda
konut ¢evreleri olusturuyor;
gecekondu alanlarinda
istihdam yapisindaki
degisime gore konut bigim
ve standartlar1 degisiyor

YONETIM/UYGULAMA | Yetkilerin Dagilimi: Devlet | Yetkilerin Dagilim: Yerel | Yetkilerin Dagilimi:
Planlama Teskilati; Imar ilge Biiyiiksehir belediyelerinin
ve Iskan Bakanligi; Yeni belediyelerine planlama yetkisinin genisletilmesi
Belediyecilik Hareketi yetkisinin verilmesi; Yerel Planlama Uygulamalari:
Planlama Uygulamalari: Gilindem 21 Stratejik Planlama; katiliml1
Merkezi Planl Kalkinma Planlama Uygulamalari: planlama uygulamalarinin
Modeli; Biitiinciil Planlama | Kentsel gelismeye baslamast
Yaklagim desantralization; Nazim Politikalar ve Yasal
Politikalar ve Yasal Imar ve Uygulama Planlari; | Diizenlemeler: Biiyiiksehir,
Diizenlemeler: Belediye, Yerelde yukaridan-asagiya Belediye, Mali idareler,
Gecekondu, Arsa Ofisi, yonetim anlayist Kentsel Doniigiim ve Kiiltiir
Imar ve Kat Miilkiyeti Politikalar ve Yasal ve Tabiat Varliklarmi
kanunlar1 Diizenlemeler: Biiyiiksehir Koruma kanunlar1

Belediye, imar, Kiiltiir ve

Tabiat Varliklarimi Koruma,

Cevre, Bogazici, Milli

Parklar kanunlar1 ve Af

yasalari
KENTSEL “Azman Kent” Cok Merkezli Metropoliten | Bolgesel Yayilma
MAKROFORM (merkezde yogunlagma; Kentlesme (kentsel yayilma; | (merkezlerin farklilagmasi

gecekondularin geligimi)

ruhsat dis1 yapilagsmanin
yasallagmasi)

ve yeni iligki aglarinin
kurulmasi)

KENTSEL DONUSUM
UYGULAMALARI

1. Gecekondu bdlgelerinin
sagliklastirilmasi; 2. Kent
merkezinin ¢okiintii
alanina doniigtimii; 3.
Gecekondu alanlarinimn
yeniden yapilandirilmast;
4. Bu alanlarda kentsel
yenileme.

1. Yasam kalitesi diigmiis
ve riskli alanlarda kentsel
yenileme; 2. lyilestirmeye
yonelik sagliklastirma ve

islah-imar uygulamalari;
3.Tarihi degeri olan
alanlarin

korunmast ve

soylulastirilmasi.

1. Kentsel alanlarda
yenileme; 2. Apartman
alanlarinin iyilestirilmesi;

3. Yeni siteler ve kapali
yerlesim alanlarinin yeniden
gelistirilmesi; 4.  Tarihi
konut

alanlarin soylulastirilmas;
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2.4.1 1950-1980: Hizh Kentlesme ve Gecekondudan Apartmana

1950 ve 1980 yillar1 arasinda ekonomik biiyiime ve sanayilesme politikas1 bir sanayi kenti
olusumunu ortaya ¢ikartirken, kirdan kente gocii ve hizli bir kentlesmeyi de beraberinde
getirmistir. Bunun sonucu olarak da kentlerde bazi sosyo-ekonomik degisimler ortaya

cikmistir ( Atadv ve Osmay 2007) .

Goclin beraberinde getirdigi konut sorunu, ekonomik sorunlar, sosyo-kiiltiirel sorunlar, sosyal
gerilimler ve ¢atigmalar yeni sorunlarin da artigina yol agmistir. Basta kent merkezleri olmak
iizere, kentlerin biitlinii, bu denetimsiz go¢iin fiziki mekan iizerindeki yansimalarina maruz
kalmis ve kentsel ¢oOkiintiiler ortaya c¢ikmustir. Barmma ihtiyacinin kisa dénemde
coziimlenmesi amaciyla ortaya ¢ikan sagliksiz ve yasadisi konutlar, altyap1 sorunlari, tahrip
edilen kiiltiirel miras, diisiik fiziksel standartlar, saglik ve beslenme kosullarinda yetersizlikler
bir araya gelerek kentsel yoksullugun ve doniisiim ihtiyacinin temellerini olusturmustur

(Ozden 2005) .

Metropoliten kentlerde bir yandan yeni is alanlari1 olusurken, diger yandan yeni konut
bicimleri gelismistir. Hizli goé¢ kent c¢eperlerinde 6zel veya kamu arazileri iizerinde
gecekondulagsma ile birlikte, kent icinde de apartmanlasmayr hizlandirmistir. Bazi
gecekondular, ‘yapsat¢r’ girisimciler tarafindan iretilen bireysel konutlara ve cok kath
apartmanlara, kooperatif aracilig1 ile meslek kuruluslarinin veya bankalarin destegi ile toplu

konuta donlismiistiir.

Bu donemde gecekondu alanlarinin diizenli konut alanlarina doniistiiriilmesi amaciyla yasal
diizenlenmeler yapilmistir. Donemin planlama anlayisi ile gerceklesen yasal diizenlemeler
gecekondularin yasallasmasini 6ngérmiistiir. Yapilan yasal diizenlemeler sonucunda kentlerin
fiziksel mekaninda degisim gerceklesmis, bos arsalar yapilasmis, kente yeni biiyiik yap1

alanlar1 eklenmistir.

Tiirkiye’de yasanmakta olan doniisiim siireci baglamsal, sosyo-ekonomik, yonetsel ve fiziksel
gelisimler ile sekillenirken kentsel mekanda dort farkli doniisiim siireci yasanmustir.

Bunlar;
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. Turkiye’de tarihi dokuda 6nemli kayiplara neden olan, ilk kentsel yenileme uygulamasidir.
. Kent ¢eperindeki gecekondulularin kendi simirli olanaklarina dayanarak ¢ok katli binalar

iretmesi ve taginmasiyla olusan yeniden yapilandirma uygulamasidir.

. Biiyliyen kent ¢eperinde orta ve iist gelir grubuna konut iiretim talebi dogrultusunda, mevcut
gecekondulularin bedel 6denerek kentin diger alanlarina gitmelerinin saglanmasi ve bu
yerlesim alanlarinin 6rgiitlii biiyiik insaat sirketleri tarafindan gelistirilmesiyle yapilan kentsel

yenileme uygulamasidir.

. Kent merkezinin gecis ve ¢okiintii bolgelerinde donilistim siireci yasanmistir. Miilkiyeti
karisik olan bu alanlar ilk sahipleri tarafindan yeni gogenlere kiraya verilmis veya terk
edilmistir. Bir sonraki donemlere kadar bu alanlarda bir miidahale yapilmamistir

(Atadv ve Osmay 2007) .

2.4.2 1980-2000: Kent i¢ci Ruhsath Ve Ruhsatsiz Yapilasma

1980’11 yillardan itibaren Dogu illerinde artan siyasal karisikliklar ve giivenlik kaygilar1 bazi
koylerin bosaltilmasina neden olmus, bunun sonucu olarak kirdan kente olan gd¢ devam
etmistir (Senyapili 2006). Artan kentsel niifusa ragmen, bir Onceki doneme kiyasla

dogurganlik oraninin diismesi; kentsel niifus artis hizin1 azaltmistir (Ataév ve Osmay 2007) .

1980 6ncesi donemde gecekondularin yasallasmaya baglamasi ve pazarlanabilir hale gelmesi,
gecekondunun organize bir sekilde iiretilmesi temelini hazirlamis; gerek bireysel gerek
yasadis1 orgiitlenmeler eliyle gecekondu iiretiminde kiralik ve miilk sahiplili§i artmistir.
Kentteki gecekondular dort ve bes katl binalara doniiserek apartmanlagmistir. Diger yandan
ise 1980’11 yillarla birlikte kentlerde farkli toplu konut uygulamalar1 yaygmlasmistir (TURE
1996) .

Kent makroformunu ve kentsel doniisiim siireclerini bu donemde belirleyen {ic 6nemli yasal
diizenleme hazirlanmistir. Birincisi 1984 tarihli ‘3030 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’,
ikincisi bir y1l sonra yiiriirliige konan ‘3194 sayili imar Kanunu’dur. Kentteki ddniisiimii

etkileyen ii¢iincii yasal diizenleme kamulastirma uygulamalariyla ilgilidir (Ozden 2002).
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Bu ii¢ yasal diizenlemenin yani sira konut, gecekondu, kiiltiirel, tarihi ve dogal ¢cevre gibi 6zel
alanlardaki doniisimii etkileyen diger yasa ve yonetmelikler de yirirlige girmistir.
Bunlardan doniisiim agisindan en belirleyici 1984 tarihli ‘2985 sayili Toplu Konut
Kanunu’dur. Bu yasal diizenleme, konut ihtiyacinin giderilmesi i¢in toplu konut projelerinin
hayata gecirilmesini, eylem plani kapsaminda gecekondu alanlarmin doniistiiriilmesini ve
tarthi konut stokunun iyilestirilmesini ongoriir. Ayrica, belediyelerin konut iiretimi alanina
girmesini tesvik etmek i¢in toplu konut fonundan yararlanma imkanlar1 yaratilmistir. Bu
yasanin uygulanmasi ile birlikte, kent ¢eperinde yeni konut alanlar1 olugsmus, kirsal alanlar

yapilasmis ve eski gecekondu mahalleleri yikilip yeni organize konut alanlar1 yapilmstir.

Bu dénemde konut ve yerlesim ¢evreleriyle ilgili uluslararasi diizeyde yapilan anlagsmalar da
etkili olmustur. Bunlardan en énemlisi 1996°da Habitat II Istanbul Konferansi’nda gelistirilen
Tirkiye’nin Ulusal Raporu ve Eylem Plani kapsamindaki amag ve ilkelerdir. Bu kapsamda,
‘insan merkezli’ ve siirdiiriilebilir gelisimi igeren bir dizi taahhiitte bulunulmustur (HGID

1996).

Bu konferans ile;
. Yasanabilirlik

. Hakgalik

. Yurttaghk

. Yapabilir kilma

. Yonetisim gibi ilkeler benimsenmistir.

Bu konferansta konut saglanmasinin ¢ok boyutlulugu, 6denebilir konut sunum big¢imleri,
herkesin esit erisimi, ilgili aktorlerin gelisme ve yonetim politikalarina katilimi ve
ortakliklarmm ekonomik kalkinma, sosyal gelisim ve c¢evre korumayla birlikte ele alinmasi

gerekliligi tizerinde durulmustur (Atadv ve Osmay 2007).

Bu donemde hem bireysel miidahale sonucu ortaya ¢ikan hem de Onemli bir otoritenin
karariyla olusan bu doniisiim uygulamalarmi yapilan miidahale bigimine gore ii¢ genel

doniisiim kategorisinde inceleyebiliriz.

[k d6niisiim miidahele bigimi olan kentsel yenileme radikal bir miidahale olarak eskiyi yikip

yeniden insa eden doniisiim uygulamalarmni igerir (Tekeli 2003). En radikal doniisiim tipi olan
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kentsel yenileme rant1 ya da yasam kalitesi ¢cok diismiis ve kullanimi riskli hale gelmis bir
alana yeni imar haklar1 verilerek rantin ve yasam kalitesinin yiikseltilmesi i¢in uygulanmig bir

dontistim tipidir.

Ikinci doniisiim miidahale bi¢imi bir alanin mevcut fiziksel, sosyal ve ekonomik dokusunun
tyilestirilmesine yonelik doniisiim uygulamalarimi icerir. Mevcut dokuyu koruyarak getirilen
doniisiim miidahale tiirleri arasinda sagliklastirma (upgrading) ve 1slah-imar (improvement)
planlar1 sayilabilir (Tekeli 2003). Sagliklastirma alt yapis1 yetersiz bir ¢evrenin sinirh
yatirimlarla yeterli hale getirilmesidir. Bu tiir doniisiim miidahalesi genelde gecekondu ve

ruhsatsiz konut alanlarinda uygulanmistir (Senyapili 1998 ).

Ugiincii doniisiim miidahale bigimi tarihi degeri olan bir alanin korunmasi ve soylulastiriimasi
olarak ortaya ¢ikmistir. S6z konusu koruma iki yolla yapilmaktadir. Birincisi, tarihi bir alana
yeni bir islev kazandirmaktir. Ikincisi, tarihi alanm icinde yasayan sosyal tabakayi

degistirerek ekonomik yasayabilirligini kazandirmaktir.

2.4.3 2000 Sonrasi: Kentsel Doniisiimiin Yasallagsmasi

Kentsel doniisiimiin yasalarda yer almaya baslamasi ve yerel girisimlerle uygulanmaya
baslanan katilimc1 yaklagimin ve katilim araglarinin kentsel planlama giindeminde yer almasi

bu donemin en 6nemli gelismeleridir.

Kentlerimiz son derece hatali politikalar sonucu, hatali gelismelere maruz kalmistir. Bir
taraftan dogal alanlarimiz yok edilirken, diger taraftan tarihi mirasimiz giderek yok olmaya
yliz tutmustur. Afet iilkesi olmamiza ragmen, yasadisi yapilasma orant % 60-70’lere
ulagmistir. Saglikli konut ise yok denecek kadar az sayidadir. Arsa ve konut politikalar
gecmisten bugiine istikrarl ve etkin bir ¢izgiye oturtulamamistir. Kentsel yoksulluk, her giin
biiyliyen bir ¢1g gibi kentleri tehdit eder noktalara gelmistir. Biitiin bu nedenlerden Gtiirii
iilkemizde 2000 sonrasinda kentsel doniisiime ilgi gdsterilmesi son derece olumlu bir gelisme

ve iyi niyetli bir yaklasim olarak kent planlama giindeminde yerini almistir (Ozden 2006).

Stratejik planlama yaklasimi, katilimc1 koruma politikalari, ¢ok aktorlii karar alma siirecleri
ve sivil gliclenme gibi ¢abalar yaygilasmistir. Siirdiirtilebilirlik, esitlik ve demokratiklesme

gibi kavramlar1 one ¢ikartan kiiresel akimlar, AB’ye uyum miizakereleri ve uluslararasi
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ortakliklar kapsamindaki uygulamalar ve kamuda 6zellesmenin yogunluk kazanmasi kentsel
doniisiim uygulamalarma ivme kazandirmistir. Ote yandan hizla devam eden go¢ ve yerlesim
alanlarina yansiyan sosyo-ekonomik kutuplagsmalar kentsel doniisimiin gerekgelerini
olusturmustur. Bu gelismeler ana ulasim aglar1 boyunca kent sinirlarinin digina dogru
biiylimesi, kentin parcalar halinde yeniden gelismesi, merkezde ve ¢eperde eskiyen mevcut

kentsel dokunun yenilenmesi ve sagliklastirilmasi geregini dogurmustur.

2000’11 yillarda yasanan sosyo-ekonomik yapidaki degisimler, issizlik ve yoksullasma ile
iligkili olarak sosyal hizmetlere ulasma ve egitim sorununun artmasi ile birlikte kent ici
¢okiintli alanlarinda sug¢ oranlar1 da artig gostermistir. (Atév ve Osmay 2007) Su¢ ve mekan
arasinda dogrudan bir bag bulunmaktadir. Niteliksiz mekanlar, sosyal ve mekansal ayrigmalar
sucun beslenmesi ve gelismesi i¢cin uygun ortamlar hazirlamaktadir. Sosyal ve mekansal
ayrismay1 en aza indirgemeyi hedefleyen fiziksel mekanin ve sosyal yapinin doniistimiiniin iki
tarafli yapildig1 c¢alismalar kentlerin su¢ mekani olmasini engellemekte Gnemli bir rol

iistlenecektir (Ozden vd. 2007).

Ulagim ve iletisim aglarmin giliglenmesi, ekonomik iligkilerin yeniden yapilanmasi kentsel
yonetimin sinirlarint bolge-kent olarak islevlendirmistir. Bu gelisme sonucu birden fazla
merkezin etkin oldugu ve kentin karar verme siirecinde yerel aktorlerin aktif rol aldigi bir
kentsel yonetisim gereksinimi dogmustur (Atadv ve Osmay 2007). Bu gereksinime destek
amaciyla, 2004 tarihli ‘5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’, 2005 tarihli ‘5393 sayili
Belediye Kanunu’ ve 5301 sayili ‘Il Ozel Idaresi Kanunu’ yerel yonetimlerin yerel aktorlerin
katilimiyla somut katilim yaptirimlar1 icermis ve mekansal, kurumsal stratejik planlarin

iiretmesini sart kosmustur.

Kent biitiiniiyle ilgili yasal diizenlemeler yaninda kent parcalarmin doniisiimiine iliskin yasal
diizenlemeler de iiretilmistir. Sonradan bagka bir isim altinda degistirilerek yasallasan 27
Ocak 2004 tarihli ‘Kentsel Doniisiim ve Gelisim Kanunu’ tasarisinda amag, “tiim yerlesim
alanlarinda siirdiiriilebilir gelisme ilkesi dogrultusunda, saglikli ve giivenli yasam cevreleri
olusturulmasi, afete duyarli, kentsel standartlara uygun olarak kullanilmasma yonelik
tyilestirme, tasfiye ve yenilenmesini saglamak, ilgili idare (merkezi ve yerel) eliyle yeni
yerlesim ve gelisim alanlar1 agmak, ucuz yap1 ve arsa iiretmek tiizere, toplumsal katilima
dayali, diizenleme ilke ve esaslar1 ile bunlara iliskin uygulama yontemlerini belirlemek”

olarak tanimlanmistir (KDKT 2004).
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1 Mart 2005°de Kentsel Doniisiim ve Gelisim Kanun Tasarisi salt sit alanlar1 ile sinirli
tutularak ‘5366 sayili Yipranan Kent Dokularinin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmas1 Hakkinda Kanun’ olarak c¢ikartilmistir. Genel gerekgesi ve amag¢ maddesi,
“sehrin yipranan ve 06zelligini kaybetmeye yiiz tutmus, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kurullarinca sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen kent bolgeleri ile bu bolgelere ait koruma
alanlarmin, kentin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek bu bdlgelerde
konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donat1 alanlar1 olusturulmasi, tabii afet risklerine kars1
tedbirler alinmasi, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunun yenilenerek korunmasi ve yasatilarak

kullanilmasidir” seklinde belirlenmistir.

Bu donemde, yasam alanlarinin ii¢ farkli bigimde doniistiigii gozlenmektedir.

Ik doniisiim bi¢imi kent ¢eperlerinde ana arterler boyunca gelismis alt gelir grubu gecekondu
mabhallelerini veya sagliksiz ruhsatsiz yapilasmalarin belediyeler tarafindan yikilarak biytik

capta bir yenileme operasyonu ile gerceklesen en kapsamli kentsel doniistim uygulamalaridir.

Orta ve alt orta gelir grubunun kent i¢i apartmanlarda var olan 1960-1970 stokunu mal

sahipleri tarafindan iyilestirerek yapilan kentsel doniisiim uygulamalaridir.

Ugiincii doniisiim iist ve orta gelir grubunun araba sahiplili§inin artigma bagli olarak yerlesim
alanlarinin kent disma c¢ikmasi ile gergeklesmistir. Bu kirsal ya da orman alanlarinin
yapilandirilarak yeni siteler ve kapali yerlesimler kurulmasiyla olusmustur. Metropoliten
alanlarda araba sahipliginin artis1 ile, tist ve orta gelir grubu kent disina ¢ikmakta, alt kentler

ve siteler yayginlagsmaktadir.

Dérdiincli doniisiim bicimi tist gelir kesimin kent merkezindeki tarihi veya eskimeye yiiz
tutmus konutlar1 satin alarak ve restore ederek soylulastirdigi uygulamalardir (Atadv ve

Osmay 2007).

Tirkiye’de farkli donilisim problemlerine karsi verilen cevaplarda, genellikle doniisiim
sorunlar1 fiziksel mekanin doniisiimiine indirgenmis ve doniisiimiin toplumsal, ekonomik ve
cevresel boyutlar1 g6z ardi edilmistir. Fakat kentsel doniisiimiin basarili sonu¢ vermesi igin,

fiziksel doniisiimiin yan1 sira sosyal gelisim, ekonomik kalkinma, ekolojik ve dogal dengenin
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korunmasi ve siirdiiriilebilirligin saglanmasi ile birlikte kapsamli ve biitlinlesik bir yaklasim
ile ele alinmas1 gerekmektedir. Bu baglam da Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalarmin
gelistirilmesinde, fiziksel ¢evrenin doniisiimiiyle birlikte, istihdam olanaklarmin arttirilmasi,
ekonomik canliligmi yitiren alanlara yeni ekonomik aktivitelerin ¢ekilmesi: buna yonelik
tesvik programlarmin gelistirilmesi, yerel girisimciligi destekleyici kredi programlarmin
olusturulmasi; vasifsiz emegin kalitesinin arttirilmasma yonelik egitim kurs programlarmnin;
vasifsiz emegin kalitesinin arttirilmasma yonelik projelerin baslatilmasi; dogal ve enerji
kaynaklarinin korunmasi, etkin ve verimli kullanilmasina yonelik stratejilerin gelistirilmesi
gibi toplumsal, ekonomik ve cevresel degerleri 6n plana ¢ikaran planlama anlayisinin

benimsemesi gerekmektedir (Akkar 2006).
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2.5 KENTSEL DONUSUM SURECINDE UYGULANAN YONTEMLER

2.5.1 Modernist Hareket ve Kentlerin Savas Sonrasi Yeniden Yapilandirilmasi / Kentsel

Yenileme Yaklasim (1910-1940)

Modernist hareket, Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra kentlerin yeniden yapilandiriimasi
siirecinde etkili olmustur. Savas sonrast Avrupa kentlerinde olan biiylik yikimlar, kentlerin

yeniden yapilandirilmasi stratejisini glindeme getirmistir (Akkar 2006).

I. Diinya savas1 sonrasi (1914-1918) sonrasi, kentlerin degisen liretim sistemi dogrultusunda

modern hareket-yonelimli endiistriyel gelismesi ve bagimsiz ekonomi politikalarinin varhig:
Diinyada Ulus-Devletlerin kentlesmesini iiretmistir. 1910’larda; Gilizel Kent kavrami
yonelimli kentsel yenileme yaklasimi, tek merkezli ideal kentlere yonelik planlama ilkelerini
vurgulamistir. Meydanlar, bulvarlar, acik kamusal alanlar ve yesil alanlar kent i¢inde doniisen
alanlardir. 1920’lerde uluslararast modernist imaj yonelimli kentsel yenileme yaklagimi,
modern sehirlerin planlanmasi ve mimarisine yonelik gelisim programlarmin 6nemini
vurgulamistir. 1930’larda ise Uluslararast Modern Mimari Kongresi (CIAM) tarihi miras
yonelimli kentsel yenileme yaklasimi, islevsel olarak ayrilmig modern kentlerin planlama
ilkelerinin 6nemini vurgulamistir. Sehirde doniisen kentsel alanlar icerisinde miras

kentlerdeki kent i¢i tarihi alanlarda yer almistir (Gtirler 2003).

2.5.2 Kentlerin Savas Sonrasi Yeniden Yapilandirilmasi / Kentsel Rehabilitasyon

Yaklasim (1940-1960)

1950’11 yillarda planlama girisimlerinde hedeflenen savas sonrasi agir fiziksel tahribatin
yasandig1 kentlerin yeniden yapilandirilmasidir. Bu noktadan hareketle basta kent
merkezlerindeki yap1 stogu ve konut alanlar1 olmak iizere hasar gérmiis fiziksel alanlar,
yikilarak yeniden yapilandirilmaya calisilmistir. Donemin en biiyiik problemi ise tek boyutlu
ve otoriter planlama anlayisi dogrultusunda, yenileme stratejilerinin sosyal, fiziksel, ve
ekonomik biitiinsellikten uzak olusudur. Fiziksel mekana yonelik bu rant giidiimli radikal
miidahaleler, alt-orta gelir grubunun kentsel mekanda istem dis1 yer degisimini de

(soylulastirma) beraberinde getirmistir (Ozden 2002).
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“Teker teker Londra’nin bir ¢ok is¢i sinifi mahallesi orta smiflar (list-orta ve alt-orta)
tarafindan istila edildi. Eski piiskii, sade (alt ve {ist katlarda ikiser odasi bulunan)
kiigiik kulubemsi evler, kira s6zlesmeleri sona erdiginde ele gecirildi ve zarif ve pahali
konutlar haline geldi...Bir mahallede bu soylulastirma siireci bir kez bagladi m1, orada
yasamakta olan is¢i smifi sakinlerin hepsi ya da biiyiik bir ¢cogunlugu yerlerinde
edilene ve mahallenin tiim sosyal dokusu degisene kadar hizla devam eder” (Glass
1963; Kocabag’tan 2006).

Gentrification kavrami, Ingilizce kokenli bir sozciikk olan 'orta smif aydin tabaka'
anlamindaki' gentiry' sozciigiinden gelmektedir. Meslek sahibi, list orta siniftan konut
sahiplerinin, kentin belli semtlerine yerlesmesini ifade eden bu eylem fiziksel cevrenin
tyilestirilmesinde yerel yonetimlerin kullandig1 yontemlerden biridir. Aym1 zamanda kentsel
kurumlar i¢inde de giderek yayginlasan bir kentsel strateji olarak, 6zellikle kentsel mekanlarin

yenilesmesi icin gelistirilen bir kentsel strateji bigimidir (Erden 2003).

Kentsel doniisiim projeleri fiziksel mekani kentsel, cagdas yasam ortamlar1 yaratma adina
yeniden bi¢imlendirirken, soylulastrma gibi 6nemli bir sosyal doniisiim siirecine de hiz
kazandirmaktadir. Gecekondu niifusunun proje alanlarmi terk etmesinin nedenleri, olusum
sireci degerlendirilmesinde goniillii terk ve goniilsiiz terk basliklar1 altinda incelenebilir. Tiim
arastirmalar gostermektedir ki bir iist gelir/statli grubunun doniisiimii tamamlanmig alanlara
talebi yiiksektir. Devlet kentsel doniisiim projeleri ile bu alanlara deger kazandirirken,
gecekondu niifusu da kisa ve uzun donemde yaratilan art1 degeri kullanmakta ve bu alanlar1
terk etmektedir. Bu nedenle kentsel doniisim projelerinin sonucunda soylulastirma

kagmilmaz olarak ortaya ¢ikmaktadir (Ozden 2002).

Avrupa’da kentsel doniisiim, kentsel iyilestirme-rehabilitasyon baglammda yapilan
miidahalelere ilk olarak, 1950’lerde sefalet yuvalar1 olarak adlandirilan ¢okiintii alanlarinin
temizlenmesi hareketi ile baslandigi bilinmektedir. Kentsel alanin biiylik bir bdliimiiniin
yikilip yerine yeni bir sehir dokusu insa edilmesi, trafik sisteminin yeniden organize
edilmesine kadar varan bu eylem bi¢cimi, 1960’larda tarihi ve kiiltiirel mirasin korunmasi

diisiincesinin yerlesmeye baslamasi ile birlikte terk edilmistir (Ozden 2002).
“Buldozer Donemi” olarak da bilinen bu donemde buldozer yontemi tarafindan

gerceklestirilen temizleme operasyonlari en biiyiik 6lgekli yeniden gelistirme projeleri sosyal

ve ekonomik ihtiyaglar1 karsilamakta yetersiz kalmis tiim rant1 yiiksek gelir gruplarma
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transfer ederek toplumda rahatsizlik yaratmis ve topluluk oOzellikleri, toplumsal dengeler

iizerinde tahrip edici etkiler yaratmistir.

1960’lardan sonra temizleme operasyonlarina karst yogunlasan tepkiler sonucu yerel

yonetimler ve merkezi idareler daha yumusak politikalar ve uygulamalara yonelmistir.

Bu dénemde politik ortam ic¢inde bireylerin esitligine dayanan ve bireylerin kararlara katilim
hakkinin olmasi gerektigini savunan goriisler agirlik kazanmis ve Kentsel Rehabilitasyon’un
gerekliligi toplumun biiylik bir kesiminde ve yerel yonetimlerde kabul gérmeye baglamistir.
1960’lardan sonra planlama pratiginde dnemli degisiklikler olmus, fiziksel ve sosyal alanlar

arasindaki karsiliklr iletisimin farkina varilmistir (Erden 2003).

2.5.3 Post-Modern Hareket Ve Kentsel Yeniden Canlandirma Yaklasimi (1960-1980)

S6z konusu donemde yasanan gelismeler, kullanict ile kent arasinda yasam kiiltlirii ve yasam
standartlar1 perspektifinde dogabilecek gerilimleri engellemeyi amaglamasi ve bireyin politika
iretme ve uygulama siireclerinde daha saglikli bir bi¢imde temsilini miimkiin kilmasi

bakimindan son derece dnemlidir (Ozden 2001).

Avrupa’da 1960’11 yillarda 6zel sektor yatirimlarini konut alanlarinin rehabilitasyonuna ¢eken
gelismeler yasanmistir. 1960’larin sonlarmma dogru sefalet yuvalarinin temizlenmesi amaclh
politikalara karsit goriislerin yore sakinleri ve kamu tarafindan benimsenmesi iizerine,
1970’lerde kentsel yenileme-yenilesme politikalarinda kademeli bir degisim yasanmaya
baslamistir.Kentsel alanlarin yenilenmesi veya korunmasi uygulamalarinda halkin katilimmin

saglanmasi tutumu benimsenmistir (Ozden 2002).

1970 ‘ler Kuzey Avrupa ve Ingiltere’de, Yerel Gelisme Projeleri seklinde formiile edilen
kentsel projeler giindeme gelmeye baslamistir. Yerel Gelisme Projeleri mahallelerde, konut,
egitim, 1s, saglik ve vatandaglik haklar1 gibi konular1 kapsayan politikalar da igeren projeler

olarak gelistirilmistir (Erden 2003).

Bu donemde kendini yenilemeye baglayan Kentsel Yeniden Canlandirma yaklasimi, endistri

devrimi sonrasi kentte kohnelesme siirecine girmis, ekonomik ve islevsel olarak deger
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kaybetmis alanlarin, turizm ve hizmet sektorlerine konu olabilecek bir bicimde yeniden

yorumlanmasina, iyilestirilmesine odaklanmistir (Alp 2005).

2.5.4 Kentlerin yeniden yapilandirilmasi- Kentsel Yenilesme / Kentsel Yeniden Olusum

(1980-Giiniimiiz)

1980’lerde II. Diinya savasi sonrasinda insa edilmis olan sosyal konut alanlarinda artan
sorunlar, yeni bir kentsel yenileme-yenilesme alanini ortaya ¢ikarmistir. Bu alanlarda yasanan
tiim sorunlar kamu otoriterlerinin miidahalesini zorunlu kilarken bir ¢ok iilkede de yenilemeyi
sona ulasan bir siire¢ olarak degil stirdiiriilebilirligi olan, yerlesmelerdeki fiziksel ve sosyal
sorunlar1 birlikte ¢6zmeyi hedefleyen bir anlayisla degisiklikler yapilmasini 6ngoren bir

yaklasim olarak kabul edilmesini saglamistir (Ozden 2002).

S6z konusu donemde tiim Avrupa’da yeniden yapilanma {zerine bilimsel caligmalar
yapilmaya baglanmis, yeni kent politikalar1 olusturulmus, bu politikalara bagh olarak yeni
altyapilar, yatirim bolgeleri, istthdam iireten programlar ve dogal-tarihi dokunun korunmasi

gibi uygulamalar da baslamistir (Erden 2003).

1980’lerden sonra degisen birikim, yatirim ve iiretim bicimleri ve sanayilesme, kentlerde
sosyal ve mekansal acidan 6nemli degisimlere neden olmustur. Degisen tliretim bigimlerinin
sekillendirdigi bu yeni diinya sistemi biitiin olusumlar1 yeniden sorgularken planlama siireci
de yeniden sorgulanmis ve degisim siirecine girmistir. Bu siire¢ planlamada bazi1 kavramlarin
yitirilmesine neden olurken yeni kavramlar kazanilmasmni da saglamistir. Planlamanin
hedefleri ve araglar1 siirekli bir degisim i¢ine girmis, tarihsel kent dokularinin ve olusmus
alanlarin korunmasi, siirdiiriilmesi ve iyilestirilmesi yaklagimlar1 da planlamaya paralel olarak

degismistir (Erden 2003).

1990’1 yillardan itibaren kentsel doniisiimiin eylem alani genisletilmis ve emlak eksenli
yeniden canlandirma c¢alismalarmin yani swra sosyal esitsizlikleri gidermeyi hedefleyen
toplumsal doniisiim ve toplumun gii¢lendirilmesi yaklasimlar1 énem kazanmustir. Onceki
donemler de goz ardi edilen igsizlik, artan yoksulluk vb. toplumsal problemler artmig ve
yapilan yatirimlarin da 6nemli bir kismi bosa harcanan yatirimlar olarak ortaya ¢ikmislardir.
Kentin yoksul “dezavantajli” kesimlerinin yasadigr mahallelerde artan sosyal problemler

toplumun yeniden kesfedilmesi” olgusunu giindeme getirmistir. Ekonomik yeniden
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yapilanma, fiziksel yeniden yapilanma ve sosyal yeniden yapilanma caligmalarinin birlikte
yiiriitiilmesi gerekliligi genis 6lcekte kabul edilmistir. Bu gelismeler 1s181nda kentsel politika
alaninda da degismeler yasanmis ve ortaklik kurgusunda, sadece kamu ve 6zel sektoriin yer
almadigl, gonilli kuruluslarin ve toplumun da calismalara dahil edildigi bir model

uygulamaya gecilmistir.

Bu dogrultuda Ingiltere’de yapilan yerel halkin egitilmesi, issizligin dnlenmesi, siirdiiriilebilir
ekonomik gelisimin saglanmasi ve refahin arttirilmasi, cevre ve altyapr kosullarinin
gelistirilmesi, yerel halk i¢in konut iiretilmesi, etnik azinliklarin ¢ikarlarini 6n plana alan, sug
oranlarmi azaltan ve toplum giivenligini saglayan yerel halka saglik, spor ve kiiltiir aktiviteleri
imkanlar1 sunarak yasam kalitesini arttirma hedeflerini tasiyan bir politik anlayis
benimsenmis ve bu amagla doniistim biit¢esi olusturma ¢aligmalar1 2000’11 yillarda daha da

giiclenip ulusal 6l¢ekte bir politika olarak benimsenmistir.

Sonu¢ olarak, 1990’larla birlikte bir kentsel doniisiim yaklasimi olarak kentsel yeniden
canlandirma daha oOnceki donemlerde egemen olan yaklagimlardan bariz bir bi¢imde
farklilagmaktadir. Giderek yerel topluluklarmn katilimi 6n plana ¢ikmakta, sadece yikim degil

kentsel mirasin korunmasi da 6nem kazanmaktadir. Devlet eliyle yapilan miidahaleler giderek
cesitlenmis ve toplumun degisik kesimlerini igeren ortaklik anlayisma yerini birakmaktadir.
Fiziksel yenileme ya da yeniden canlandirma artik tek basina yeterli goriilmemekte, istthdami
arttrmak 1ssizligi azaltmak, sosyal dislanmay1 gidermek, sosyal donat1 alanlarini arttirmak,
egitim ile yoksul kesimin kapasitesini artirarak istthdam edilebilirligi saglamak gibi konular

on plana ¢ikmaya baslamistir (Gorgiilii vd. 2006).

1990’larin sonlarma dogru planlamanin degisen sosyal, ekonomik ve c¢evresel amaclari,
sirdiiriilebilir gelisme, yenileme ve yenilesmenin prensiplerinin gelismeye basladig:
donemdir. Bu prensipler dogrultusunda, siirdiiriilebilir yenilesme i¢in; ekonomi, ¢evre ve
sosyal yapmin denge icerisinde oldugu bir yaklasim bi¢cimi karar alma ve iiretme siirecinde
temel ilkeler olarak kabul gormiis ve 1990’larin planlama yaklasimmi da olusturmustur.
Gilinlimiizde kentlerin korunmasi ve gelistirilmesi siirecinde alinan tiim planlama kararlar1 ve
miidahale bi¢imlerin de bu ii¢ bilesenin dengeli bigimde yer almasmin gerekliligi kabul

gormiistiir (Erden 2003).
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Bu baglamda Avrupa Birligi Avrupa Mekansal Gelistirme Perspektifi (ESDP), ekonomik,
ekolojik ve sosyolojik uyumu giiclendiren siirdiiriilebilir gelismeyi yOnlendirmeyi
hedeflemistir. Siirdiriilebilir gelisme c¢ercevesinde siirdiriilebilir kentsel gelisme icin

planlamaya yonelik dort karar ve strateji ortaya konulmustur ;

e Kentlerde ve kasabalarda istthdam ve ekonomik refahin arttirilmasi
e Kentsel alanlarda yenilestirme ve sosyal dahil olma, esitligin tesvik edilmesi
e Kentsel ¢cevrenin iyilestirilmesi ve korunmast

e lyi yonetisime ve yerel giiclendirmeye katkida bulunulmasidir.

Bu hedefler siirdiiriilebilir kentsel yenilesme i¢in planlamanin kapsamini yansitmaktadirlar

(Kocabas 2000).
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2.6 KENTSEL DONUSUM CALISMALARINDAN ORNEKLER

2.6.1 Diinyadan Kentsel Doniisiim Ornekleri

Kentlerin kendine 6zgii nitelikleri onlarin kentsel doniisiim siirecine tabi tutulurken farkhi
politikalar1 ve modellerinin olmasini gerektirmektedir. Karmasik ve ¢ok disiplinli bir siirecin
merkezinde yer alan kentsel yenilesme /doniisiim sosyal ve ekonomik giicleri dikkate alan
cesitli politikalar1 gerektirmektedir. Kentsel yenilesme politikalar1 ve gelistirilen stratejiler bir
kent igindeki farkl fonksiyonel bdlgeler ve farkli mekanlar i¢in degiskenlik gosterir. Ornegin
Berlin i¢in ortaya ¢ikan kararlar, planlar ve 6neriler, Londra dinamikleri i¢in yetersiz kalabilir.
Kentsel yenilesme tiim Avrupa iilkelerine yayilan bir politika olmasmna ragmen her iilkede
sehircilik politikalarina gore farklilik gosteren farkl 6rgiitlenmeler ve modeller igermektedir

(Erden 2003).

Ulkemiz, planlama ve tasarim giindeminin dncelikli konular1 arasinda yer edinmeye baslayan
kentsel doniisiim olgusunun yasadigimiz zaman dilimi icerisinde kavramsal veya kuramsal alt
yapiyt olusturabilmek ve farkli uygulamalar1 deneyimlemek adina kapsamli bir siireg
yasamaktadir. Bu noktada yerel 6zellikleri veya yere 6zgii bilesenleri goz ardi etmeden, yurt
disindaki uygulamalar1 esnek bir siiregte degerlendirmek ve bunu yaparken yerellik
siizgecinden gecirerek konu ile ilgili yenilik¢i yaklagimlardan optimumu diizeyde

faydalanmak son derece 6nemlidir ( Alp 2005).
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2.6.1.1. ingiltere-Londra Southwark-Elephant ve Castle Kentsel Doniisiim Projesi

Ingiltere 19. yy’dan itibaren gelistirmis oldugu projelerin deneyimleri ve AB’ nin konuya
getirmis oldugu agilimlarin yardimiyla glinlimiizdeki uygulamalar1 sekillendiren stratejileri
ortaya koyarak bu konuda AB’deki en ileri uygulamalara sahip iilke niteligindedir (Keskin ve
Stirat 2003).

Ingiltere’de uygulanmakta olan kentsel yenileme hizli kentlesmenin yaratmis oldugu sagliksiz
konut alanlarinin temizlenerek yeniden yapilandirimasi amaciyla baslamis fakat yeniden
yapilandirma silirecinde yasanan olumsuzluklar ve bu siirecin kent ve kentli i¢in tehdide
doniigsmesi yeniden yapilandirma siirecinin kapsamli olarak kurgulanmasi gerekliligini ortaya
koymustur. Bu baglamda Ingiltere basarili kentsel yenileme ¢alismalari icin kullanic1 ve sivil
toplum oOrgiitlerinin uygulama ve karar verme siirecinde aktif olarak rol aldigi, ekonomik,
sosyal ve cevresel anlamda siirdiriilebilirligi hedefledigi bir kentsel doniisiim vizyonu

belirlemistir (Kocabas 2006).

Fiziksel ve sosyal cevrenin doniisiimii ile yeni ekonomik aktiviteler i¢in cazip olanaklar
sunarak yerel ekonomik biiylimenin saglanmasi ve sehirlerin uluslar arasi rekabet giiciiniin
arttirilmasi hedeflenmektedir. Kentlesme politikasina gore doniisiim biiylik oranda 6zel sektor
yatirimcilarma bagli olarak gergeklesirken doniisimde kamu-6zel sektor ortakliklart kilit
yapilanmalar olarak vurgulanmistir. Ozel sektdriin c¢okiintii alanlarinda giivenle proje
gelistirmek ve yatirim yapabilmek icin Oncelikle kamu sektoriiniin kesin ve degismez
taahhiidiine, birlestiriciligine, destegine ve yol gostericiligine ihtiya¢ duyulacagi belirtilmistir

(Uskent 2003).

Ingiltere Ulusal Strateji Eylem Plam

Ingiltere, Ulusal Strateji Eylem Planinin amaci dncelikle iilkedeki problemleri tespit etmek ve

bu problemlerin ¢6ziimii i¢in gerekli hedefler ve stratejiler belirlemektir (URL-1, 2008).
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Ulusal Strateji Eylem Plani’nin Temel hedefleri, vizyonu ve stratejisi;

Hedef; on veya yirmi yil icerisinde hicbir bireyin yasadig1 yer nedeniyle dezavantajli duruma
diismemesini saglamak, diisiik gelir grubundaki insanlarin sosyal hizmetlerden yoksun

kalmasini1 engellemek.

Vizyon; iki uzun vadeli hedef icermektedir.

1. Tim fakir mahallelerde, issizlik ve su¢ oranmi azaltmak, daha iyi egitim, saglk

hizmetleri, konut alanlar1 ve fiziksel ¢evre olusturmak.

2. En mahrum mahalleler ile iilkenin geri kalam1 arasinda bu konulardaki u¢urumu

azaltmak.

Strateji; Ug ana strateji belirlenmistir.

1. Yeni politikalar, fonlar ve hedefler olusturmak. Bu politikalar;

a. Calisma ve tesebbiis
b. Sugla miicadele

c. Egitim ve beceriler
d. Saglhk

e. Konut ve fiziksel ¢cevre

2. Daha 1iyi yerel koordinasyon ve yetkin kilinmis yerel topluluklar; Her mahallenin

ihtiyac¢lar1 dogrultusunda hizmetlerin koordine edilmesi gerekliligidir.

a. Yerel stratejik ortakliklar

b. Mabhalle idare sistemi

3. Ulusal ve bolgesel destek saglamak; Merkezi idare, tamamen yeni bir yaklasim ile
yerel ortaklarla birlikte calismalidir. Hikiimet yerel topluluklardaki siireci
desteklemeli ve izlemeli, basarili projeler ile ilgili haberleri lilkeye yaymaldir (URL-

2, 2008).
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Londra Kenti Biitiinsel Gelisim Plam

Londra kenti biitlinsel gelisim planinin amaci kentin her giin artan dinamigine cevap
verebilecek, kentlinin ihtiyaclarimi karsilayabilecek bir gelisim plani1 gergevesinde asama
asama gelinmesi gereken noktalarin tespit edilmesi ve gerekli alt yapilarin hazirlanmasi olarak
tanimlanmistir (URL-3, 2008). Kalic1 ve siirdiiriilebilir bir yaklasima sahip olan Londra
planinin hazirlanmasinda Londra Belediyesi, tiim ilgili akademisyenlerin, sivil toplum
kuruluslariin, daha {ist otoritelerin ve kentlinin goriislerini temel alarak bunlarin

koordinasyonunu saglama gorevini de tistlenmistir (Baba 2007).

Londra Plani Temel Yenilesme Stratejileri;

e @iicli, cesitli ve uzun soluklu biliylimenin saglanmasi

e Tiim Londralilara Londra’nin gelecekteki basarisini paylasma olanagi vermek i¢in
sosyal dahil etme

e Londra’nin ¢evresi ve kaynaklarmin kullaniminda temel iyilestirmelerin yapilmasi

(URL-3, 2008)

Londra plani, bir diinya kentinin ekonomik, sosyal ve c¢evresel sorunlarina yaklasim
bigimlerini ortaya koymasi acisindan son derece onemlidir. Temel stratejik karar ile yesil
kusak ve kent i¢indeki yesil alanlara yapilasma baskisi getirmeden, gelecekteki yapilasmay1

Londra Biiyiiksehir smirlar1 icinde gerceklestirmektir.

Londra’da Siirdiiriilebilir kentsel yenilesme/doniisim vizyonunun hayata gecirilmesi
baglaminda yapilan kentsel doniisim projelerinin temelinde giiglii bir ortaklik stratejisi
bulunmaktadir. Bu ortaklik semasinda merkezi ve yerel hiikiimet, 6zel sektor ve halk bir arada
bulunmaktadir ve yapilan doniisiim projelerinde temel ilkeler soyledir ;

(Keskin ve Yildirim 2003).

e Ortakhk
¢ Biitiinciil bir yaklagim
e Bolgesel yatirimlarin desteklenmesi

e Tiim iilke halki i¢in esit olanaklarin yaratilmasi
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¢ Global yatirimlar ile lokal yatirimlar arasinda denge saglanmasi
e Altyap1 kalitesi

e Sirdiirtilebilirliktir.

Elephant ve Castle Kentsel Doniisiim Projesi Temel Hedefleri;

e Istihdamin ©Oniindeki engelleri kaldirmak, is ve egitim firsatlarina erisimi
kolaylastirmak,

e Basari i¢in deger yaratilmasinin kosullarini olusturmak, is imkan ve firsatlarini ilgede
arttirmak,

¢ Yoksullugu azaltmak ve mahrumiyeti gidermek,

e [Egitim ve sosyal hizmetler arazisi tahsis etmek

e Planlama kararlar1 dogrultusunda Londra’nin ihtiyaglarini karsilayacak bigimde yerel
alanlarm 1yilestirilip gelistirildiginden emin olmak,

e Cevresel kaliteyi arttirmak,

e Acik alanlar ve tarihi degeri olan alanlar1 korumak ve iyilestirmek,

e Arazinin verimli kullanimini, yiiksek kaliteli yapilasmay1 ve karma kullanimini tesvik
etmek,

e Her tiirden ve 6zellikle ekonomik olarak karsilanabilir kaliteli konut iiretmek,

e Bireysel tasit kullanimma alternatif teskil eden tasima yontemlerini arttirabilmek i¢in
ulagim altyapisini toplu tagima, yaya ulasimi ve bisikletle ulasim i¢in gelistirmek ve
bunu tesvik etmek,

e Southwark’taki trafik sikisikligi ve kirlenmeyi, yliksek yogunluklu toplu tasima
imkani saglayarak azaltmak (URL-3, 2008).
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Stratejilerin gelistirilmesi ve uygulanmasi safthasinda yerel halkin katilimina 6nem verilmistir.

Katilimin saglanmasi i¢in bes agamali bir katilim ¢ergevesi olusturulmustur (Tablo 2.5).

Tablo 2.5 Katilim Cergevesi (Kocabas 2006).

Katihm Kademesi Strateji

Bilgiye Erisim Southwark’taki halkin se¢cim yapabilmeleri
icin ihtiya¢c duyduklar1 bilgilere ulasabilir

olmast

Miizakare Politikalar ve alman kararlar hakkinda

bilgilenme ve tartigma imkani saglanmasi

Kapasite Artirnmm Yerel topluluklarm kendi goriislerini ve
eylemlerini olusturabilmeleri i¢in
desteklenmeleri

Karar Alma Siirecine Katihm Hizmetler ve mahalle yenilesmesi ile ilgili

karar alma siireclerine yerel halkin

ortakliklar araciligi ile katilmasi

Yonetime Katilm Yerel topluluklarin  kendi hizmetlerini

olusturmasi ve idare etmesi
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Projenin tanimlanmasi

Kapsam

Elephant ve Castle, merkezi konumu ve sahip oldugu potansiyeller agisindan, Southwark
belediyesi simirlari igerisinde doniisiime dncelik etmesi kapsaminda dnemli bir projedir. Alan
belediye smirinin kuzeyinde, Thames nehrinin giiney kiyisinda yer almaktadir. Iki bolge
arasindaki fiziksel baglant1 kopriiler araciligi ile son derece giigli bir sekilde

saglanabilmektedir.

Bolge Londra merkezine yakmligi ve ulasim imkanlarina ragmen ekonomik agidan
“barindirdig: diisiik istihdam, diisiik yatirim ve devam eden diisiik oranli isletmelerle birlikte
yerel girisim ve 0zel sektor yatirimlari agisindan ortalamanin oldukca altinda bir konumda yer
almaktadir. Fiziksel ve ekonomik gerileme ile birlikte, issizlik, diisiik gelir artan su¢ orani
toplumlar {izerinde biiyiik etkileri olan sosyal sorunlar1 da beraberinde getirmistir

(URL-3, 2008).

Elephant & Castle “yiiksek oranda sosyal yoksullugun ve trafikten kaynaklanan hava
kirliliginin yogun olarak goriildiigii ve kotiilesen belediye konutlariyla ¢evrelenmis gerileyen

bir ticaret merkezi konumundadir” (Gibson ve Kocabas 2001).

Modelin Temel Ozelligi-Ozgiin Yapisi

Doniisiim modelinin en 6nemli 6zelligi; projenin temelinde yer alan saglam ortaklik stratejisi
ve bugiinkii planlama yaklagimi ve kentsel yenilesme hareketi dogrultusunda, Elephant ve
Castle’1 diisiik gelir grubunu yerinden etmeden, bolgeyi ticari bir merkez haline getirmeyi
amacglamasidir (Gibson ve Kocabas 2001). Elephant ve Castle doniisiim projesinin ortaklik

yapist agsagidaki semada gosterilmistir (Sekil 2.3) (Gibson ve Kocabag 2001).
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Sekil 2.3 Elephant ve Castle ortaklik yapisi ve etkilesimleri (Kocabas 2006).

Alanin Se¢cim Kriterleri

Elephant & Castle, merkezi konumu ve sahip oldugu potansiyeller (Sekil 2.4) acisindan,
Southwark belediyesi smirlar1 igerisinde doniisiime Oncelik etmesi kapsaminda oldugundan
iizerinde durulan bir projedir. Alan belediye smirmin kuzeyinde, Thames nehrinin giiney

kiyisinda yer almaktadir. iki bdlge arasindaki sirkiilasyon ve fiziksel baglanti kdpriiler

aracilig1 ile son derece giiclii bir sekilde saglanabilmektedir (Keskin vd. 2003).
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Sekil 2.5 Kentsel doniisiim proje alan1 (URL-3, 2008).

65



Projenin Uzun ve Kisa Donemli Hedefleri

Elephant and Castle’ yeniden imar1 yeni binalar ve aligveris merkezleri yaratmanin 6tesinde
alanda yasayan insanlarin yasamlarinin her alanin1 mitkemmel evler, agik alanlar ile egitim,

kiiltiir ve dinlenme tesisleriyle gelistirmektir (Sekil 2.5) (URL-3, 2008).

Londra planinda Elephant&Castle firsat alani i¢in 2016’ya kadar konut ve i alan1 saglanmasi,

4200 kisiye istihdam ve yeni konut saglanmasini hedeflenmistir (Kocabas 2006) .

Strdiiriilebilir  kentsel yenilesme/doniisim hedefiyle gerceklestirilen c¢aligmalarin  ana

hedeflerini s6yle 6zetleyebiliriz;

e Ulasim aglarinim iyilestirilmesi

e Yerel halk i¢in is imkan1 saglanmasi

e Yerel halkin projeye aktif olarak katilmasi
e Firsat esitliginin saglanmasi

e Barmma, ¢alisma ve rekreasyon kosullarinin iyilestirilmesi

Bu dogrultuda yapilacak eylem alanlar1 ve uygulama stratejileri asagidaki gibi

tanimlanmistir;

e Sirdiiriilebilir Sehir Baglantisi; ticari ve bos zaman degerlendirme olanaklari i¢in alan
ortaya ¢ikarmak ve yiiksek kaliteli bir konut alan1 yaratarak Londra’ya ¢ekici bir yeni
mahalle kazandirmak.

e Ulasim Baglantisi; bolgesel giris 6zelligiyle Elephant ve Castle’1 kilit ulagim odagi
olarak 6ne ¢gikarmak.

e Girisim Baglantist; stirdiiriilebilir yerel ekonomik aktiviteleri desteklemek ve yerel
kullanicilar i¢in istihdam olanaklar1 yaratmak.

e Toplum Baglantisi; alanin doniisiimiine ortak olarak katilabilmelerine imkan taniyacak
bicimde yerel gruplar1 ve aglar1 giiglendirmek.

e Bireysel Baglanti; sosyal diglanmisliktan zarar goren insanlarin alanin doniisiimiinden

yararlanabilmeleri i¢in firsatlar ve olanaklar yaratmak (URL-3, 2008).
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Karar Mekanizmasi

e Avrupa Birligi Komisyonu; Avrupa Birligi ortak stratejilerinin gergeklestirilmesi i¢in
kararlar1 olusturmustur.

e Ingiltere Merkezi Hiikiimeti; ulusal dlgekte toplum tabanli kent planiyla uyumlu
ekonomik, sosyal ve ¢evresel yapiyi1 giiclendirme hedefli politikalar1 olusturmustur.

e Southwark Belediyesi; Elephant ve Castle’in stratejik konumundan yararlanarak
siirdiirtilebilir olarak yenilestirilmesini ve tiim bolgedeki yenileme ¢alismalarini

canlandirmay1 hedeflemistir (URL-3, 2008).

Kaynaklan

Elephant & Castle yenilesme projesi i¢in Southwark belediyesi, hazirlanan projelerin merkezi
yonetim tarafindan degerlendirilmesi sonucu mali destek saglamistir. Bu baglamda
olusturulan “Elephants Links” programi, “Sigle Regeneration Budget” (SRB) olarak
adlandirilan biitgeden 7 yil boyunsa 25 milyon paund destek saglamistir. Bu program
Southwark belediyesi ve 0zel sektor arasindaki ortakliga dayanmaktadir. Projeden elde
edilmesi beklenen fayda 15 yil igerisinde yaklasik 600 milyon paund’dir. SRB fonu bdlgenin,
cevresel iyilestirme, yenilik¢i sosyal altyapinin gelistirilmesi, ulasim baglantilarinin yeniden
olusturulmasi1 gibi bliyiik yatirimlar1 desteklemek amaciyla siirdiiriilebilir yenilesmenin

saglanmasini hedeflemistir (URL-3, 2008).

Aktorlerin Tanimlanmasi

Elephant & Castle doniisiim projesi farkli aktorleri ayni ¢ati altinda toplayan bir ortaklik
modeline dayanmaktadir. Projenin temeli mahalle sakinleri, yerel isletmeciler, egitim ve
saglik kuruluslari, sivil toplum orgiitleri, ziyaretciler ve alanda ¢alisan insanlar1 projeye dahil
eden, toplumsal katilimla desteklenmis giiclii bir ortakliga dayandirilmis bir ¢alismadir (Alp
2005).
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Walworth Yolu ve Ana Cadde: Gelecekte biiyiik
donligmesi ve Elephant &Catle ‘mn tarihsel merkezi

planlanmistir (Sekil 2.7) (URL-3, 2008).
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bir belediye meydanma (Sekil 2.6)
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Sekil 2.7 Town Park eskiz ¢aligmasi (URL-3, 2008).
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Kent meydani: Bu alanin ziyaretgilerin ilk izlenimleri edinecekleri en dnemli gelis ve gidis
noktasi olmasi ile gelecekte toplu tasima sisteminin odagi olmasi planlanmistir (Sekil 2.8).
Ayrica bu alan Londra i¢in de yeni bir meydan olma 6zelligi tasiyarak, festivaller, sergiler ve
film gosterimleri i¢in bir yer olacak agaglar dikilecek, sik sokak mobilyalari, sokak sanati
ornekleri su oyunlar1 gibi aktiviteleri (Sekil 2.9) getirilecek ve insanlarin yagmurdan

korunabilecekleri biiyiik ¢adirlar kurulacaktir (Kocabas 2006).

Sekil 2.9 Elephant ve Castle yenileme alana iligskin eskiz ¢calismalar1 (URL- 3, 2008).
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2.6.1.2 ispanya- Barselona Poblenou Déniisiim Projesi

Kentler aras1 rekabetin ¢ok yiiksek oldugu giiniimiizde, Barcelona yerel dinamikleri, kiiltiiri,
kimligi, eserleri ve gecmisi gelecek ile sentezleyebilen ve kentlinin ihtiyaglarini, yararini

gbzeten bir kent olarak kargimiza ¢ikmaktadir (Sekil 2.10) (Demirtas ve Esgin 2006).

Barselona tarihi siire¢ igerisinde Ispanya’nin sanayi ve ticaret merkezi olmustur. 19. yy’da
Ispanya sanayilesmenin cekirdegi iken giiniimiizde, yeni teknolojik devrimle biitiinlesme ve
bilgi kenti olarak yeniden olusum kimligini iistlenmistir. Barcelona yeni kimligi ile ispanya

ve Katalonya’nin teknoloji platformu haline gelmeyi hedeflemistir.

Sekil 2.10 Barcelona kiy1 kesimi hava fotografi (URL-4, 2008).

1980’lere kadar Barselona icin yapilan tiim planlama kararlar1 sanayiyi desteklemek (Sekil
2.11) iginken giliniimiizde sanayilesme modelinden sanayisizlesmeye ve yeni teknoloji

agirlikli modele geciste yeni planlama kararlar1 olugturulmustur.

Ust diizey teknoloji kullanan dinamik sektorler, geleneksel sanayi (Sekil 2.12) sektdriine gore
daha diisiik deger tiretmektedir. Teknoloji kullanan sektorler ile birlikte daha yiiksek degerler
elde edilmesi amaglanmistir. Fakat yeni teknolojiler daha iist diizey is giicii ve organizasyon
gerektirmektedir. Ayrica bu sektor rekabetin en yogun, yasandigi sektor oldugu igin stirekli

yenilenmesi ve dinamik olmasi gerekmektedir. Bu nitelikteki yeni sektore @ sektorii adi
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verilmistir. Bu sektore uyum saglamak amaciyla pek ¢ok kentte kuvvetli iletisim altyapisi ile
birlikte yaraticiliga ve arastirmaya ortam hazirlayan merkezler-teknoparklar gelistirilerek bu
sektore uyum saglanmaktadir. Ayrica World Wide Web (www) firmalarinin yogunlastig:
merkezler de olusturulmaktadir. Biitiin bu calismalarin yani sira tiim kentin bu yeni sektore
uyumlu hale gelmesi gerekir. Bu da kentte yasam kalitesinin ve gevresel kalitenin arttirilmasi
ile miimkiindiir. Yeni teknolojilere duyarli yeni sektorleri gelistirmek igin eski sanayi
alanlarinin, bunlarin yerlesimine uygun alanlara doniistiiriilmesi yaygin olarak kullanilan bir

yaklagimdir (Erden 2003).
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Sekil 2.11 1860-1960 Barcelona sanayi alanindan goériiniim (URL-5, 2008).

Sekil 2.12 1960-1990 Barcelona eskimis sanayi alanindan goriiniim (URL-5, 2008).
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Projenin Tanimlanmasi

Kapsam

Poblenou, Katalan dilinde “yeni kent” anlamima gelmektedir. Sanayi devrimi boyunca yeni
fabrikalarin kuruldugu bir bolge ve bu fabrikalarda ¢alisan isgiiciiniin yasama alani olmustur
(Sekil 2.13). Poblenou sanayi alan1 19. yy sanayilesme siirecinde Barselona’ya onemli katki
saglamustir. Poblenou, Barselona’nin lider konumunu korumasi ve yeni teknolojik gelismeleri
kent yasamina ve ekonomisine katabilmesi i¢in stratejik dneme sahip bir bolgedir. Poblenou
doniisiim projesinin hedefi sanayi alani olarak kullanilmis bu alanin kentin bilgi kenti olma
vizyonunu destekleyecek sekilde yeni tiretim siirecine dahil olmasi ve hedeflenen kentsel

kosullar1 saglamasidir (Erden 2003).

Sekil 2.14 Barcelona kenti igerisinde 22(@ doniisiim projesinin goriiniimii (URL-6, 2008).
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Modelin Temel Ozelligi-Ozgiin Yapist

Projenin en belirgin 6zelligi; Poblenou alanmin eski sakinlerinin bu alanin yeni kimliginin
olusumuna katkis1 olmamast ve c¢evrenin iyilestirilmesi sonrasinda bu alanin
stirdiirtilebilirliginin saglanmasini ekonomik olarak karsilayamayacaklar1 gerekgesi ile kentin
baska alanlarma alinmasidir. Projenin bu 6zelligi Poblenou doniisiim projesinin gentrification

amagcli bir doniisiim oldugunu agik bir sekilde ortaya koymaktadir.

Modelin bir diger temel 6zelligi ise; projenin bir kent vizyonu gelistirme projesi olmasidir.
Yerel yonetim Poblenou projesi ile, kiiresel kentler arasinda yarisabilirligin saglanmasini

kentin bir kiiltiir ve bilgi kenti olma roliine baglamistir.

Proje islevini yitirmis bir sanayi alanina teknoloji firmalarinin ¢ekilmesi ile yeni bir ekonomi-

kiiltiir alan1 yaratilmas1 hedefini gergeklestirmistir (Erden 2003).

Alanin Se¢im Kriterleri

Poblenou Bolgesi’nin;

e bir sanayi tarihine sahip olmasi

e mevcut liretken bir kentsel dokunun varligini siirdiirmesi
e iyi ulagim imkanlari

e metropoliten nitelikte merkez olmasi ve

e 1zgara kentsel dokunun varlig1 (doniisiim ve fonksiyon degisikligi i¢in uygun)

(Erden 2003)
Projenin Uzun ve Kisa Donemli Hedefleri
Eski bir sanayi merkezi olan Poblenou’yu teknolojik gelismelere ve arastirmaya yonelik yeni
fonksiyonlara agmak projenin ilk hedefidir. Bu bdlgenin zon numarasi 22a iken yeni durumda

22@ olarak tanimlanmaktadwr. Bu da alanin yeni kimligine uygun kodlamayi temsil

etmektedir (Sekil 2.14).
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Sanayi alanlarinin planlanmasinda planlama normlar1 geleneksel bir yaklasima sahiptir. Bu
geleneksel planlama normlarina gore, sanayinin kirletici, sagliga zararli, giiriiltiili oldugu
kabul edilerek digere kentsel kullanimlarla bir arada olmasi yasaklanmistir. Fakat burada yer
alacak yeni sektor icin bu gecerli degildir. Bu alan icin hedeflenen, ilgili yonetmelikleri
degistirerek alan1 ¢ok fonksiyonlu sekilde doniistiirmektir. Yeni sektoriin diger kentsel
kullanimlarla uyumlu ve destekleyici nitelikte olmas1 alanin artik sanayi zonu olarak degil

“eylem zonu” olarak tanimlanmasini saglamaktadir.

Projenin diger bir hedefi ise alanda mevcut konutlarin onarilmasi (Sekil 2.15) ve
yenilenmesidir. Alanda % 90’1 1953’ten once o donemin standartlarina gore yapilmis 4614
konut bulunmaktaydi. Bu tarihten sonra sanayi alanlarma konut yapimi yasa ile engellenmis

ancak sinirli sayida da olsa yasadist konut yapiminin 6niine gecilememistir (Erden 2003).

Alanda halen faaliyet gosteren eski sanayi, tasimacilik ve depolama servisleri de kentin digina
tasmnmustir. Yeni fonksiyonlara yetecek kadar bir servis alani birakilmistir. Alanin yeni

fonksiyonlar1 i¢in gerekli altyap1 da saglanmistir (Sekil 2.16) (Kocamemi 2006).

Karar Mekanizmasi

Belediye Poblenonu projesinin gergeklestirilmesinde etkin bir rol iistlenmistir. Barselona
belediyesi, Genel Metropoliten Plan’in yeni sektore uyumu ve Poblenou’nun doniisiimii i¢in
0zel bir siire¢ baslatmistir. Bu siirec icerisinde farkl kurumlar, profesyoneller, (enformasyon
ve iletisim sektorli uzmanlar1) sektoriin ve kiiltliir uzmanlarinin katkist olmustur. Bu proje i¢in

ozel yasal diizenlemeler olusturulmustur. Ozel bir alt yap1 plan1 hazirlanmustir (Erden 2003).
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Sekil 2.16 22@ Proje alanindan goriiniim (URL-7, 2009).

Projenin Finansi

Projenin finans1 6zel sektor ve belediye isbirligine dayanmaktadir. Alanin kendi kaynaklar1 da
projenin farkli agamalarinda finans modelinin i¢ine eklenmistir. Arsa ve binalarin satis1 ve

kiralanmalari, proje finansinin énemli bir kismini olusturmaktadir (Erden 2003) .

Gayrimenkul sektoriiniin de benimsedigi 22(@, projesini olusturan 45 ana projeden 33’1 6zel
sektor destegi ile kabul edilirken, is diinyasindaki 100 den fazla firma (%88’1 bilisim sektorii
ile ilgili) yeni ofis binalarin1 bu alanda secerek projenin ekonomik gerceklesebilirligine

katkida bulunmuslardir (Demirtas ve Esgin 20006).
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Aktorlerin Tanimlanmasi

Projenin gercgeklestirilmesinde en 6nemli rolii Belediye ve Belediye Baskani iistlenmistir.
Poblenou Projesi politik ve kiiltiirel hedefleri dogrultusunda Barselona kenti icin gelistirilen
vizyonun bir aract olmustur. Belediye projenin hayata gecirilmesi icin bilgi ve iletisim sektorii
firmalar1 ile is birligi icerisine girmistir. Ayrica kiiltiir uzmanlar1 projenin olusturulmasinda
etkin rol almistir. Poblenou projesi bir kiiltiir projesi olmay1 basarmigsa da tabandan yukari

katilimi1 saglamada basarili olamamistir (Erden 2003).

Fonksiyon Degisimi

Kismen konutlarin bulundugu geleneksel bir sanayi bdlgesi olan Poblenou’da gelistirilen
yeni fonksiyonlar; Bilgi ve Iletisim sektorii, Arastirma merkezleri, Tasarim birimleri, Kiiltiir

fonksiyonlari, Ofisler, Otel ve Restoranlar ve diger donatilar uyumlu bir sekilde alanda yer

almistir (Erden 2003).
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2.6.1.3 isvec-Malmé Bo01 Kentsel Doniisiim Projesi

Projenin Tanimlanmasi

Kapsam

Isve¢’in giiney sahilinde bulunan Malmé iilkenin 3. biiyiik kentidir. Malmo kentinin bir
parcast olan BoOl 6rnegi Avrupa’nin en onemli siirdiiriilebilir yerlesim ornegidir. Avrupa
Konut Fuar1 Expo 17 Mayis 2001 tarihinde kentlerin ekolojik sorunlarini ¢ozmek,
siirdiiriilebilir bir gelecek i¢in ekolojik amach olarak ilk defa isve¢’in Malmo kentinde
yapilmistir. Malmo kent merkezinde, bati limanina paralel olarak insa edilen BoOl semti,
‘Gelecegin Kenti’ igerigiyle ekolojik olarak stirdiiriilebilir bilgi ve refah toplumu i¢in ¢esitli
kent plancilar1 ve farkli mimarlik sirketlerine insa ettirilmis ve 16 Eyliil 2001°e kadar ziyarete
acik kalmistir. Bugiin ise oturulan ve ekolojik egitimler, kurslar verilen bir semttir (Yalginer

2007).

Modelin Temel Ozelligi-Ozgiin Yapist

Bo01 adli proje Isve¢’in giineyinde yer alan ve 3. biiyiik kenti olan Malmé’de 160 hektarlik
Vastre Hamnen bdlgesinde 25 hektarhik alan {izerinde insa edilmistir. Isve¢ dilinde yasam
anlamina gelen “Bo” ve tiirliniin ilk 6rnegi anlamina gelen “01”’in birlesimden olusan “Bo01”
adli proje gelecegin kenti anlamindadir. Alan 1870-1970 yillar1 arasinda sanayi ve liman alani
olarak kullanilmistir. 1973 yilinda ekonomisi gemi ingas1 lizerine kurulu olan Malmé’niin en
biiyiik tersanesi Kockum’un (Sekil 2.17). 1980 yilinda kapanmasi ve buradaki isgiiciiniin
%25’1ik bir kismi1 olan 40 bin kisinin issiz kalmasinin ardindan Malmé kenti kendine yeni bir

tanim getirmek zorunda kalmstir.

Kent merkezini gelistirmek icin ise Avrupa’nin en dnemli kentsel gelisim projelerinden biri
olan BoO1 kentsel gelisim projesi kapsaminda genel bir planlama anlayis1 dahilinde farkli
mimarlarin yapilarindan olusan siirdiiriilebilir bir yerlesim birimi olusturulmustur (Tagmat
2007). Merkezi ve yerel hiikiimet Avrupa Birligi destegini de alarak siirdiiriilebilir ve
yenilenebilir kaynaklarin kullanildig: bir kent hedefi ile gelecegin kenti projesine baslamis ve
sirdiirilebilir bir ¢evreye sahip ekoloji ve teknolojinin bir arada kullanildigi bu alanin

olusumunu saglamislardir.

78



Modelin diger 6nemli 6zellikleri ise Avrupa’da kaliteli mimari ve siirdiiriilebilir ¢cevre 6zelligi
tastyan ilk yerlesim 6rnegi ve teknolojinin ekolojik amacgli kullanilarak kentsel yasam

kalitesinin arttirildig1 bir proje olmasidir (URL-8, 2009).
Alanin Se¢im Kriterleri
e Islevini yitirmis bir sanayi alan1 olmasi (Sekil 2.18).

e Sanayi ve tersane alaninin islevini yitirmesi sonucu bolgede artan issizliktir

(Yalgmer 2007).

Sekil 2.18 Vastre Hamnen alaninin uygulamadan 6nceki goriintimii (URL-10, 2008).
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Projenin Uzun ve Kisa Donemli Hedefleri

Projenin ana hedefi islevini yitirmis bir sanayi merkezi olan Vastra Hamnen’in teknolojik
gelismelerin ekolojik amach olarak kullanildigi bir yerlesim birimi ve kent merkezi haline
getirilmesidir. 160 hektarlik bir alanda g¢evresel siirdiiriilebilirligin saglandigi 10.000 kisiyi
barindiracak konut projeleri, 20.000 kisiye istihdam saglayacak 80 irili ufakh sirket, isyerleri
ve Malmo iiniversitesinin yapilar1 ve Ogrencilerine yonelik planlart mimari projelerin
hedefleridir (Yalgmner 2007). Projenin diger bir hedefi ise % 100 yenilenebilir enerjinin
kullanildig1 uluslararasi lider bir 6rnek kent olusturmaktir (URL-11, 2008).

Bilgi erisimini yayginlastirmak
Temiz teknoloji kullanimini yayginlastirmak
Ekolojik yap1 malzemelerinin kullanimin1 yayginlastirmak

Yenilenebilir kaynak kullanimini yayginlastirmak ve gelistirmek projenin diger hedefleridir

(Yalgmer 2007).

Isveg hiikiimetinin gevresel kalite konusunda belirledigi hedefler (Yalginer 2007) ;

e Temiz hava

e Yiiksek kaliteli yeralt1 sular

e Siirdiiriilebilir dere ve rmaklar

e Gelismis sulak alanlar

e (esitli tarim alanlar1

e Gosterisli dag peyzaji

e Zehirsiz ¢evre

e Dengeli ve siirdiiriilebilir deniz

e Sirdiiriilebilir kiy1 alanlar1 ve takimadalar
e Siirdiiriilebilir ormanlar

o Kaliteli kentsel ¢cevre

e (evrede bulunan radrasyonun giivenli bir sekilde kullanimi

e (zon tabakasinin korunmasi
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Enerji; %100 yenilenebilir enerji kullanimi hedeflenmistir;

Yenilenebilir enerji hedefleri,

e  Minumum seviyede enerji kullanimi
¢ Yenilenebilir enerji kaynaklari
e Yiiksek diizeyde bireysel konfor

e Yillik enerji liretim ve tiikketiminin dengelenmesi

Karar Mekanizmasi

Bo01 projesinin gerceklestirilmesinde Isve¢ hiikiimeti ve Avrupa Birligi 6nemli rol
istlenmistir. Projelendirme asamalarin da bir ¢ok 6zel ve kamu sirketiyle ortakliga girilmistir.
Mimari projelendirme asamasinda belirlenen planlama kriterleri ¢cer¢evesinde her sirket kendi

tasarimini ortaya koymustur (URL-11, 2008).

Projenin Finansi

Projenin finans1 Avrupa Birligi, 6zel sektor, yerel yonetim isbirligine dayanmaktadir. AB bu

projeye 10 milyon euro destek saglamistir.

Aktorlerin Tanimlanmasi
Projenin hayata gegirilmesinde en dnemli gorevi Isve¢ Hiikiimeti iistlenmistir

(URL-11, 2008).

Fonksiyon Degisimi
Geleneksel bir sanayi alani ve bu sektdriin ¢alisanlarinin barinma alni olan Vastra hamnen’in

yeni fonksiyonlari,

Bu alanda 22 degisik mimarlik sirketi, organik mimari konsepti kapsaminda bir araya gelerek

asagidaki yapilar1 tasarlamislardir; (Yalgmer 2007).

e Dubleks ve tripleks konutlar (Sekil 2.19)

e Tek katli barinma ve ¢alisma mekanlari, apartman daireleri
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e Sosyal alanlar (Sekil 2.20)
e Yat limani, kanal
e Parklar ve toplanma alanlar1 (Sekil 2.21)

e Ozel ve devlet okullar1

Biyogesitliligi saglamak amaci ile;

Ug biiyiik park ve yesil alanlar, su ve yesil alan manzaral biiyiik agaclik alanlar planlanmus.
Peyzaj konusunda kanal etrafinda ve bahgelerde temiz su kullanimi i¢in ¢alisilmig, dogal
bahgeler, kelebek bahgeleri, kus evleri, endemik tiirler i¢cin kus evleri, kelebek bahgeleri,
endemik tiirler i¢cin 6zel bahgeler tasarlanmistir. Ayrica konutlarin teraslarinda teras bahgeleri
yaratilmistir. Yesil alanlara, suya erigim, giinisigindan maksimum yararlanma ve gorsel

estetik konusunda ¢aligmalar yapilmistir.

BoO1 alaninda 1000 konut enerjisini giinesten, riizgar enerjisinden ve sudan almakta, birde
deniz suyundan ve akiferlerden gelen sudan 1s1 iireten 1s1 pompasi sayesinde enerji
iiretilmektedir. 1.400 m” yi bulan giines panelleri binalarm catilarinda yer almakta, kuzey
limaninda 2MW hk biiyiik bir riizgar enerjisi istasyonu bulunmaktadir. 120 m’lik giines pilleri
apartmanlarda diger enerji ithtiya¢larimi gidermektedir (Yalgmer 2007).
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Sekil 2.19 Bo01 konut alanlarmnin goriinimii (URL-10, 2008).
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Sekil 2.20 Bo01 Alanindan goriiniimler (URL-11, 2008).
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Sekil 2.21 Bo01 alanindan goriiniimler (URL-11, 2008).
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2.6.2 Tiirkiye’den Kentsel Doniisiim Ornekleri

2.6.2.1 Ankara-Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi

Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi, ingaat emsalinin yasam kalitesini arttirmaya
yonelik 3/4 oraninda azaltilmasi ve vadinin %80 lik boliimiinii olusturan yesil alan biiytikligi
ve kullanimi ile Tiirkiye’de yapilan basarili kentsel donilisiim ¢aligmalarindan biridir (Ceylan

2007).

Portakal Cicegi Vadisi; diizenleme ve doniisiim ¢aligmasina girilmeden once kamunun elinde
ve iskana agilmamis olan bir yesil alandi. Yapilasma hakki ise, sadece vadinin yan
kisimlarinda bulunmakta ve i¢ kesimlerde yapilagsmaya izin verilmemekteydi. Bu siire¢ 1980-
1985 yillar1 arasinda siiregelmisti. Ancak 1985°den sonra alan, tamami ile kamulastirilmis ve

halkin kullanimina agilmistir (Goksu 2002).

Sekil 2.22 Portakal Cicegi Vadisi hava fotografi (URL-12, 2008).
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Projenin Tanimlanmasi

Kapsam

Portakal Cicegi Vadisi, Cankaya ve Ayranci yerlesim bdlgeleri i¢erisinde Cinnah ile Hosdere
Caddeleri arasinda kalan 11 ha' lik bir alan1 kaplamaktadir (Sekil 2.22). Proje gecekondularla
istila edilmis bir vadi alam1 bagkente yarasir bir kentsel yesil alan haline getirecek bir

dontistim projesidir. Projenin hedefi; ¢agdas, yesil bir kent parcasi yaratmak tizerinedir.

Portakal Cigegi Vadisi, diizenleme ve doniisiim ¢alismasina (Sekil 2.23) baslanmadan once
kamuya ait ve iskana acilmamis olan yesil bir alan 6zelligi tasimaktaydi. Yapilagsma hakki ise
sadece vadinin bir bdliimiinde bulunmakta vadinin i¢ kesimlerinde yapilagmaya izin
verilmemekteydi. Ancak 1985 yilindan sonra vadinin tamami kamulastirilmis ve halkin

kullanimina ag¢ilmistir (Goksu 2002).

Modelin Temel Ozelligi-Ozgiin Yapist

Projenin temel ilkesi, var olan imar haklarinin proje bazinda bir araya getirilerek,
toplulastirilmasi ve yaratilan degerin kamu, 6zel sektér ve arsa sahipleri ile paylasilmasidir.
Bu uzlagma bi¢imi ile daha onceki 6rneklerde oldugu gibi projelerin uygulama siirecini uzatan
ve zora sokan, hukuk silirecine girmeden, projede yaratilan degerin paylasimi yontemi ile
gecmis donemlerde, arsa sahiplerinin kamuya olan giivensizligi ortadan kaldirilmistir. Bu
yontem doniisiimii zorunlu alanlarda miilkiyetin toplulastiriimas: ig¢in gerekli uzlagsmanin

saglanmasinda etkili bir yontemdir.

Gecekondularla istila edilmis bir vadi alaninin, bir bagkente yarasir sekilde kentsel yesil alan
(Sekil 2.22) haline getirecek bir doniisiim projesi olmasit da projenin diger 6nemli 6zelligidir
(Goksu 2002).

Alanin Se¢im Kriterleri

e Kendi haline terk edilmis ve gecekondularla dolu (Sekil 2.25) bakimsiz bir alan olmasi

e Ankara kentine ¢cagdas kentsel ¢evre yaratma hedefidir (Goksu 2003).
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Sekil 2.24 Portakal Cigegi Vadisi yesil alan sistematigi (Goksu 2003).
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Projenin Uzun ve Kisa Donemli Hedefleri

Doniisiim Modelinde;

e Ankara’ya ¢agdas ve kentsel standardi yiiksek bir alan (Sekil 2.26) kazandirilmast,

e Belediye’nin kaynak aymrmadan “kendi kaynagmi kendi yaratan” bir proje
gerceklestirmesi,

e Arsa sahiplerinin, ge¢miste aldiklar1 imar hakk: karsilifinda, projede yaratilacak

degerden pay almasi hedeflenmistir (Goksu 2003).

Projenin bu amaglara uygun olarak yiiriiyebilmesi i¢in,

+ Insaat emsalinin azaltiimasz,

Alanm % 70’inin yesil alan olarak ayrilmasi,
Arsa sahiplerinin projeye kaynak ayirmamasi,
Proje gelistirme maliyetinin girisimciler tarafindan karsilanmasi

Yaratilan degerin miilk sahiplerince paylasilmasi hususlarinda uzlasmaya varilmigtir

(Goksu 2003).

Vadide, yesil alan kullanim1 maksimum seviyede olmasi ve vadinin en az %70 ‘inin yesil
alan kullanimina agik olmasi

Vadinin dogal yapis1 korunmasi,

Yesil alan i¢inde, Ankara’lilarin yararlanacagi rekreatif etkinliklerin yer almasi

Yesil alan tasariminda, Ankara ve bolgenin klimasmi etkileyecek peyzaj diizenlemesi
yapilmasi,

Vadide landmark niteliginde bir yapmin yer almasi,

Konut yatirimimin, yiiksek standartli olmasi ve her bir konut blokunun altinda kapali
otopark, ylizme havuzu gibi yatirimlarin yer almasi,

Ulasim sisteminin (yaya-trafik), ¢evre ve diger projelerle uyumunun saglanmasi,

Kentsel imaj noktaklarinin (meydan, kent balkonu, vadi girigleri vb), projede Onemle
vurgulanmasi,

Ayrica, vadi ¢evresindekilerinin kullanimina yonelik ( otopark, toplu tasim durag, teknik
altyap1) kentsel donanimlarin olmasi,

Proje alaninin, yalnizca, vadi i¢i ile smirli kalmayip, yakin ¢evresini de igine almasi

hedeflenmistir ( URL-13, 2009).

89



Sekil 2.25 Proje alanindaki gecekondular ve enkazlarina ait goriiniim (Goksu 2003).

Sekil 2.26 Muzaffer Sarisdzen ve Palmiye Sokagi Girislerine iligskin eskiz ¢caligmalar1
(GOksu 2003)
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Karar Mekanizmasi

Projenin karar siirecinde kamu ve 6zel sektor ile gecekonduda yasayanlar s6z sahibi olmustur.

Projenin Finansi

Belediye onciiliigiinde, projeye katilan arsa sahipleri, konuyu projelendirecek ve yiiriitecek
ozel girisimciler ortakliginda, Haziran 1991 tarihinde, PORTAS “Portakal Cigegi Vadisi Proje
Gelistirme, Isletme ve Ticaret Anonim Sirketi” 26.03.1991 tarih ve 159 sayili Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari’na istinaden kurulmustur. Proje bu ortakliklar sayesinde

kendi kaynagini kendi iireten bir proje olma 6zelligini saglamistir (Goksu 2003).

Aktorlerin Tanimlanmasi

Projenin hayata gecirilmesi kamu ve Ozel sektor isbirligi ile bir proje yonetimi sirketi
tarafindan saglanirken projeden dogrudan etkilenen ve projede rol alan aktérlerin basinda
gelen proje alani i¢inde imar haklar1 bulunan arsa sahipleri, vadide yasayan gecekondu halk1

ve proje kararlarindan dogrudan etkilenmemelerine ragmen vadideki yatirimlardan dolayh

etkilenen dzellikle vadi gevresinde yasayanlar ve kentlilerden olusturmaktadir (Gksu 2003).

Fonksiyon Degisimi

Gecekondu yerlesimi olan vadi alaninin proje kapsami 111.179 m® olup, bu alanm 80.000
m’’si yesil alan olarak ayrilmigken 56.100 m’ ise konut insaat alani olarak ayrilmistir (Uslu
ve Yetim 2004) Portakal Cicegi Vadisi projesinde etkin bir yesil alan kullanim1 ve vadinin
%70’inin tim Ankara halki tarafindan kullanabilecegi bir yesil alan (Sekil 2.27) olarak

planlanmigstir.
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Sekil 2.27 Portakal Cicegi Vadisine ait goriiniimler (Ceylan 2007).
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2.6.1.2 Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi

Projenin Tanimlanmasi

Kapsam

Dikmen Vadisi (Sekil 2.28) Kentsel Doniisiim Projesi, Ankara’ya kentsel oOlgekte bir
rekreasyon alani sunmasi ve Orgiitlenme modeli ile yatirim biiyiikliigii ve kaynak saglama
acisindan 6nemli bir kentsel doniisiim projesidir. Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme
Projesi, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 1989 yilinda yapilmasi planlanmig bir
gecekondu bolgesi yenileme projesidir (Goksu 2003).

Proje, Ankara’nin onemli bir kentsel gelisme omurgasi olan vadinin, kentsel Olgekte bir
rekreasyon alani ile birlikte ticaret ve kiiltlir yatirimlarini igeren bir ¢ekim merkezi haline

gelmesini kapsamaktadir (URL-13, 2009).

Sekil 2.28 Dikmen Vadisi Hava Fotografi (URL-12, 2008).
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Sekil 2.30 Dikmen Vadisinden yesil alan goriiniimleri (Ceylan 2007).
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Modelin Temel Ozelligi-Ozgiin Yapist

Dikmen Vadisi Projesi, gerek orgiitlenme ve planlama, gerekse yatirim biiyiikligii ve kaynak

saglama yontemi acisindan dnemli bir kentsel doniisiim projesidir.

Ozellikle vadide yasayan hak sahibi gecekondu sahiplerinin de katilimc1 bir yontemle proje

icinde yer almalar1 projenin 6zgiin yapisini ortaya koymaktadir (URL-13, 2009)

Alanin Se¢im Kriterleri

Dikmen Vadisi, Ankara’nin prestij mekanlar1 sayilabilecek; Meclis, Cankaya, Parlementer
Lojmanlari, Diplomatik site, Oran ile Calidagi ve Dikmen arasinda (Sekil 2.29) 6zel bir
konumda bulunmaktadir (Goksu 2003).

Projenin Uzun ve Kisa Donemli Hedefleri

Projenin amac1 yaklasik 4000 gecekondunun bulundugu vadi alaninin, gecekondululara ayni
alanda c¢agdas konutlar ve diizenli bir ¢evre sunarak, gecekondulardan temizlenmesi ve alanin
kentin ekolojisine ve mikroklimasina uygun bir sekilde kente hizmet eden planh bir yesil
alana (Sekil 2.30) doniistiiriilmesidir. Projenin diger bir hedefi ise vadide yesil alanlar ve
konutlarla birlikte sosyal ve kiiltiirel hizmetlerin sunulmasi ve altyapinin gelistirilmesidir.

(Goksu 2003).

Karar Mekanizmasi

Metropol imar A.S, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, ilge belediyeleri ve gecekondu sahipleri

projenin karar mekanizmasini olusturmaktadirlar (URL-13, 2009)

Projenin Finansi

Ankara Biiyliksehir belediyesi genis kapsamli, ¢ok boyutlu ve biiylik yatrim gerektiren
Dikmen Vadisi kentsel doniisiim projesi i¢cin belediyeye asir1 finans yiikii getirmeyecek
kaynak yaratim modeli gelistirmistir. Bu modele gore vadi iizerinde yaratilan rant olanaklari
paylasimci bir kamu-6zel sektdr yapim sistemi cercevesinde degerlendirilecektir (URL-13,

2009).
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Aktorlerin Tanimlanmasi
Projede ilgili taraflar, Gecekondu sahipleri, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, Ilce belediyeleri
Metropol Imar A.S. ve 6zel girisimcilerdir (Goksu 2003).

Fonksiyon Degisimi

Proje alan1 kuzeyde ¢etin Eme¢ Bulvari, doguda Cankaya ve Ayranct' nin imarli kesimleri ile
Turan Giines Bulvari, batida Dikmen Bdélgesi' nin imarli kesimi, giineyde TBMM sitesi ile
sinirlanmistir. Dikmen Vadisi Projesi . Asama Alani: 148 ha., II. Asama Alani: 40 ha. ve
Yildiz - Oran Aks1 Alani yaklasik: 55 ha. alan1 kapsamaktadir.

Projenin yapimi etaplar halinde planlanmistir. Projenin birinci asamasmin birinci ve ikinci
etaplarinda lizerinde gecekondusu olmayan arsa sahiplerinin arsalar1 kamulastirilmis ancak bu
kisiler hak sahibi olamamislardir. Projede gecekondu sahiplerinin haklar1 korunurken, gercek
arsa sahiplerinin projede hak sahibi olamayis1 projenin en ¢ok elestirilen yonlerindendir. Daha
sonraki asamalarda yasa degisikligi ile bu etaplardan sonra yapilan uygulamalarda arsa
sahiplerinin de konut sahibi olmast miimkiin kilinmistir. Gecekondu ve arsa sahipleri, sahip
olduklar1 tasinmazi degerinin yapilan yeni konutlarin bedelinden diisiildiikten sonra kalan
bedeli belediyeye taksitler halinde 6demektedirler. Projede dikkat ¢eken bir uygulama da,
proje doneminde gecekondular1 yikilan hak sahiplerine, yeni konutlarini teslim alana kadar

kira yardimi1 yapiliyor olmasidir (Goksu 1998).

1/5000 ve 1/ 1000 nazim ve uygulama imar planlar1 1990 yilinda belediye tarafindan
onanmistir. 1/5000 6lgekli plan Dikmen Vadisi I. ve II. Asama ve Yildiz-Oran Aks1 Revizyon
Nazim Imar Plan1 olmak iizere ii¢ bdlgeden olusmaktadir. I. Asamada uygulamada ortaya
cikan nedenlerden dolayr 1992 yilinda 1/5000 ve 1/ 1000 o6lgekli planlar yeniden
hazirlanmistir. Dikmen Vadisi Projesi kararlar1 dogrultusunda 1/5000 revizyon Imar Plani

Raporu su sekilde 6zetlenebilir;
* Kent merkezinden giineye dogru yaklasik 5 km. uzunlugunda bir rekreasyon alani

yaratilmas1 ve bu alanm Portakal Cigegi Vadisi, Caldagi, Imrahor Vadisi ve yesil kusak proje

alanlari ile biitiinlestirilmesi,
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* Vadini dogal biitiinliigliniin korunarak, yesil ve acik alanlarin (Sekil 2.31) yaratilmasi ve bu
sekilde sehrin ekolojik dengesinin ve mikroklimasmin olumlu sekilde etkilenecegi bir riizgar

koridorunun olusturulmasi,

* Cevredeki diizenli kent alanlariyla plansiz yapilagmis bulunan vadinin arasindaki fiziksel,

sosyal, kiiltiirel, ulasim ve donanim gibi eksikliklerin giderilmesi,

* Plansiz, denetimsiz ve sagliksiz ¢evrede bulunan kotii durumdaki konutlarin yenileme
programu ile saglikli ve diizenli bir ¢cevrede (Sekil 2.32) yeniden yapilagmasi ve altyapmnin

tyilestirilmesi,

* Dikmen Vadisi deresinin temizlenerek akitilmasi, dogal bitki Ortiisliniin zenginlestirilmesi,

sel ve heyelan tehlikelerinin 6nlenmesi,

* Maliyetin diisiiriilebilecegi, altyapi1 ve diger yatwrimlarin en iyi sekilde kullanilarak
sermayenin geri doniis siiresinin kisalacagi, kisa siirede hayata gegirilebilecek bir projenin

gerceklestirilmesi,

* Halen vadi de yasamakta olan gecekondulu hak sahiplerine finanse edebilecekleri
yontemlerle yliksek nitelikli konutlar ile iyilestirilmis ve diizeyi yiikseltilmis kentsel teknik ve

sosyal altyap1 donanimlarinin sunulmasidir (Goksu 2003).

Sekil 2.31 1. etap proje alaninin goriiniimii (URL-14, 2009).
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Sekil 2.32 Dikmen Vadisi rekreasyon alanlarindan goriintimler (URL-14, 2009).
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2.7 KENTSEL PEYZAJ PLANLAMA

Peyzaj, insan yaraticilig1 ile bicimlenmis goriintiiler daha ¢cok olmak iizere, siradan olmayan
doga goriintiilerini de kapsayan bir olusumun tiimiinii ifade eder. Her doga peyzaj degildir,

her peyzajin da doga olmas1 gerekmez (Memliik ve Yilmaz 1999).

Genel olarak peyzaj, kendisini olusturan dogal ve kiiltiirel elemanlarin durumuna gore dogal

ve kiiltiirel peyzaj olmak iizere ikiye ayrilir.

Dogada degismeyen arazi ve vejetasyon Ortiisli ve faunasi ile birlikte meydana gelen hareketli
ve plastik unsurlar “dogal peyzaj1i” olustururken insan ise dogal peyzaji tamamlar ve ona
hareket ve gelisme ortami yaratir. Arazi ve onun morfolojik yapisi dogal peyzajin temelini
olustururlar. Peyzajin diger elemanlar1 ve objeleri bu taban iizerine yerleserek dogal peyzajin

genel perspektifini meydana getirirler (Kirzioglu, 1995).

Dogadaki varliklarin veya objelerin biitiinii ya da bir boliimiiniin insan eli ile degismis,
olusturulmus ve hareketlenmis oldugu yerler ise kiiltiirel peyzaj alanlar1 olarak tanimlanabilir.
Kiiltiir peyzaji toplumlarin dogayr kullanim amaglarma ve bigimlerine gore farkliliklar
gostermektedir. Aralarinda kesin bir sinirlama yapilmamasina karsin kiiltiir peyzajmi kentsel

peyzaj ve kirsal peyzaj olusturmaktadir (Bayer 1977; Kirzioglu’ndan, 1995).

Insanlarm toplu yasama mekanlarinin en genis ve bilyiigiinii olusturan kentler insanin istek ve
diisiincelerini en fazla gerceklestirmis oldugu ve teknik olanaklardan en fazla yararlandigi
yerdir. Gibberd (1959); bir kentin “dis mekan ihtiyaclarma uygun biitlin standartlar1 ihtiva
etmesini; klimatik ekstremlere karsi koyabilmesini; hijyenik kosullara sahip olmasini; insanin
burada kolay ve giiven i¢cinde hareket edebilmesini; yerlesme-calisma-eglenme ortamlari
arasinda 1iyi bir baglantiy1 ve insanlarin dogal ve kiiltiirel ¢cevre ile olan iliskilerini en uygun
diizeyde tutabilmesini; estetik, ekonomik ve teknik fonksiyonlarn ¢dziimlendigi bir yer

olmasin1” dnermektedir (Pamay 1978).

Gliniimiiz insani, her gecen giin kendisini dogadan uzaklastiran mimari yapilar i¢inde, ne
denli konfor i¢inde bulunursa bulunsun, daima doganin hasretini ¢ekecek ve her firsatta
dogaya kosacaktir. Bu nedenle kent planlamalari; yeni kentleri kurarken, eski kentleri yeniler

veya onlara gelisme yollar1 gosterirken, kentin dogusunun ana neden olan insanin ve
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toplumun fizik, fizyolojik ve psikolojik kosullarini, sosyal ve ekonomik, kiiltiirel estetik,
cesitli rekreatif ihtiyac ve isteklerini gergeklestirecek bigimde bir kent diizeni olusturmalidir

(Pamay 1978).

Planlama insan ile ¢evresi arasinda uygun ve diizenli iliskiler kurulmasini saglamaya yonelik
bir karar verme siirecidir (Giirel 1974). Peyzaj planlama ise, insanlarin yerlesim alanlarinda
ve bunlarm disinda belirli bir mekanda peyzaj diizenleme ve doga koruma amaglarinin
gerceklestirilmesini saglayan, yasal diizenlemelere uygun olan bir mekan planlama sanatidir
(Cepel 1975). Peyzaj planlama peyzaj alaninin dogal potansiyelini saptar ve arazi kullanim
acisindan uygunlugunu irdeler. Cevre baskilarma dayanikliligi ile ekonomik ve sosyal amagli
bileseni kullanimlarin peyzaj striiktiiri ve dogal faktorlerin etkilesim bileseni lizerine etkisini
degerlendirir. Yapilan bu degerlendirmelere dayanarak peyzajin toplumun yasama mekani
olarak ekolojik ve estetik yonden giivence altina alinmasi ve gelistirilmesi Oneriler getirir

(Kirzioglu 1995).

Peyzaj planlama tiim dogal kaynaklarin ve onlarin karsilikli etkilesimlerinin gézetilmesinde
kapsamli olanaklar, secenekler sunar. Bir yanda ¢esitli baskilara karsi koruma ve sakinma
yoniinden etkili olurken ayni zamanda cevre sorunlarina iliskin hedefler belirler. Peyzaj
planlama yasalarla belirlenmis gorevi yani sira belirli bir mekanmn dogast ve peyzajin tarih
icinde kazandig1 6zelliginin gelecekteki gelisimi ile ilgili hedefleri de belirler. Boylece o
mekan i¢i doga ve peyzaj yoniinden ¢evre kalitesi hedefi belirlenir. Peyzaj planlar1 peyzaj
olusturan tiim ogeler lizerindeki genis kapsamli hedefleri, ayrica cesitli koruma bakim ve
gelisim onlemleri ile ilgilenen kuruluslarin bir araya toplanmasi ve faaliyetlerinin esgiidiimii
amacina uygun bir aragtir. Ayrica ¢esitli teknik c¢evre koruma onlemlerinin uygulamaya
konulmas1 peyzaj planlama ile gerceklesebilir. Peyzaj planlamanin hedefler taslagi zorunlu
olarak ayni1 zamanda hava, su, giiriiltli, toprak kirliliginin azaltilmas: ile ilgili kosullar1 da
icerir. Peyzaj planlamalar1 icinde imar planlarinda dikkate alinmasi1 gereken dogal kaynaklar
ile dogal ve peyzaj korumasinin dnemi ve geregine yer verilir. Peyzaj planlamada 6nerilen
hedefler ve gereksinimler imar planlar1 icin 6nemle dikkate alinmasi gereken konulardir.
Peyzaj planlamada Onerilen hedefler ve gereksinimler imar planlar: i¢in ciddiyetle dikkate
almmas1 gereken konulardir. Peyzaj planinda Onerilen peyzaj bakimi ve gelistirilmesine
iliskin Onlemler ayn1 zamanda imar planlari i¢in tasarimlar ve kararlardir. Giincel alan
kullanimlarinin ne oldugu, yeni gelismelerin doga ve peyzaj iizerinde ne gibi etkilerinin

olabilecegi 6nlemlerin neler oldugu bilinmek zorundadir. Imar planlarinda konut ve isletmeler
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icin ayrilan yap1 alanlarinin peyzajda yaptigi etkileri dengeleyecek gerekli dnlemlerin neler
olabilecegi de peyzaj planlarinda goriilecektir. Peyzaj planlamalarda amag, canli ve cansiz
elemanlarin olusturdugu kompozisyonlarin fonksiyon ve estetik yonden olumlu karakterde

olmasidir (Aslanboga 1987).

Peyzaj planlamanin sanat igerigini de peyzaj planlama alaninda dogal kaynaklarin
stirdiiriilebilirligini ve verimli kullanimini saglamak amaciyla bu kaynaklara yonelik envanter
olusturma, haritalama, analiz ve planlama koruma c¢aligmalar1 olusturur. Turizm alanlarmin
fiziksel planlamalarinda dogal ve Kkiiltiirel degerlerin korunmasi i¢in ekolojik Oncelikli
planlarm1 hazirlar. Kentsel ve kirsal acik yesil alan sistemleri olusturulmasini saglar

(Aslanboga 1985).

Kirsal ve kentsel alanlarda fiziki yapilarla birlikte insanin doga icerisinde ve cevresinde
oldugu hissini uyandirmak. Dogadaki begenilmeyen goriintii ve yapilarla, fiziki yapilarin
ortaya koydugu istenmeyen goriinlimlerin istenilen diieyde diizeltilmesini saglamaktir

(Kirzioglu 1995).

Peyzaj planlama c¢alismalarinda hedeflenen amaca ulasmak icin dogal, sosyo-kiiltiirel ve
ekonomik kaynaklarin birlikte ele alinarak envater ve analizlerinin yapilmasi1 gerekmektedir.
Planlanacak alanin dogal kaynaklar1 olarak topografik yapi, jeolojik ve jeomorfolojik yapi,
hidroloji ve hidrojeoloji, toprak oOzellikleri, iklimi, dogal bitki Ortlisii ve yaban hayat1 vb.
incelenmelidir. Planlama da sosyo-kiiltiirel ve ekonomik kaynaklarin dogal kaynaklarla
etkilesimin dogru olarak belirlenip planlamanin bu etkilesimin ortaya koydugu sonuglara gore
yapilmasi ile iliskilidir. Planlama alaninda sosyal durumu ortaya koymak i¢in demografik
yap1, gocler ve kentlesme, haberlesme ve ulasim durumu, egitim durumu, saglik ve beslenme
durumu, yerlesim deseni ile halk ve devlet iligkileri gibi konular arastirilmalidir. Ekonomik
durumu ise ortaya koymak i¢in ise; altyap1 hizmetleri, arazi miilkiyetleri, tarim, endiistri veya
turizmden saglanan gelirler, tarim teknolojisi ve tarim girdileri, kredi olanaklari,
kooperatifcilik vb. konular incelenmelidir. Geleneksel yasam oOzellikleri (gelenekler,
gorenekler) de planlama calismalarinda kiiltiirel etmenler olarak dikkate alimmalidir. Peyzaj
planlama caligmalarinda peyzajin tiim 6zelliklerinin gorsel agidan degerlendirilmesi biiyiik
onem tagimaktadir. Peyzajin degeri yaniz onu olusturan fiziksel, biyolojik ve ¢esitli insan
aktiviteleri gibi degerleri degil, estetik ve gorsel degerlerinden de kaynaklanmaktadir.

Planlamada peyzajin genel 6zelliklerini ortaya koymada, herhangi bir koruma gerektiren alani
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ya da olas1 gelisim alanlarmi saptamak amaciyla yapilan ¢aligmalarda gorsel analiz etkili

olmaktadir (A¢iks6z ve Tanrivermis 2000).

Peyzaj planlama siirecinin baslica asamalar1 agagidaki gibi siralanabilir (Pamay 1978);

1. Asama: Planlanacak alan ile ilgili problemler ve imkanlar a¢ik olarak ortaya konularak,
gerektiginde 6zel planlama konular1 olusturulmasina olanak saglayacak konular da bu

asamada belirlenir.

2. Asama: Hedeflerin belirlenmesidir. Gelecekteki ideal durumu, bu giinden tanimlayacak

olan hedefler ayn1 zamanda planlama siirecinin temelini olustururlar.

3. Asama: Biyolojik ¢cevrenin analizi ve envanterinin yapilmasidir. Genis bir ¢ercevede

yapilacak analizleri birbiri ile baglantili, ancak farkli 6l¢eklerde olabileceklerdir.

4. Asama: insan toplumlarmin aktivitelerinin analizi ve envanter calismasidir.

5. Asama: Uygunluk analiz ¢aligmalar1 ve detaylandirmadir. Bu agsama envanter ve analiz
calismalarindan elde edilen bilgilerin sorunlarla ve hedeflerle baglant1 kurulmasi
asamasidir. Yapilan ¢alismalar cesitli 6l¢eklerde aciklanarak hedeflere yonelim

kolaylastirilabilecektir.

6. Asama: Planlama konsepti, tercihler ve secenekler asamasidir. Bu sathada, planlama alanm
icin konseptlerin gelistirilmesi yapilarak, bu konseptler ile problemin nasil ¢oziilecegine
yonelik modeller ve senaryolar belirlenir. Ana konsept, envanter ve analiz ¢calismalarindan

toplanan bilgilerin kombinasyonlar1 {izerine kurulmalidir.

7. Asama: Plan olusturulmasi asamasidir. Daha 6nceki agamalarda yapilan ¢alismalarda

ulasilan goriisler ve secenekler planda bir araya getirilir.

8. Asama: Egitim ve Halkla iliskiler asamasinda plan halka egitim ve bilgilendirme dahilinde

aciklanir. Halkin katkis1 6zellikle plan olusturulurken ¢ok kritiktir.
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9. Asama: Detay tasarimlar1 agsamasidir. Daha alt 6lgekli, lokal veya ¢ok 6zel alanlara ait

uygulama planlar1 bu agsamada tasarlanmalidir.

10. Asama: Plan ve Tasarim Uygulamasi asamasinda ¢evre diizeni planinda benimsenen
amag ve politikalarin gerceklestirilebilmesi igin ¢esitli lokal strateji, taktik ve prosediirler

kullanilmalidir.

11. Asama: YOnetim agamasi, yliriitme agamalarinda planin nasil gotiiriildiiglinii izlemeyi ve

degerlendirmeyi kapsamaktadir.

Peyzajin kentteki kompozisyonu ise kentsel peyzaj olarak tanimlanmaktadir. Kentsel ¢evrenin
bilin¢li bir diizenini kentsel peyzaj1 ifade etmektedir. Kentsel biitiinde yapilarin tek tek degil
bir biitiin olarak birbirleriyle ve yapilanmamis mekanlarla olan iligkisidir. Kentsel ¢evreyi
olusturan tiim kentsel 6ge ve elemanlar kentsel peyzajda kullanilmaktadir. Kent peyzajinin
olusmasinda, fiziksel yapinin yan sira, sosyo-Kkiiltiirel yapiya iliskin verilerinde 6nemli etkisi

bulunmaktadir (Karaman 1992).

Kent peyzajmi yapilar ve bunlarin organizasyonu belirlemektedir. Hemen hemen biitiin
kentlerde toplumun yasama, calisma, eglenme ve dinlenme aktivitelerine olanak saglayan
mekanlar bulunmaktadir. Kent peyzajinda yerlesim alanlari, ticaret alanlari, endiistri alanlari,
idari alanlar, trafik sistemi, sosyal tesisler, agik ve yesil alanlar vb. yer almaktadir (Akdogan,

1975; Aciksoz ve Tanrivermis'ten, 2000).

Kentsel peyzajlar onemli kiiltliirel olusumlardir. Duygusal ve pratik anlamda uyum
saglamanin, tarihi bilginin ve estetik diirtiiniin temel kaynagini olusturmaktadirlar. Kentsel
peyzaj ¢ok disiplinli ve ¢ok uluslu bir yaklasimla, insa edilmekte olan ¢evrenin ge¢misini,
bugiiniinii ve gelecegini, kendi sahip oldugu kaynagi yansitarak agiklamaya calismaktadir

(Ozkadif 2001).

Kentsel peyzaj, “Kentsel biitiinde yapilarin tek-tek degil bir biitiin olarak birbiriyle ve kentsel

yapilanmamis mekanlar ile olan iliskisi olarak da tanimlanmaktadir (Konuk 2007).

Kentsel peyzaj i¢inde bir goriintiiler dizisi olmalidir. Hareket halindeki insan ¢evreden siirekli

mesajlar almaktadir ve bu mesajlar insam1 yonlendirmekte, ona yeni bilgiler sunmaktadir.
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Hareketin her kesitinde bir mevcut, bir de beliren bir bakis agis1 vardir. Tiim bunlarin
orgilitlenmesi 1yi bir ¢evrenin 6n kosuludur. Kentsel peyzajin ikinci niteligi yer-mekan
biitiinlesmesine yoneliktir. Mekan tanimlanmali, yer yer smirlamalarla 6zel ya da genel
kullanimlar i¢in boliinebilmelidir, yer yer akiskan, yer yer duragan olmalidir. Siluetler,
vistalar, seviye degisiklikleri odak noktalari, i¢ dis mekan biitiinlesmeleri, girme ¢ikma
noktalarmin tanimi, daralma-genisleme, girinti-gikint1 gibi bir ¢ok kavramin mekana
yansitilmasi gevreyi zenginlestirecektir. Uciincii kentsel peyzaj dgesi; ise icerik ile ilgilidir.
Yol ve isaretleri, detaylar, yazilar, doku, siyah-beyaz, renk, basamaklar, ¢itler, parmakliklar,
kopriiler, duvarlar, bitkiler, bu nitelikleri ile degil, bir araya gelis bicimleri ve mekanla uyum

saglayabildikleri 6l¢lide kentin dramatik yapisini olusturacaklardir (Konuk 2006).

Kentsel peyzaj planlamanin ana temasi kent i¢i yesil alan sisteminin olusturulmasidir (Pamay
1978). Kent i¢i yesil alanlarda bulunan agaglar, agag¢iklar, calilar, ¢cimler ve c¢icekler gibi
bitkisel elemanlara daha etkin fonksiyon ve estetik kazandirmak amaci ile yapilan planlamaya
kentsel peyzaj planlama adi verilmistir. Parklar, spor ve oyun sahalari, yol kenar1 seritleri,
reftijler, promenad yesillikleri, agach yollar, yaya aligveris merkezleri, meydanlar ve abideler,

bahgeler kentsel peyzaj planlamasinin 6gelerini olusturmaktadirlar (Kirzioglu 1995).

Kentsel peyzaj planlama en genel anlamiyla insan ve toplumla doga arasindaki iliskileri
kurmak ve bu iligkinin en uygun seviyede devamini saglamak tizere bir dis mekan ve ¢evre
diizenlemesidir. Kent icindeki park ve bahceler, oyun ve spor alanlari, meydanlar, yol ve
caddeler, su satihlar1 vb. alanlar, kirsal yerlerde kiiltiir alanlari, ormanlar, géller, akarsu
boylar1 gibi alanlar yogun kent halkinin, doga ile ola iliskilerini devam ettirmeye yarayan
dogal ve kiiltlirel alanlardir. Yeteri kadar genislikte ve sayida agik ve yesil alanlara sahip
olmayan kent alanlarinda yasayan insanlarin kent sagligi agisinda da 6nemli sorunlar1 var

demektir (Pamay 1978).
Dogal, kiiltiirel tarihi degerlere sahip ¢evrelerde peyzaj planlama yapilirken islevsel, dogal,

estetik degerler tasiyan peyzajin korunmasi ve getirilecek yeni oneriler i¢in su kriterler goz

oniinde bulundurulmalidir (Yazgan 1992).
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e Bulundugu yorenin 6zgii degerlerini tasiyan dogal cevrelerin oldugu gibi korunarak
gorsel ve sembolik oOzellikleri gelecek nesillere aktarilmali, insan ulagiminin
saglandig1 bu yorelerde gerekli temizlik ve bakim kosullar1 saglanmalidir.

e Bu alanlara getirilecek herhangi bir kullanim o6ncesinde ¢evre etkilesim
degerlendirilmesi yapilarak gelecek aktivitenin neden olacagi potansiyel zararlar
saptanmali ve bu dogrultuda planlamaya gidilmelidir.

e Kiiltiirel ve tarihi ¢evrelerde yer alan peyzaj elemanlar1 bitkisel materyal , islevsel ve
gorsel ozellikleri geregi korunmali, tarihi ve sembolik deger tasiyan agaclar kesinlikle
mevcut ortaminda barindirilmalidir.

e Yapilacak yeni peyzaj tasarimlart mevcut doku ile biitiinliik i¢inde olmali, dokuyu
zedelememelidir.

e Tarihi ¢evrelerde yeni olusturulacak peyzaj tasarimlarinda ise mevcut siliiet ve gorsel
degerler korunarak planlamaya gidilmelidir. Sit alanlar1 diizenlemelerinde malzeme
secimine Ozellikle dikkat edilmeli, aydinlatma, oturma, ¢O6p ve benzeri donati
elemanlari, dosemeler ve bitkisel uygulamalar mevcut degerleri zedelemeyecek

bigimde gelistirmelidir.

Acik alanlar, kentsel yasamda giderdikleri bir cok gereksinimin yani sira kentlerde dncelikle
nefes alma mekanlar1 olarak degerlendirilmektedir. Kentlerde biyolojik, sosyal, fiziksel ve
estetik amaclara yonelen fonksiyonlarin ideal bir sekilde yerine getirilmesi, insan, bina ve

acik alanlar arasindaki belli 61¢ii oranlarmin korunmasi ile miimkiindiir (Kirzioglu 1995).

Insanlarm temiz hava kadar, gezme, dinlenme, seyretme ve zevk alma gibi rekreatif ve estetik
dogal ihtiyaclar1 da vardir. Bu ihtiyaglarin karsilanmasi bakimindan agik yesil alanlarin 6nemi
biiyiiktiir. Ozellikle, bina ve insan sayilar1 bakimmdan yogun, doga ile iliskilerini kesmis
kentlerde, acik alanlarin 6nemi artmaktadir. Bu baglamda insan-doga iliskilerinin kurulmasi,
insanlarm fizik, fizyolojik ve psikolojik sagliginin korunmasi, cesitli rekreatif ihtiyaclarmnin

karsilamasi1 agisindan 6nem tagimaktadir (Baris ve Sahin 1998).

Kent i¢i, kenar1 ve yakinindaki acik alanlar, rekreatif, sportif, estetik ve koruyucu
karakterlerde olan fonksiyonlarini, bazen tek tek bazen de bir sistem igerisinde yerine
getirirler. Acik alanlarin bir sistem halinde fonksiyonlarini yerine getirebilmeleri ve

fonksiyonlar1 basariyla tamamlayabilmeleri, kentlerde yasayan insanlarin sayisina, yatay ve
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dikey bina hacimleri yogunluguna, kitleler ile bosluklar arasinda kurulacak olumlu bir
dengeye baghdir. Yani sehir niifusu ile yap1 kitlelerinde ortaya ¢ikan artis oranina karsilik,
ihtiyaca cevap verecek olan acgik alan, 6zellikle yesil alan miktarmmin da ayni paralel de
artmas1 gerekmektedir. Acik alanlarin fonksiyonlarimmi yerine getirebilmesi, bu alanlarin
ulasilabilir olmasi, bu bakimdan a¢ik mekanlarm iyi tayin edilmis olmasi gereklidir. Bunlar
icinde insanlarin yerlesme noktalarmin, sayilarinin ve yas gruplarinin, ¢evreye ait dogal
kosullarin dogru bir sekilde tespit edilmesi gerekmektedir. Ayrica kent i¢inde yer alacak yesil
alanlarin hesabinda, 20-50 y1l sonraki kent niifusu, yas gruplari, sosyo-ekonomik ve kiiltiirel
gelismeler gibi 6zelliklerde acik alanlarin planlanmasi sirasinda dikkate alinmalidir

(Pamay 1978).

Pamay (1978), A¢ik alanlarm fonksiyonlarini ana hatlariyla su sekilde belirlemistir;

e Acik alanlar, bir kentin fiziksel dengesini saglarlar. Ornegin kent i¢inde bulunan ikamet,
ticaret ve endiistri gibi farkli karakterleri olan kesimler arasindaki karsilikli olumsuz
etkilerin ve uyusmazliklarin giderilmesinde tampon sahalar olarak gorev yaparlar.

e Kent i¢i insan ve bina yogunlugunun artmasina engel olurlar veya bu yogunluklari
hafifletirken ¢evreye yayilma egilimi gdsteren kentdis1 yerlesmelerin kontrol altinda ve
denede tutulmasina yardimei olurlar.

e Acik alanlar kent i¢indeki insanlarla kitleler arasindaki 6l¢tiyii dengelerler.

e Acik alanlar, sehirlerin monoton geometrik yapilarmnin olumsuz etkilerini hafifletmede;
onara canlilik vermede, yapi Kkitlelerinin yumusak birer anlam kazanmasinda, bu
kitlelerin birbirine organik baglanmasinda dnemli fonksiyonlara sahiptir. A¢ik alanlarin
yap1 kitleleri iizerindeki olumlu etkilerini tam olarak yerine getirebilmeleri icin
kendilerinin de agacl yollar, bina yesillikleri, kii¢iik acik alanlar ve yesil kusaklarla
birbirlerine organik ve iligkili bir sekilde baglanmalar1 gerekir.

e Acik alanlar, fiziksel yapisi i¢inde kente estetik bir goriiniim kazandirirlar. Yesil kitleler,
renkli bitkiler, diiz yesil alanlar sehrin striiktiiriine renk, kitle ve form katarak onun
estetik bir yapit olarak deger kazanmasina hizmet ederler.

e Acik alanlar, tasit trafigini, ikamet ve rekreasyon sahalarindan ayirarak araglar ve
yayalar icin trafik giivenligini saglar ve arttirirlar.

e Acik alanlar, sehir ici ve sehir disi sirkiilasyonda kolayliklar saglarlar.
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e Acik alanlar, 6zellikle yesil alanlar ve yesil kusak halinde giliriiltiiyii absorbe eder,
dagitir ve keserler.

e Acik alanlar, kente ve kent halkina 151k ve temiz hava saglarlar.

e Acik alanlar, kent iklimini etkileyerek, kent ikliminin mikroklimatik O6zellikler
kazanmasina yardimci olurlar.

e Acik alanlar, 6zellikle yesil alanlar ve yesil elemanlar sehir havasmnm kirlenmesini
Onlerler.

e Yesil alanlar ve 6zellikle agaclar, oksijen iireterek havanim iyilestirilmesinde yardimci
olurlar.

e Kent i¢cinde bulunan acik alanlar kent halkinin gilinlik ve haftalik rekreasyon

ihtiyaclarini gidermede 6nemli etkiye sahiptirler (Pamay 1978).

Kentsel peyzaj planlamanin Ogelerini olusturan kentsel yesil alanlarin etkinliginin

saglanmasinda en onemli parametreler sunlardir;

1. Sistem planlama: Kentsel agik alan sistemi i¢inde etrafli bir park ve rekreasyon
planinin hazirlanmasi.

2. Kullanim-hizmet —alan planlama: Verili bir alanda ne tiir hizmetlerin istenebilir ya
da olas1 olduguna karar verilmesi

3. Rasyonalizasyon: Park ve rekreasyon hizmetlerinin olusturulmasi ve gelistirilmesi
icin halka veya politikacilara degerlendirme kriteri olusturma

4. Olgme: Bir rekreasyon alan1 veya park sisteminin basar1 veya etkinliginin analizi i¢in

niceliksel gostergelerin kullanimi (Gold 1980; Oguz’dan 1996).
Kentin fiziksel yapisi igcersinde gerceklestirilmesi gereken peyzaj planlamasi yerlesme, ticaret
ve endiistri bdlgeleri yaninda ve arasinda kurulmasi ve yer almasi gereken acik alanlarin
organik bir sistem i¢inde her bir alanin ¢esidi, fonksiyonlari, miktari, saha genisligi ve yeri ile

ilgili bir cok konunun tek tek degerlendirilmesi gereklidir.

Pamay’a gore basarili bir kentsel peyzaj planlama i¢in Oncelikle genel peyzaj planlama

ilkeleri saptanmalidir. Planlamaya esas alinacak alanla ilgili yapilmasi gereken tespitler;

1. Acik (yesil) alan ihtiyacinin tespiti
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Ihtiyacin miktar1
Ihtiyacin gesidi ve fonksiyonel olarak belirlenmesi

Kent i¢inde ve disinda agik alanlara ihtiya¢ duyulan yerlerin saptanmasi

. Acik (yesil) alanlara verilecek fonksiyonlarin saptanmasi

Rekreatif (dinlenme, gezme, seyretme...) fonksiyon

Estetik ve dekoratif fonksiyon

Koruyucu (riizgar, don, yiiksek sicaklik, toz, duman, gdlge, giiriiltii... ) fonksiyon
Baglayici ve ayirict (kusaklar ve tampon sahalar)

Fonksiyonlarm kombine edilmesi

. Acik (yesil) alanlara ulasimin ¢6ziimlenmesi
Yaya olarak ulasim (yas gruplarina gore)
Tasitlara ulagim

Ulasimmi saglayacak kent dis1 ulasim, kent i¢i sirkiilasyon sistemi

. Acik alan sisteminin kurulmasi

Acik alanlar arasinda organik baglar (fiziki, estetik ve fonksiyonel)
Acik alanlarla insanlar arasinda baglar

Acik alanlarla kentin zonlar1 arasinda baglar

Acik alanlarla bolge icindeki kentler arasindaki baglar

BOLUM 3
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MATERYAL VE YONTEM

3.1 MATERYAL

Bartin Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Peyzaj Mimarlig1 Anabilim Dalr’'nda Yiiksek
Lisans Tezi olarak hazirlanan bu calisma; Trabzon kentinin merkezinde Ortahisar Tarihi
Kalesi’nin batisinda yer alan 1 Nolu Erdogdu Mabhallesi, Bahgecik Mahallesi, Giilbahar Hatun
Mahallesi ve Ortahisar Mahallelerini i¢cinde barmndiran Zagnos Vadisi sinirlar igerisinde yer
alan Zagnos Kopriisii ve Giilbahar Hatun Kopriisii arasinda kalan Toplu Konut Idaresi
Baskanligi (TOKI ) Zagnos Vadisi Kentsel Déniisiim Projesi 1. Etap Uygulama Alam

arastirma alani olarak secilmistir.

Arastirmada kuramsal temeller boliimiiniin materyalini kentsel doniisiim, kentsel peyzaj ve
kentsel peyzaj planlama ile kentsel doniisiim siirecine yonelik stratejik yaklasimlar, kentsel
donlistimiin diinyada ve iilkemizde tarihsel gelisim siireci, kentsel doniisiim siirecinde
uygulanan yontemler ile birlikte Diinya’dan ve Tirkiye’den Kentsel Dontisiim 6rnekleri temel
konularmna iliskin yapilan ¢aligsmalar, bildiriler, tiniversite kiitiiphanelerinden elde edilen tez

calismalar1 olusturmaktadir.

Arastirma siirecine iliskin diyagram (Sekil 2.33) sunulmustur;
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ARASTIRMANIN AKIS DIYAGRAMI

LITERATUR TARAMA

KONU BELIRLEME

v

—— | AMACLARI BELIRLEME

—— | CALISMA ALANINI BELIRLEME

MATERYAL VE YONTEMI BELIRLEME

— > | VERILERI ANALIZ ETME

DEGERLENDIRME

v

SONUC VE ONERILER

Sekil 2.33 Arastirmanin akis diyagrami (Cizen: Cigdem Bogeng 2009).
Arastirma bulgular1 boliimiinde kullanilan materyaller ise, arastirma alanina iligkin literatiir,
harita, fotograf ve yetkili kurumlardan elde edilen bilgiler ve yerinde yapilan inceleme ve
arastirmalarda tutulan notlar, ¢ekilen fotograflar ve internet ortaminda elde edilen bilgilerdir.

Bu agamada kullanilan materyaller asagida ayrintili olarak belirtilmistir:

* Trabzon Belediyesi Planlama ve Imar Miidiirliigii'nden Trabzon kentine ait nazim imar
plani, Zagnos ve Tabakhane Vadilerine ait Bina kalitesi, Bina yapim tarz1 ve Bina kat
yiikseklikleri haritalari,

= Arastirma alanina iliskin yapilmis tezler, arastirmalar, kitaplar.

= Arastirma alaninin cografi konumu, tarihi gelisimi ve kiiltiirel varliklarina iliskin

iiniversite kiitiiphanelerinde elde edilen ¢alismalar.
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=  Arastirma alanimin mevcut durumunu belirlemek {izere yerinde yapilan arastirmalarda
tutulan notlar, ¢ekilen fotograflar.

» Internet ortaminda yapilan arastirmalar sonucu elde edilen fotograf ve bilgiler.

3.2 YONTEM

Arastirma yontemi kapsaminda veri toplama, analiz ve degerlendirme ¢alismalar1 yapilmstir.

Konuya ait veriler, literatiir tarama ile elde edilmistir. Alana ait veriler elde edilirken

asagidakilerden yararlanilmistir:

= Literatlr tarama,

= Kurumlardan belge ve bilgi elde etme,
= Alanda gézlem yapma,

= Yetkililerle yiiz yiize goriisme,

= (Calisma alanina iligkin fotograf ¢ekme.

Analiz kisminda ise;
= (Cekilen fotograflar,
= Literatiir verileri,

=  GoOzlem notlar1 vb. tiim veriler biitlinlestirilmis, diizenlenmistir.
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Materyal ve yontem belirlemede izlenen yol (Sekil 2.34)’ de sematik olarak gdsterilmistir,

| MATERYAL VE YONTEM BELIRLEME |

Materyal

A 4

y

B iteratiir verileri
¥ Alanda tutulan
notlar

®Yetkililerle
goriismede tutulan
notlar

®Fotograf

®Yetkililerden
alinan planlar

Yontem

v ¥

Analiz
Veri toplama
L 4 7
Alana ait Konuya ait ®Cekilen
- m fotograflarin
Literatlir tarama degerlendirilmesi

Alanda yapilan gozlem

Yetkililerle yiiz yiize
gorusme

Fotograf cekme

Kurumlardan bilgi ve
belge elde etme

l

®Elde edilen tiim
verilerin ( literatiir
verileri, gdzlem
notlar1 vb. )
derlenmesi,
degerlendirilmesi

- DEGERLENDIRME

2

Sekil 2.34 Materyal ve Yontem Belirlemede izlenen Yol (Cizen: Cigdem Bogeng 2009).
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BOLUM 4

ARASTIRMA BULGULARI

4.1 ARASTIRMA ALANININ KONUMU

Bu tez calismasinda degerlendirilmek iizere Trabzon Belediye Baskanligi ve Toplu Konut
Idaresi Baskanlhiginca ortaklasa yiiriitiilen Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi secilmistir.
Trabzon kent merkezinde yer alan tarihi Ortahisar Mahallesi ve ¢evresini kusatan(Sekil 2.35),
kent merkezine yakin ve yogun ticari faaliyetlerin komsulugunda yer alan Zagnos ve
Tabakhane dere i¢i bolgeleri (Sekil 2.36) zaman igerisinde ¢arpik yapilasma sonucu fenni,
sthhi ve fiziki olarak c¢agdas standartlarin gerisinde kalmigtir. Bolgenin ortaya koydugu
kentsel kalite diistikliigii ve goriintii kirliligi ¢okiintii alan1 haline gelmis olan Zagnos ve

Tabakhane dere i¢i bolgelerinin doniistimiinii zorunlu hale getirmistir.

L PAZARK AP R e L
s T oy

¥

fr Sac B ' "
O ,hh_ e W

Sekil 2.35 Zagnos Vadisi hava fotografi (URL-12, 2008).
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Sekil 2.36 Zagnos ve Tabakhane Vadileri (Anon. 2007).
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4.2 ARASTIRMA ALANININ DOGAL OZELLIKLERIi

4.2.1 Cografi Konum

4.664 km’ yiizOlciime sahip Trabzon ili, Dogu Karadeniz Daglarinin olusturdugu yaymn
ortasindaki Kalkanli daglik kiitlesinin kuzeye bakan yamaglarinda 38° 30' - 40° 30' dogu
meridyenleri ile 40° 30' - 41° 30" kuzey paralelleri arasinda yer almaktadir (Sekil 2.37).

Kuzeyinde Karadeniz, glneyinde Glmiighane ve Bayburt, dogusunda Rize,
batisinda Giresun ili ulunmaktadir (URL-17, 2009).

Trabzon, Degirmendere, Tabakhane Deresi, Zagnos Deresi, Karsiyaka (Kisarna Deresi) ve
Besirli Deresi vadileri ile denize ulagsma noktalar: itibariyle Tabakhane ve Zagnos Vadileri
disinda yaklasik 5-6 km'de bir boliinmektedir. Vadilerin imar plani igerisindeki uzunluklari;

denizden itibaren, Tabakhane Vadisi 5100 m, Zagnos Vadisi 6700 m dir.

Qomptictignren
( Arctic Oceon
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|t |
2 aa" 10M ARETIC CIRCLE QTRABZON
- \,"
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I " i :
M EUROIPE “Tu 4
FiL - 1 1 furkey
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{ HAUN (R acific
o ol |
Ocean $a oy Cieean
T
B ocear) . W B =
a P ..}
| AFRICA Vot \\_ N i ey
5 (N
Nail UATORY NN et
5 8 NI GCEANIA
i Indian < >
! Lirpnn AllcTaaNl

Sekil 2.37 Trabzon’un diinyadaki konumu (URL-15, 2009).
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4.2.2 iklim Verileri

Trabzon Dogu Karadeniz'in sahil kesimi tlizerinde yer almasi nedeniyle yumusak bir deniz
iklimine sahiptir. Iklim yazlar1 orta sicaklikta, kislar1 ise 1lik sicaklikta gecer. Biitiin
mevsimler diizenli yagis alir. Ortalama yagis miktar1 metrekarede 830 mm, yillik ortalama
sicaklik 14.5 C’ dir. En ¢ok yagis Ekim-Kasim aylarinda gézlenirken en az yagis Temmuz ve
Agustos aylarinda goriilmektedir. Y1l boyunca 51 giin agik 174 giin pargali bulutlu ve 140 giin
kapali olarak gegmektedir (Anon. 2009).

4.2.3 Toprak Yapisi

Trabzon ili toprak yapis1 gri-kahverengi podzolik, kirmizi-sar1 podzolik, kolivyal, aliivyal,
kahverengi orman ve yliksek dag-cayir topraklari olmak {izere 6 ana gruba ayrilmaktadir

(TIR 2004).

4.2.4 Dogal Bitki Ortiisii

Trabzon’un dikey boyutta degisken olan 1liman ve her mevsim yagish iklim sartlari, farkli
tirlerden olusan bitki oOrtiisii kusaklarini meydana getirmistir. Buna gore; 0-300 m.
Yiikseltilerinden Akdeniz bitki tiirlerinin sokuldugu (Trabzon hurmasi, akgaagag, simsir,
karayemis, defne, ates dikeni, musmula, katran ardici, kocayemis gibi) elemanlar1 dagilis
gosterirken, kiytya yakin kesimlerden itibaren genis yaprakli etek ormanlar1 yer almakta
(kizilagag, kestane, mese tiirleri, disbudak, ithlamur, adi findik, beyaz soégit, kavak, dogu
¢mar1 gibi), bu katin lizerinde genis yapraklilarin hakimiyetindeki genis-igne yaprakli karisik
ormanlar (Avrupa kestanesi, adi kizilagag, adi gilirgen, adi findik, dogu giirgeni, mese,
akcaagag, livez, ¢itlenbik, defne, mor ¢igekli ormangiilii, kayin, ladin ve kdknar) ve daha
yukarida da igne yapraklilarin hakimiyetindeki ormanlar (sarigam, ladin, mor c¢igekli
ormangiilii ve bazi ¢ali tiirleri) dagilis gostermektedir. Asag1 kusagin kiy1 kesimlerinde orman
Ortlislinlin tamamina yakininda, daha iist yiikselti seviyelerde ise yer yer yerlesim ve tarim
alan1 agmalariyla olusan kesintilere ragmen, 500-1850 m. yiikseltileri arasinda zengin ve sik
bir orman Ortiisii varligini siirdiirmektedir. Daha yukar1 seviyeler ise fizyolojik bakimdan agac

yetismesine miisait olmayan Alpin ¢ayir alanlaridir (URL-16, 2008).
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4.2.5. Topografya ve Jeomorfolojik Yapisi

Trabzon, diger Dogu Karadeniz Bolgesi illerinde oldugu gibi oldukca daglik bir ydredir. il
topraklarmin %30'u daglik, %60°1 giineye dogru %25-30 egimle artan alanlar ve ancak

%10'luk bir kismi diiz alanlardan olusmaktadir.

Trabzon ili ii¢ ana jeomorfolojik liniteden olusur. Bunlar; ilin giiney kesiminde dogu-bati
dogrultusunda uzanan daglar, Karadeniz kiyis1 boyunca olusmus kiy1 kusagi ve bu iki linite

arasinda yer alan akarsular tarafindan derin vadilerle yarilmis platolardir (TIR 2004).

4.3 ARASTIRMA ALANININ SOSYO-KULTUREL YAPISI

4.3.1 Niifus

2008 yili adrese dayali niifus sayimmi sonuclarina goére 748.982 olan niifusun 370.217'si
(%49,43) erkek, 378.765'1 (%50,57) kadindir. Sehirler niifusu 390.797(% 52,18), kdyler
niifusu ise 358.185(% 47,82)' dir. Merkez Ilge niifusu 283.509'dur.

4.3.2 Tarihi Gelisim Siireci

Trabzon kentinin M0O.2000 yilinda kuruldugu sanilmakta ise de kurulus tarihi hakkinda kesin
bir bilgi edinilememektedir. Yapilan arastirmalarda en eski bulgularin en eski Tung devrine
ait oldugu tespit edilmistir. Aslinda, kurulusundan serbest kent olusuna kadar gecen devre,

karanlik donem 6zelligi tasimaktadir (Karpuz 1990).

Tarih¢i Minas Bijiskyan iki vadi arasinda kurulan antik Trabzon kenti i¢in, su benzetmeyi
yapmaktadir. "Trabzon kalesinin umumi sekli bir tavus kusuna benzer. En genisi olan
Asagihisar, kusun agilmis kuyrugu gibi Ortahisar'a kadar yayilmistir. Bat1 tarafta, biraz igeriye
¢ekilmis olan Ortahisar, kusun gdvdesini; Ickale, boynunu, egri vaziyette son kismi olan kule
de basin1 teskil eder.

Trabzon; ilk sehirlerin tiimiinde goriilen, savunma ve topografik sartlara gére kurulan 6nemli
bir 6rnek tepeye oturtulan surlariyla savunma sorunu ¢dziilen kent, biitiin sur i¢i kentler gibi;
Ickale, Ortahisar ve Asagihisar’ dan olusmaktadir. Kurulusundan itibaren yasadigi serbest

kent devrini takiben, Roma Bizans, Komminus devirlerinden sonra 1461' de Osmanl
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donemine ulasir. Trabzon, 1461 yilinda Fatih Sultan Mehmet tarafindan fethedilerek Osmanli

Imparatorluguna katilmistir (URL-16, 2009).

Kent merkezi kuzeyde denizden, giineyde Boztepe'nin iizerine kadar diizgiin olmayan teraslar
halinde yiikselir. Degirmendere, Tabakhane ve Zagnos dereleri yerlesimi giineyden kuzeye
derin bogazlarla bdélmiistiir. Kuzgundere ve Zagnos dereleri arasinda kalan ve diizgiin
olmayan yiiksek bir masa formundaki alan iizerinde, kentin bilinen en eski yerlesim kalintilar
tespit edilmistir. Iste bu nedenle Trabzon admin eski Grek¢e masa ya da trapez/yamuk bigimi
karsilig1 olarak "trapezos" kelimesinden geldigi goriisii agirlik kazanmaktadir. Trabzon adina,
Trapezos olarak ilk kez, Yunanli komutan Kesnophon tarafindan kaleme alman, MO 4.

Yiizyilda gecen olaylarin anlatildigi "Anabasis" adli antik kaynakta rastlanmaktadir.

Trabzon kenti, Anabasis’ten baslayarak pek cok seyahatnamede yer almis ve gecmisten
bugiine pek cok uygarligin besigi olmustur. Karadeniz tarihinin vazgecilmez bir parcasi olan
bu kentte, pek cok farkli din ve yasam kiiltiirii hiikiim siirmiis ve mekansal gelisimi
yonlendirmistir. Bélgenin en 6nemli yerlesim ve ticaret merkezlerinden biri olan Trabzon
kenti, Karadeniz’in diger kiy1 kentleri ile benzer mekansal 0Ozelliklere sahiptir.
Seyahatnamelerde sozii edilen kent dokusunun degismez parcalar1 olan kaleler, evler ve

surlar, o giiniin toplumsal ve yonetimsel yapisinin gostergesidir (Beyazli 2006).

4.4. ARASTIRMA ALANININ EKONOMIK YAPISI

Trabzon kenti kiiltiirel ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, ekonomik olarak

gelisimini saglayamamis bir kenttir. Kentin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanmakla

birlikte sehirde hizmet sektdriiniin nemi biiyliktiir. Trabzon'da kamu hizmetlerine ait isler de

hizmet sektoriinden sonra ikinci siray1 almaktadir. Ticaret sektorii ise sehirdeki is dagiliminda

3. sirada yer almaktadir (Anon. 2009).

4.5 TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI ) ZAGNOS VADIiSi KENTSEL
DONUSUM PROJESI

4.5.1 Trabzon Kentinin Planlanmasi Siirecinde Proje Alaninin Durumu

Proje alani; Trabzon’un kent merkezinde yer alan Zagnos Vadisi, Ortahisar tarihi kalesinin

batisinda yer almaktadir. Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim Alani1 Ortahisar, Giilbaharhatun, 1.
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nolu Erdogdu ve Bahgecik mahallelerinin sinirlari igerisinde (Sekil 2.38) yer alip 95909,71 m®
alan1 kapsamaktadir (Anon. 2007).

| CUMHURIY!
§
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x
=

5 BAHCECIK

Sekil 2.38 Zagnos Vadisi kentsel doniisiim alaninin i¢cinde

bulundugu mahallelerin siirlar1 (Anon. 2007).
Trabzon sehrinin cekirdegi i¢ kaledir. Ilk caglarda goriilen karakteristik kale korumal
yapilanma kentin bu giinkii Ortahisar Mahallesi ve yakin ¢evresinde olugsmustur. Surlar icinde
olusan kent zaman iginde surlarin disina tasmaya baslamistir. ilk caglarda kale icinde ve yakin
cevresinde gelisen kent M.S 50- 395 yillar1 arasinda, bu giinkii Ortahisar Mahallesinin
dogusunda, sahil kesimindeki diizliiklere ve yamaglara dogru yayilmaya baslamistir. Sehrin
daha sonraki gelisme yonii ise (395-1204) yine Ortahisar Mahallesinin bat1 kesimindeki sahile

ve yamaglara dogru olmustur.
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Cumbhuriyet’in ilanindan 6nce ve ilani izleyen 15 yillik donem siiresince Trabzon yillar siiren
savaglarin ve i¢ calkantilarm etkisi altinda kalmis bu siire¢ igerisinde kentle ilgili planlama
calismalar1 yapilmamistir (TIR 2004). Trabzon kentinin ilk imar plani1 Fransiz sehir plancisi
Jacques H. LAMBERT tarafindan 1938 yilinda hazirlanmistir (Sekil 2.39). Lambert planinda
giiniin kosullarin1 degerlendirirken kentin iliman ve nemli iklimine uygun olarak az katl ve
bahgeli yapilasma ile ¢evreye duyarli bir planlama yaklasimi ile daglardan denize dogal hava

akisii saglayacak vadiler boyunca olusturulacak hava koridorlarini planinda dnermistir.

A
Al

- [ITTL TABAKHANE
LAY VADIST=~

/o

YENI CUMA

Sekil 2.39 1938 Yilinda Lambert Tarafindan Cizilen imar Planinda Zagnos ve Tabakhane
Vadileri (Anon. 2007).
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Zagnos ve Tabakhane vadileri, Trabzon kentinin hava sirkiilasyonunu saglayacak vadilerdir.
Lambert sehrin i¢inden gegen kuzey-giiney istikametinde ilerleyen Zagnos Vadisi igerisindeki
Imaret deresi ve Tabakhane Vadisi icerisindeki Kuzgundere’nin 4m. genislikte, 2 m. derilikte
yapilarla (menfezlerle) kapatilmasini ve yoklama bacalarinin konulmasini planlamistir. Planin

hedef yilina ulasildiginda plan kararlarinin biiytik bir kismi ger¢eklesmistir (Anon. 2007).

1968 yilinda Hiiseyin Kaptan ve arkadaslarinin hazirladigir 1/5000°lik nazim imar planinda
1985 yilina gore 140.000 niifusa gore hedefleme yapilmis lineer bir gelisme Ongoriilmiistiir.
Ortahisar tarihi kent merkezi, Zagnos ve Tabakhane Vadileri yakin ¢evresi protokol alani
icerisinde belirlenip bu alanlar koruma altina almmistir. Uzun yillar kent giindemini mesgul
eden Tanjant yolu’da bu proje ile sekillenmistir. Ortahisar (Sekil 2.42) ve Pazarkapi
mahallelerini i¢ine alan koruma bdlgeleri belirlenmis, bu alanlarda yapilagsmaya
sinirlandirmalar getirilmistir. 2002 tarihli en son diizenlenen revizyon imar planinda Trabzon
kent merkezinin kimliginin olusturulmasi 6ngoriilmiis, Trabzon’un dogal yapisi geregi
merkezde bulunan ve kismen yapilasmis vadi alanlari, halkin kullanimina agik dogal yesil
alanlar olarak planlanmis, Zagnos ve Imaret Deresi ve Tabakhane Vadisi Kuzgundere nin
tarihi Ortahisar (Sekil 2.43) bdlgesinde bulundugu alanlar “Ozel Planlama Alanr” kapsaminda
degerlendirilmistir. Trabzon Belediye Baskanligi’nin 2002 yilinda hazirladig1 revizyon imar
plan1 raporunda 6zel planlama alanlar1 (Sekil 2.40) ile ilgili hiikkiime goére “Zagnos ve
Tabakhane vadileri genellikle yesil alan agirlikli olarak 6zel miilkiyetlere alan dahilinde rant
saglanarak kalan alanlarin kamu adimna yesil alan kullanimlarma ayrilmasi amaci ile; kentsel
tasarim, peyzaj ve mimari projesi ile gerekli olan tiim projelerin yapilacagi alandir. Bu
alanlarda toplam insaat alam1 0,40 olarak belirlenmistir. Tabanda kullanilan ingaat alan1 %
10’u gegcemeyecektir. Yapi yiiksekligi alanmn jeolojik yapisina gére belirlenecektir. insaat
alan1 disinda kalan alanlar kamuya terk edilecektir (Anon. 2007). Trabzon i¢in hazirlanan
imar planlar1 her ne kadar Zagnos ve Tabakhane vadilerinin yesil alan (Sekil 2.41) olarak
diizenlenmesini 6ngorse de lilke genelinde yasanan gocg, hizli kentlesme, carpik ve kacak
yapilasma (Sekil 2.44) beraberinde imar ve alt yap1 problemlerini de getirmistir. Bu durum
Trabzon i¢in de tehdide donilismiis Zagnos ve Tabakhane vadilerinde (Sekil 2.45) sagliksiz ve
alt yapisiz gecekondu alanlar1 meydana gelmistir. Bu alanlar ¢arpik yapilagsma sonucu fenni,
sthhi ve fiziki olarak yasam standartlarinin oldukca altinda kalmistir (Anonim 2006). Yesil
alan, tarim alanlar1 ve kiy1 tahribatini hizlandiran bu siire¢ icinde gerekli 6nlemler alinmamus,

imar planlar1 yeterince uygulanamamustir (TIR 2004).
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TRABZON ZAGNOS VADIiSi VE CEVRESi NAZIM iMAR PLANI LEJAND
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Sekil 2.40 Trabzon Nazim Imar Plani (Anon. 2007).
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Sekil 2.41 Trabzon Yesil Alan sistemi igerisinde Zagnos ve Tabakhane Vadilerinin goriinimii
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(Anon. 2007).

Sekil 2.42 Ortahisar sit alan1 igerisinde bulunan tarihi konutlarn goriintimii (URL-17, 2009).

Sekil 2.43 Ortahisar sit alaninda bulunan geleneksel konutlar (URL-17, 2009).
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Sekil 2.44 Zagnos Vadisinin 1975 yilina ait hava fotografi (Anon. 2007).
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ZAGNOS VADISI ORTAHISAR TABAKHANE VADISi

Sekil 2.45 Zagnos ve Tabakhane Vadilerinin kentsel doniisiim ¢aligsmalar1 baglamadan 6nce
gorliinimii (Ulugturhan 2006).
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4.5.2 Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim Projesinin Genel Tanitim

4.5.2.1 Projenin Kapsami

Trabzon Zagnos Vadisi Kentsel Yenileme ve Doniisiim Alani kuzeyinde Maras Caddesi sinir
olmak {izere giineye dogru yaklasik 700 metre uzunlugunda, yer yer genisligi 100 ile 150
metre arasi degisen yaklasik 96.000 m” bir alani (Sekil 2.46) kapsamaktadir (Anon. 2007).
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Sekil 2.46 Ozel planlama alani igerisinde Zagnos ve Tabakhane Vadilerinin konumu
(Anon. 2007).
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Tarihi Ortahisar mahallesinin yasanabilir kentsel bir mekan olmasi kale surlarmin gevresinde
dere yataginda ve sehrin en onemli iki hava koridorunda konumlanmis olan gecekondu
bolgesinin neden oldugu goriintii kirlili§i sorununun ¢oziimiiniin saglanmasi Zagnos ve
Tabakhane dere i¢i bolgelerindeki gecekondu alanlarinin sosyo-kiiltiirel ve rekreatif amacglh
kullanimlarin oldugu bir alan olarak kentte kazandirilmasi uzun yillar boyunca kent

glindemini olusturmustur (Anon. 2007).

Trabzon Belediyesi, kent merkezinde hava sirkiilasyonunu saglamak ve aktif yesil alanlar

olusturmak amaci ile Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim Projesine (Tablo 2.6) baglamistir.

Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi’nin ana diislincesini olusturan, kente sosyo-kiiltiirel
ve rekreatif amagli kullanimlarin  kazandirilmas: diisiincesi dogrultusunda, vadi i¢in
hazirlanan rekreasyon projesinin uygulanmasi igin Toplu Konut idaresi Baskanlig: tarafindan
thaleye ¢ikilmig, 17.10.2006 tarihinde uygulama projesi ihale edilerek caligmalara 1. Etap
caligmalar1 baslamistir (Anon 2007). 1. etap proje alanmin yapimi 2009 yili itibari ile

tamamlanmis alan kullanima agilmistir.

Bu dogrultuda kamulastirma alan1 olarak belirlenen ve kentsel doniisiim projesi uygulanacak

Zagnos Vadisindeki caligma alani da kendi i¢inde etaplara bo liinmiistiir (Sekil 2.47).

Tablo 2.6 Zagnos Vadisi proje alanlar1 (Anon. 2007).

Etap Konum Alan (mz) Hissedar
Sayisi
1. Zagnos  Kopriisi-Giilbaharhatun ~ Kdpriisii | 17603,80 m” 802
Aras1
2. Giilbaharhatun Kopriisii Giineyi 4842620 m> | 758
3. Zagnos Kopriisii - K.Maras Caddesi Arast 19879,71 m* 437
Toplam 95909,71 1997
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Sekil 2.47 Zagnos Vadisi proje alan1 uygulama etaplar1 (Anon. 2007).
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1. etap proje alan1 Tanjant yolu’nun (Yavuz Selim Bulvar1) vadi {izerinden gegen kopriileri ile
kuzeyindeki Zagnos kopriisii arasinda kalan alandir. Bu alan dogusunda Ortahisar’la
biitiinlesen batisinda kentin ana omurgalarindan olan ve giineye dogru giden Erdogdu yolu ile

sinirlanmaistir.

2. etap proje alant Yavuz Selim Bulvar kopriisiiniin giineyinde Ortahisar surlarinin batisinda
yer alan ikinci kisim, ¢ok dik dogal kayalik yamaglardan olusan ve yapilagsmanin seyreklestigi

alandir.

Zagnos Kopriisii-Giilbaharhatun Kopriisii arasinda yer alan 3. kisim Zagnos Kopriisiiniin
kuzeyinde yer almaktadwr. Bu alan dogusunda Ortahisar surlari, batisinda dis kalenin bati
surlar1 olan ve Zagnos burcu ile bir biitiinliik halinde kuzeye dogru uzanan surlardan

olusmaktadir.

Projenin gelisim siireci ;

e 25.12.2002 tarih ve 165 sayili Belediye Meclis karariyla onaylanan Trabzon Revizyon
Planinda s6z konusu bolge 6zel planlama alani olarak ayrilmastir.

e Ozel planlama alanindaki mevcut durumun saptanmasi i¢in; bina kat adetleri, bina
kaliteleri, arsalarin doluluk bosluk durumu, vb. hakkindaki arazi ¢alismalar1 yapilmis,

bdlgenin miilkiyet yapis1 bilgisayar ortamina aktarilmistir.

Ozel Planlama Alani icerisinde 304 adet bina bulunmaktadir. % 77,6’smi tek daireli, binalar
olusturmaktadir (Sekil 2.46). Bdlgede yapilasmanin %80’i, iki ve ii¢ katli binalardan
olusmaktadir. Binalardan yola ¢ikilarak hesaplanan daire sayis1 toplam 856 adettir. Alandaki
disik katl yapilasmanin nedenleri, kirsal yerlesmelerden bdlgeye goc¢ eden kisilerin
alistiklar1 yasam seklini bolgeye yansitma istemeleri, maddi imkansizliklar ve bolgedeki
miilkiyet yapismin ¢ok parcali olup yiiksek kath yap1 yapilmasina uygun olmamasi olarak
stralanabilir. Bolgenin % 93’1 yapilasmis, % 5’1 kullanilamaz harabe durumundaki yapilardan
(Sekil 2.49). % 2’si ise bos arsalardan olugsmaktadir (Sekil 2.50). Trabzon belediye Baskanligi
2002 raporuna gore kent icindeki vadi alanlarmin sagliksiz ve plansiz yapilagsmadan
temizlenerek yesil alan (Sekil 2.51) olarak kentte kazandirilmasi sonucu kentte kisi basina

diisiin yesil alan miktar1 11 m* olacaktir (Anon. 2007).
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Sekil 2.48 Zagnos ve Tabakhane dere i¢i arazi kullanim haritast (Anon. 2007).
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Sekil 2.49 Zagnos ve Tabakhane dere i¢i bina yapim tarzi haritasi (Anon. 2007).
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Sekil 2.50 Zagnos ve Tabakhane dere i¢i bina kalitesi haritast (Anon. 2007).
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4.5.2.2 Modelin Temel Ozelligi-Ozgiin Yapisi

Projenin en belirgin 6zelligi; Zagnos Vadisi gecekondu alaninin eski sakinlerinin bu alanin

yeni kimliginin olusumuna katkis1 olmamasidir (Anon. 2007).
4.5.2.3 Proje Alanin Se¢cim Kriterleri
e Fenni, sihhi ve goriintii bakimindan kétii vaziyette olan gecekondu alani olmasi (Sekil
2.52)

e Alanin tarihi sit alan1 sinirinda yer almasi

e Kent merkezinde olmasi (Anon. 2007).
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Sekil 2.51 Zagnos Vadisi kentsel doniisiim projesi 3 boyutlu goriiniimii (Anon. 2007).

Sekil 2.52 Zagnos Vadisi 2005 yili gecekondu alanina ait goriiniimler (Anon. 2007).
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Sekil 2.53 Zagnos Vadisi kentsel doniisiim projesi anfi-tiyatrosunun goriiniimii
(Anon. 2007).

4.5.2.4 Projenin Uzun ve Kisa Donem Hedefleri

Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi’nin temel hedefi kent merkezinde yer alan sagliksiz

gecekondu alaninin yasanabilir bir kentsel mekana doniistiiriilmesidir.

Projenin diger bir hedefi ise kentte sosyo-kiiltiirel ve rekreatif amacli kullanimlarin oldugu bir

rekreasyon alani olugturmaktir (Sekil 2.53) (Anon. 2007).

4.5.2.5 Projenin Karar Mekanizmasi

Merkezi Hiikiimet, Trabzon Belediyesi ve Toplu Konut Idaresi Baskanligidir (Anon. 2007).
4.5.2.6 Projenin Finansi

Trabzon Belediye Meclisince 30.06.2004 tarih ve 163 sayili karar sonucu alan iizerinde

yapilacak kentsel doniisim projesinin toplu konut idaresi baskanligi ve Trabzon Belediye

Bagkanligi tarafindan ortaklasa yiiriitiilmesi kararlastirilmistir.
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Proje kapsamimda Trabzon Belediye Baskanligi ve Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 arasinda
yapilan protokol geregince yapilan kamulastirma islemlerinde; Kamulastirma alan1 ve konut
alan1 olarak iki calisma boélgesi belirlenmistir. Bu dogrultuda 54 463,43 m? alan
kamulastirilmistir. Bu boélgede yapilan kamulastirma islemlerinde 28 495 415,96 YTL
kamulastirma bedeli Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan gonderilmis Trabzon Belediye

Baskanlig1 tarafindan kamulastirma bedeli hissedarlara 6denmistir.

Proje kapsaminda konut alani olarak 110 748,33 m2 alan belirlenmis, 90 634,02 m2 alan
kamulastirilmistir. 217 hissedar belirlenmis ve 78 adet hissedarla anlasma saglanmistir. Bu
bolgede yapilan kamulastirma islemlerinde 15 419 648,42 YTL kamulastirma bedeli Toplu
konut Idaresi Baskanligindan istenmis ve gonderilen 14 831 128,38 YTL kamulastirma bedeli
olarak hak sahiplerine 6denmistir (Anon. 2007).

4.5.2.7 Fonksiyon Degisimi

Caligma alanimnin, birinci kismi tarihsel siire¢ igerisinde yogun bir yapilasma gostermistir.
Alanm kuzey batisindaki yapilasmalar ¢ogunlukla yakin zamanda yapilmis kacak yapilardan
(Sekil 2.54). olusmustur. Alan i¢inde tasit kullanimi iistii kapatilarak yola doniistiiriilen
Zagnos Deresinde saglanmaktadir. Tasit ulasimi1 Zagnos Kopriisiinde son bulmaktadir (Anon.

2007).

Zagnos Vadisi Kentsel Dontistim Projesine gore, gecekondu alani (Sekil 2.55). olan Zagnos
Vadisi 1. etap proje alan1 sosyo-kiiltiirel ve rekreatif amacli bir alan olarak kente
kazandirilmigtir. Alanda yer alan sosyo-kiiltiirel ve rekreatif amaca hizmet eden fonksiyon
alanlar1 (Var 2008);

e Sosyal aktivite amach gosteri anfisi

e Golet cevresi oturma birimleri (Sekil 2.56)

e Su oyunlar, 151k gosterileri

e Oturma ve seyir alanlan (Sekil 2.57)

e Sergi mekanlan
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Zagnos Vadisi 2. etap proje alani niteliksiz yapilagsmanm ve sagliksiz kent dokusunun en
belirgin olarak goriildiigii yerdir. Yapilasma Ortahisar kale surlarina dogru topografyanin
yiikseldigi alanda sur diplerinde yayginlastigi, yapilasmalarm bir, iki ve {i¢ katl olarak
olustugu alandir. Bu alanda ulasim, derenin {stiiniin kapatilmasi ile olusturulan tasit yolu ile

saglanmakta ve Zagnos Kopriisiinde son bulmaktadir.

Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda, Zagnos Vadisi 2. Etap proje alaninda

yapilmas1 planlanan sosyo-kiiltiirel ve rekreatif amaglh fonksiyon alanlarz;

e Kiiltiir Aks1
Festival yiiriiyiisti, kosu, oturma-dinlenme birimleri, stirekli ve gegici sergi alanlar
¢ Egitim-Tanitim-Kiiltiir Zonu
Tarihsel dgelerle tarihi canlandirma, Tiirk kiiltiiriinti-el sanatlarini gelistirme birimleri
Atdlyeler (Altm, glimiis, bakir ve ahsap isciliginin yer aldig1 atolyeler)
e Yoresel Yemek Zonu
Yeme- i¢cme birimleri
e Tiirk Sokag Baglantilan

¢ Su Kenan Yiiriiyiis Yolu

Zagnos Vadisi proje alanmin {igiincli kismi yapilasmanin en seyrek oldugu alandir. Ortahisar
surlarina dogru topografya diklesmekte ve dogal kayalik doku 6n plana g¢ikmaktadir. Bu

alanda derenin iistli kismen kapatilmistir.

Zagnos Vadisi 3. Etap proje alaninda yapilmasi planlanan sosyo-kiiltiirel ve rekreatif amacl
fonksiyon alanlart;

e Osmanh kahvesi ve cevresi

Yar1 kapali oturma ve dinlenme birimleri

e Cocuk oyun alanlan

e Mini futbol ve fizik egzersiz alanlan

e Tiim yamaclarda bitkisel sergi alanlarn

e Sifal bitkiler gosteri alanlan

e Zagnos Vadisi seyir platosu

e Otopark
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Sekil 2.54 Zagnos Vadisi gecekondu alani (Anon. 2007).

Sekil 2.55 Zagnos Vadisi gecekondu alaninin yikim asamasi (Anon. 2007).
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Sekil 2.56 Golet gevresi oturma birimleri (Fotograf: Cigdem Bogeng 2009).

Sekil 2.57 Golet gevresi oturma birimleri (Fotograf: Cigdem Bogeng 2009).
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BOLUM 5

SONUCLAR VE ONERILER

5.1 SONUCLAR

Tirkiye’de yasanan hizli niifus artisinin ve kirsal alanlardan kentsel alanlara dogru yapilan
gb¢iin boyutlar1 biiyliyerek devam etmektedir. Asir1 niifus artisi, bir yandan sosyal yapidaki
degisimin tabanimi olustururken diger yandan yerlesim alanlari ile ilgili sorunlara da neden
olmaktadir. Siyasal, sosyal ve ekonomik nedenlerle yasanan carpik kentlesme siireci ise
kentlerin tarihi, dogal ve kiiltiirel dokularmmn korunarak gelecek kusaklara aktarilmasi
konusunda Onemli sorunlar1 beraberinde getirmektedir. Yarim ylizyili asan bir siiredir
siiregelen yerlesim bigim ve egilimleri, bugiin ¢cok sayida nedenle iyilestirme girisimlerini her

Olcekte kaginilmaz kilmaktadir.

Ulke genelinde yasanan niifus artisi, gd¢, hizli ve plansiz kentlesme siirecinden Trabzon kenti
de olumsuz olarak etkilenmistir. Bugiin 6zel planlama alami igerisinde yer alan Trabzon
Zagnos Vadisi yasamis oldugu plansiz ve denetimsiz yapilagsmanin ardindan ¢6kiintii siirecine
girmis bir kentsel mekan olarak yakin gegmisimize kadar gelmistir. Alinan kentsel doniisiim
kararinin ardindan gecekondu alani hak sahiplerine kamulastirma bedeli verilerek bosaltilmig
ve Zagnos Vadisinin fiziksel doniisiim siireci baslamustir. Ug etaptan olusan kentsel doniisiim

projesinin heniiz 1. etap’1 tamamlanmistir. Diger etaplar1 projelendirme asamasindadir.

Arastirmanin amacini, kapsamini ve yontemini ortaya koyan girig boliimiiniin ardindan, ikinci
boliimde, Kentsel Dontisiimiin kavramsal icerigi, Kentsel Peyzaj Planlamanin yontemleri ile
Barcelona, Elephant ve Castle, Malmo BoO1, ve Portakal Cicegi Vadisi ile Dikmen Vadisi
Kentsel Doniisiim Projelerindeki yaklasim ve yontemler ortaya konulmustur. Kuramsal

icerigin ardindan su sonuglara varilmaistir;
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Kentsel Déniisiim Siirecinde Sosyal Yapiya iliskin Degerlendirme;

Kentsel doniisimiin yapilacagi alana yaklasimin temelinde, alanin sosyal, ekonomik ve
fiziksel durumuna iliskin analizler yer almali ve planlama bu analizler dogrultusunda
yapilmalidir.

Kentsel doniisiim, kent i¢inde sosyal esitsizlik yaratmamali, farkli gelir gruplar1 arasinda
adaletsizlige yol agmamali ve gecekondu gibi yasadis1 kullanimlar1 6zendirici olmamalidir.
Kentsel doniisiim alanlarinda sorunlarm ¢oziimiine yonelik olarak gelistirilen kararlarin
olusum siireglerinde; yerel halk, yerel inisiyatifler ve sivil toplum kuruluglarinin aktif olarak
katilimi1 amaglanmali ve uygulama siireglerinde de hem geri bildirim alinmas1 hem de karar
merci ile kullanicinin isbirligi i¢inde olmasi saglanmalidir.

Kentsel dontisiim projeleri, toplumsal bozulmanin nedenlerini arastirmali ve bu bozulmay1
onleyecek onerilerde bulunarak, kentsel ¢okiintii ve bozulma problemine ¢oziim bulmalidir.
Trabzon Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim alanindaki sosyal doku g6z ardi edilmis bu alanda
yasanan gecekondu sakinleri yeni sorun alanlarina itilmiglerdir.

Zagnos Vadisi planlama ve projelendirme asamasinda kent halki doniisiim alani hakkinda

bilgilendirilmemis, alanla ilgili talep ve Onerilerini ortaya koyan bir ¢alisma yapilmamistir.

Kentsel Déniisiim Siirecinde Ekonomik Yapiya iliskin Degerlendirme;

Kentsel doniisiim, kentlerde ekonomik yasami canlandirmak igin yerel ticareti ya da iiretimi
harekete gecirecek yeni mekansal ya da Orgiitsel olusumlar yaratma ya da kiiresel dlgekte
uluslararas: finansi alana g¢ekme gibi yOntemlerle ekonomiye ait dinamikleri harekete

gecirecek fiziksel yenilesmeye itici bir gii¢ olusturmalidir.



Kentsel Déniisiim Siirecinde Fiziksel Yapiya Iliskin Degerlendirme;

Kentsel doniigiim, kentsel yasam kalitesinin arttirilmast ve kiltiire dayali dinamiklerin
harekete gecirilmesi siirecinde yerel ekonominin canlandirilmasi, fiziksel ¢evrenin
iyilestirilmesi, daha yasanabilir bir kentsel mekan yaratilmas1 ve yerel kiiltiire ait dinamikleri
harekete gegirerek; mekanin yeniden islevlendirilmesi veya eski islevlerin canlandirilmasi ile
ilgili politikalarin belirlenmesinde aktif bir rol iistlenmelidir.

Kentsel doniisiim kentlerde, ozellikle tarihi merkezde yasanan fiziksel ¢okiis ve kiiltiirel
mirasin yok olmasi sorunu karsisinda, siirdiiriilebilir ve biitiinciil bir yaklasimla sorunlu
dokular1 iyilestirirken gecekondu alanlari, terk edilmis kentsel alanlar ve yeni olugmus
alanlarda yeniden islevlendirme gibi mekansal drgiitlenmeleri kente kazandirmalidur.

Zagnos Vadisinde yasanan kentsel doniisiim siirecinin doniisiimiin sadece fiziksel yoniiyle ele
alindig1 bir siire¢ oldugu sosyal, ekonomik boyutun bu siire¢ i¢erisinde gz oniine alinmadigi

ve belirleyici unsur olmadig1 goriilmiistiir.

Kentsel Peyzaj Planlama Acisindan Degerlendirme;

Planlama siirecinin temelini olusturan, Zagnos Vadisinin gelecekteki ideal durumunu
tanimlayacak hedefler belirlenmemistir. Kentsel doniisim projesinin uzun donemli hedefleri
ve kentin diger alanlartyla ilgili planlama stratejileri net olarak tanimlanmamustir.

Zagnos Vadisinin kentin farkli zonlar1 arasinda tampon saha gorevini iistlenmis olmasi
Trabzon kentinde planlanan diger caligmalar i¢in iyi bir 6rnek teskil etmektedir. Bu sekilde
yapilan peyzaj planlama g¢aligmalar1 farkli karakterlere sahip alanlar arasinda karsilikli
olumsuz etkilerin giderilmesinde tampon sahalar olarak yer almaktadirlar.

Zagnos Vadisi plansiz yapilagsmadan arindirilarak vadiye ekolojik bir koridor olma o6zelligi
yeniden kazandirilmustir.

Diinya orneklerinde yapilan incelemelerde varilan sonuca gore kentsel doniisiim siirecinde
fiziksel yapmin degisimi silireci mekanm her yonilyle planlanmasini ve tasarlanmasini
ongdrmiistiir. Ingiltere Elephant ve Castle kentsel doniisiim projesinde kentsel peyzaj
planlama, siirdiiriilebilir bir kentsel doniisiim modeli i¢in temel hedefler arasinda yer almistir.

Proje kapsaminda kent icerisinde yesil alan siirekliligi saglanmis ve alan kullanicilari i¢in
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yiiksek kalitede agik-yesil mekanlar tasarlanmistir. Isvec BoO1 projesinde ise kentsel peyzaj
planlama yapilirken siirdiiriilebilir bir a¢ik-yesil alan sistemi tasarlanmistir. Ayrica ¢evreye
duyarli yenilenebilir enerji kullanimi, en az seviyede enerji kullanimi ve yiiksek diizeyde
bireysel konfor hedeflenmistir.

Zagnos Vadisinin plansiz yapilasmadan agik-yesil bir alana doniistliriilmesi Trabzon
kentindeki bina yogunlugunu azalmistir. Ancak alandan tahliye edilen ve nereye gidecegini
bilmeyen alanin eski sakinleri kentin baska alanlarinda plansiz yapilasmaya neden
olabileceklerdir.

Trabzon’da ozellikle hizla yitirilmekte olan acgik ve yesil alanlarin kentte yeniden
kazandirilarak kent halki i¢in dogal, kiiltiirel ve sosyal mekanlarin olusturulmasi kent ve
kentli i¢in 6nem tagimaktadir.

Kent igerisinde planlanmis olan bu rekreasyon alaninda bulunan yesil elemanlar kentin kirli
havasinin 1iyilestirilmesinde Onemli rol oynarken kent halkmna 151k ve temiz hava
saglayacaktir.

Zagnos Vadisi agik-yesil alan1 kentin iklimini olumlu yonde etkileyerek kentin mikroklimatik
ozellikler kazanmasini saglayacaktur.

Zagnos ve Tabakhane Vadileri ile kent igerisinde yer alan diger vadi alanlarmin yesil alan
olarak kente kazandirilmasi sonucu Trabzon kentinde kisi basina diisen yesil alan miktar1 10

m”’ den 11 m® ‘ye ¢ikacaktir.
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e Kent igerisinde goriintii kirliligi yapan bu sagliksiz gecekondu alani (Sekil 2.58) temizlenip
halkin sosyo-kiiltiirel (Sekil 2.59) gereksinimlerinin karsilanmasi i¢in ¢ocuk oyun alanlari,
eglenme ve dinlenme alanlarinin olusturulmasi, kiiltiirel etkilesim i¢cin geleneksel konutlarin
iyilestirilmesi ile bu konutlara, miize, meslek egitim kurslar1 gibi islevlerin kazandirilmasi

planlanmistir.

Sekil 2.59 Zagnos Vadisi 1. etap’m doniisiimden sonra goriniimii
(Fotograf: Cigdem Bogeng 2009).
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Zagnos Vadisi proje alan1 kent icerisinde farkli karakterlere sahip olan tarihi doku ve
yerlesim dokusu arasinda tampon bir saha olarak gérev yapmaktadir.

Zagnos Vadisi rekreasyon alani kentin fiziksel yapisi icerisinde kente estetik bir
goriniim kazandirmaktadir.

Zagnos vadisi kentsel doniisiim projesi kapsaminda vadinin rekreasyon alani olarak
planlanmasi kent halkinin giinliikk ve haftalik rekreasyon ihtiyacini karsilayabilecegi

bir alanin olusturulmasini saglamistir (Sekil 2.60).

Sekil 2.60 Zagnos Vadisi rekreasyon alanindan goriiniimler
(Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).
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e Zagnos Vadisi, sit alaninin yaninda (Sekil 2.61) bulunmasina ragmen doniisiim projesi

tarihi alani da i¢ine alan bir planlama yaklasimi ile planlanmamuistir (Sekil 2.62).

Sekil 2.61 Zagnos Vadisinin yanindaki tarihi dokunun goriiniimii
(Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).

Sekil 2.62 Zagnos Vadisinin yanindaki tarihi dokunun goriiniimii
(Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).
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e Zagnos Vadisindeki gecekondu alanmin yikimindan sonra vadinin hemen yaninda yer
alan sit alaninda bulunan surlar ve sivil mimari 6rnekleri 6n plana ¢ikmistir (Sekil 2. 63).
Ancak yapilan doniisiim calismalarinda proje alani bu sit alanindan bagimsiz olarak

planlanmigtir. Tarihi ¢evre ile biitiinlesik bir planlama anlayis1 benimsenmemistir.

Sekil 2.63 Zagnos Vadisindeki gecekondu alaninin yikimindan sonra 6n plana ¢ikan tarihi
dokunun goriiniimii (Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).
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Glinimiizde Zagnos Vadisi rekreasyon alanina giris ve ¢ikiglar (Sekil 2.64) kontrolsiiz
olarak saglanmaktadir. Alanin kullanicilarmin kendilerini giivende hissedecekleri bir

mekan 6zelligini tagimasi igin alanda giivenlik dnlemleri saglanmalidir.

Sekil 2.64 Zagnos Vadisi 1. etap proje alanina girislerin
goriinimii (Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).
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Zagnos Vadisi konumu itibari ile gili¢lii ulagim akslarma sahiptir. Ancak vadi tizerinden
gecen Tanjant yolundaki (Sekil 2.65) akigkan trafik alan kullanicilar1 tarafindan tehlikeli
olarak algilanabilir. Bu da vadi alanmin giivenirliligi konusunda sorun olusturabilir.
Ayrica mekan igerisinden gegen koprii ayaklarinin mevcut siluete ve gorsel degerlere
olumsuz etkisi bulunmaktadir. Bitkilendirme projesi kapsaminda koprii ayaklarinin koti

goriniimiini kapatici bitki se¢cimine dikkat edilmistir.

Sekil 2.65 Zagnos Vadisinin {izerinden gegen Tanjant yoluna ait goriiniimler
(Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).
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Zagnos vadisi 1. etap peyzaj projesinin tasarimi asamasinda alan kullanicilarinin alan
icerisindeki aktivitelere en kolay sekilde erisebilecekleri bir sirkiilasyon sistemi
olusturulmustur. Alan icerisindeki bazi noktalarda merdiven kullanimlarinda engelliler
icin ayrilarak rampa yollar (Sekil 2.67) planlanmisken bazi noktalarda buna dikkat
edilmemistir (Sekil 2.66).

Sekil 2.66 Engellilerin kullanimina olanak vermeyen merdivenler
(Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).

Sekil 2.67 Engelliler kullanimi i¢in tasarlanmis rampa
(Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).
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e Zagnos Vadisi peyzaj projesi tasariminda Trabzon’a 6zgi bitkilerin (Sekil 2.68) yani sira

farkli yorelere ait bitkiler de kullanilmistir (Sekil 2.69).

Sekil 2.68 Trabzon’a ait yoresel bir bitki olan karayemis ile egzotik Alev Ak¢aaga¢’in birlikte
kullaniminin goriiniimii (Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).

Sekil 2.69 Zagnos Vadisi projesinde kullanilan yoreye ait olmayan egzotik bitkilerin
gorlinimii (Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).
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Kiiltiirel ve tarihi ¢cevre olan Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim projesinin 1. Etap proje

alaninda tarihi deger tasiyan bitkisel materyaller korunmustur (Sekil 2.70).

Sekil 2.70 Zagnos Vadisi alaninda bulunan tarihi sedir agacinin goriiniimii
(Fotograf : Cigdem Bogeng 2009).
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5.2 ONERILER

Kentsel Déoniisiim Siirecine Yonelik Oneriler;

e Trabzon Zagnos Vadisi drnegindeki mekanin degisimi eylemi, projenin tiiriinden (kentsel
doniisiim, kentsel sagliklastirma, kentsel yenileme, kentsel yeniden yapilandirma vb.)
bagimsiz olarak, bir kentin planlanmasi siireci olarak kabul edilmeli ve planlama siireci
tiim bilimsel asamalari ile yerine getirilmelidir.

e Kentsel doniisiim siirecinin dogru yonlendirilebilmesi ve uygun doniisiim modelinin
gelistirilmesi asamasinda genel dinamikler belirlenirken kentsel doniisiim iistyapi, fiziki

yapidaki degisimler ve sosyo-ekonomik yap1 igerisinde ele alimmalidir.

Ustyap1

e Yasal zemin
e Yonetsel orgiitlenme
e Sosyal farklilagsmalara bagli degisen beklentiler

e Kentsel hizmet ve donatilara erisimde her bireyin esit haklara sahip olmasi

Fiziki yapidaki degisimler

e Fiziksel ve islevsel biitliinlesme problemleri
e Bolgesel fonksiyon degisimi

e Cevre fonksiyonlarla iligki kuran yeni iglevlerin ve alanlarin olugsmasi

Sosyo-ekonomik yap1

e Kiiltiirel farklilagsma

e Toplumsal 6rgiitlenme kapasitesi

e Segilen alandaki tiim aktorlerin degisim/doniisiim siireglerindeki rolleri
e Yerel girisim ve girisimci potansiyeli

e Egitim diizey1
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e Gelir diizeyi

Trabzon Zagnos Vadisinde Kentsel Peyzaj Planlamaya Yénelik Oneriler;

e Giiniimiizde pek ¢ok sorunla karsi karsiya bulunan tarihi Trabzon kentinin kiiltiirel
stirekliligini saglamasi yasanabilir mekanlar olarak korunmasi igin disiplinler arasi bir
calisma gerekmektedir. Bu baglamda Trabzon Belediye Baskanligi biinyesinde “Kentsel
Tasarim Birimi” olusturmalidir. Proje hazirliklart sehir planci, mimar, peyzaj mimari,
sanat tarihg¢isi, arkeolog ve diger uzmanlarca yapilmali, disiplinlerarasi bir planlama
stireci ilgili meslek camialarmda kabullenilmelidir; bdylelikle planlamada biitlinliik,
kapsam ve siireklilik saglanmis olacaktir.

e Yerel yonetimler (belediyeler, muhtarliklar), sivil toplum orgiitleri, meslek odalar1 bir
kentsel bolge icin salt fikir iiretme siirecinde degil uygulamanm denetiminde, vizyon
olusturmada, proje gelistirmede sorumlulugu paylasarak ger¢ek katilim siirecini
baslatmalidirlar.

e Trabzon kentinin, siirdiiriilebilirlik baglaminda, gelecege yonelik ekonomik, yapisal,
kiiltiirel potansiyellerinin ve gelisme dinamiklerinin saptanarak bu potansiyeller 15181nda
kentle ilgili planlama kararlar1 verilmelidir.

e Kentsel tasarim, kentin fiziksel ve sosyal biitiinliigliniin saglanmasin1 amaglamaktadir. Bu
baglamda c¢evrenin fiziksel kalitesinin artirilmasinin yaninda, bu g¢evreye uyum
saglayabilecek, c¢evreyi koruyup benimseyebilecek bir kullanici kitlesinin  de
olusturulmasi gerekmektedir. Bu nedenle bolge halkinin kent ve bdlge yasamina iligkin
bilinglendirilmesi, tarihi degere sahip bu bdlgenin siirekliliginin saglanmasinda
kendilerine diisen gorevlerin bilincinde olmasi1 gerekmektedir. Bu anlamda, geleneksel
konutlarm iyilestirilerek kiiltiirel merkez islevi kazandirilmasi, bu gereksinimlerin yerine
getirilmesinde 6nem tagimaktadir.

e Tarihi kent merkezinin tarihi kimliginin ve estetiginin vurgulanmasi, algilanabilirliginin
arttirilmas1 amaciyla gerceklestirilen kentsel tasarim ¢alismalarinda peyzaj diizenlemeleri
biiyiik 6nem tasimaktadir. Tarihi kent merkezinin kentsel tasariminda yaya hareketliligini
kolaylastiracak ¢evre duyarli yaklasimlarin ortaya kondugu peyzaj tasarimlar

yapilmalidir. Tarihi kent merkezinin peyzaj tasariminda geleneksel dokunun kimligi ile
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uyumlu olacak, onu destekleyecek ayni zamanda kent yasamini kolaylastirip tarihi

mekanlara gorsel estetik kazandiracak donat1 elemanlarma yer verilmelidir.

Tarihi ¢evrelerde yapilacak diizenleme ¢aligmalarinda tarihi alan ve gevresi biitiinlesik bir
planlama anlayis1 ile planlanmalidir.

Tarihi kent merkezinde gergeklestirilecek kentsel tasarim galigmalarmnin istenilen diizeyde
ve sireklilikte gerceklesmesi icin halkin bu konuda bilinglendirilmesi en temel
kosullardan biridir. Tasarim g¢aligmalarmin geleneksel dokunun korunmasinda basariya
ulagmas1 ancak halkin ve 6zellikle alanda bulunan isyeri sahiplerinin bulunduklar1 ¢cevreyi
benimsemeleri ve iginde yasadiklari mekanin 6nemini kavrayarak tarihi ¢evre bilinci ile
bulunduklar1 mekana 6zen gostermeleri ile gerceklesebilir.

Zagnos Vadisi ve gevresindeki tarihi eserlerin ve sivil mimarlik 6rneklerinin incelenerek,
bakim, onarim, temizleme, yenileme, yeniden yapim gibi islemlerin zaman kaybetmeden
yapilmasi gerekmektedir.

Kent kimliginin korunmas1 ge¢misten gelen kimligin bugiiniin yasamiyla birlesmesi ve
gelecek kusaklara iletilmesini saglamada tarihi dokularin kentin kimligi {izerinde biiyiik
bir etkisi vardir. Kentsel peyzaj tasariminda, yasanilabilir ideal mekanlar tasarlanirken,
kullanilan canli ve cansiz malzemenin yaninda kent kimligini olusturan unsurlar da
degerlendirilmeye alinmalidir. Kentsel peyzaj tasarimlari ile bu mekanlar hem
yenilenerek hem de sagliklastirilarak yasam kaliteleri artirilmaktadir.

Kentte doku biitiinliigiinii bozacak ¢aligmalardan kaginilmali, 6zelligini yitirmis tarihi
yapilar i¢in iyilestirme ¢aligmalari ve bu kapsamda da ¢evre ile uyumlu malzeme ile
cephe giydirme c¢alismalar1 yapilarak kentin yipranmis tarihi dokusu yeniden kentte
kazandirilmalidir.

Kentsel sit alanlarinda oldugu gibi, sit alanlarina bitisik alanlarda da gegmisten giiniimiize
gelen dogal 6geler ve agag¢ gruplar1 korunmali, yeni yapilacak bitkisel diizenlemelerde
agac ve cali gruplar1 yoresel bitkilerden se¢ilmelidir.

Zagnos Vadisi plansiz yapilasmadan arindirilarak vadi ekolojik koridor olma 6zelligini
yeniden kazanmistir. Ancak vadinin ekolojik bir koridor 6zelligini kaybetmemesi igin 2.
ve 3. etap proje alanlarinda da kent ekolojisi goz Oniine alinarak yapilagsmaya izin

verilmelidir.
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Zagnos Vadisi agik-yesil alan sisteminin kentin tamami ile bir biitiin olarak
degerlendirildigi kentsel peyzaj planlamasi yapilarak, kent ic¢indeki diger acik-yesil
alanlar, insanlar ve kentin diger alanlar1 arasinda baglantili bir sistem kurulmalidir.
Ingiltere-Elephant ve Castle, Barcelona 22@ ve Isve¢ BoOl projelerin de oldugu gibi
stirdiiriilebilir bir planlama temel hedef olmalidir.

Kentsel peyzaj, agik- yesil alan sistemi i¢inde olduk¢a dnemli bir yere sahiptir. Bu alanlar
hem tarihi Ozellikleri agisindan hem de kent peyzaji acisindan korunarak gelecek
kusaklara birakilmalidir.

Kentsel agik-yesil alanlarin siirekliligini saglamak i¢in park ve rekreasyon hizmetlerinin
olusturulmasi ve gelistirilmesinde halkin gereksinimleri ve talepleri degerlendirilmelidir.
Kent halkinin istek ve gereksinimlerine cevap verecek estetik ve fonksiyonel yonden
yeterli donat1 elemanlarina yer verilmelidir.

Giliniin her saatinde park ve rekreasyon alanlarinin kullanilmasi saglanmali, farkl
gruplardan insanlara hitap edecek cesitli aktivitelere yer verilmelidir. Bu alanlar belirli
fonksiyonlara hizmet eden mekanlar olarak tasarlanmali ve kentin biitiin bireyleri igin
erisilebilir konumda olmalidir.

Tarihi ¢evrelerde yeni olusturulacak peyzaj tasarimlarinda o yoreye ait bitkisel
materyaller kullanilmalidir.

Planlamasi yapilan alanlarda kentsel peyzaj tasariminda kullanilan kentsel donat1 6geleri
kentin tarihi dokusuyla uyum i¢inde olmalidir.

Zagnos vadisi 1. etap proje alanindan gegen Tanjant kopriisiinden kaynaklanabilecek
trafik kazalarmi ve kullanicilarda olusabilecek gilivensizlik duygusunu Onlemek i¢in
kopriiniin dis kenarlarina bariyerler konularak kdpriiden kaynaklanabilecek trafik kazalar1
engellenmelidir.

Peyzaj planlama asamasinda yaslilar, cocuklar ve engelliler gibi toplum i¢indeki farkli
gruplarin alana erisebilirliginin saglanmasi planlamay1 yonlendirici ve belirleyici
faktorlerden olmalidir.

Telefon ve elektrik direkleri, televizyon antenleri, ilan panolari, yon ve isaret levhalari
karmasa ve goriintii kirliligine sebep olmayacak sekilde tasarlamali, yerlestirilmeli ve

bunun i¢in bir standart getirilmelidir.
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