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OZET

Bilgi toplumunda rekabetin en &nemli unsur haline geldigi
glniimiizde, iktisadi kalkinmanin, iiretim faktorlerinin miktarni ve
verimlili§ini artirmakla miimkiin olabilecegi bilinen bir durumdur.
Ulkeler arasi rekabette fiziksel sermaye ve teknolojik gelisme ile birlikte
surdiiriilebilir ekonomik ve sosyal kalkinmanin “olmazsa olmaz” kosulu
olan beseri sermaye, faktor verimliligini yiikselterek bu avantaja sahip

olan iilkeleri kiiresel rekabette bir adim 6ne ¢ikarmaktadur.

Universiteler, beseri sermayenin en Onemli belirleyicisi olan
iggiiciiniin egitim diizeyini yiikselten temel kurumlardir. Ekonomideki
gli¢ dengelerinin rekabet giicii tarafindan belirlendigi ¢agimizda nitelikli
iggiicii arzimi yiikseltmek amaciyla, iiniversitelere, giderek daha fazla
kamu kaynag aktarilmaktadir. Karar birimleri i¢in sagladig1 sosyal fayda

nedeniyle, pozitif digsallik olusturan iiniversitelerin énemi her gecen giin
daha da artmaktadur.

Temel amaglar1 bilimsel arastirma yapmak, bu aragtirmalarin
sonuglarim is diinyasina aktarmak ve ekonominin ithtiyag duydugu
isgiliclinii yetistirmek olan tniversiteler, bu temel fonksiyonlarinin diginda

yerel/bolgesel kalkinmada siriikleyici bir role sahiptirler.

Her seyden once sahip olduklan bilgi birikimlerini yerel
girisimeilerle paylasarak yeni projeler iiretmekle dogrudan; istihdam
ettigi akademik ve idari personel ile 6grencilerinin yapmis olduklan
harcamalarla o bélgenin/ilin gelismesine ise dolayl1 yoldan katkida
bulunmaktadirlar. Bu yonilyle iiniversiteler, iktisadi kalkinmanin

yerelden baslayip genele yayilmasini saglayip bolgeler arasi gelismislik

X

farkini azaltmada kullamilan bir ara¢ olmasi nedeniyle, ililkenin ekonomik

ve sosyal kalkinmasinin temel dinamigi olarak gériilmektedir.

Universitelerin, ekonomik ve sosyal kalkinmaya etkilerini bir
birinden ayn ele almak yerine biitiinciil bir bigimde ele almanin daha
uygun olacag tespitine katilmakla birlikte, aragtirma projesinin amacina
uygun olarak, Bartin Universitesi’nin, Bartin ili’nin saglik, kiiltir ve
sosyal alandaki kalkinmasina olan etkileri, bu ¢alijmanin kapsamina

almmanmustir.

Aragtirmada, genelde ftniversitelerin bulundugu bdlgedeki
ekonomik etkileri; dzelde ise Bartin Universitesi’nin, ekonominin bir alt

sektorii olan konut sektoriine etkileri incelenmektedir.

Konut sektérii i¢in yapilan harcamalar, milli gelir hesaplarinda
hane halki agisindan tiikketim harcamalarina dahil edilirken; toplam
talebin bilesenlerinden biri oldugu igin, ayn1 zamanda yatirim harcamasi

olarak da kabul edilir.

Bu ¢ikarimdan hareketle, homojen bir yapiya sahip olmayan, ayni
zamanda ileri ve geri baglantis1 olan konut sektoriiniin genel ekonomik
etkileri yaninda yerel ekonomilerle olan etkilesimini de ortaya koymak

¢aligmanin diger bir amacidir.

Durgun suya atilan bir tagin dalgalar seklinde gevreye yayilarak
biiyiimesinde oldugu gibi, {iniversite ve liniversitedeki kisilerin yaptiklari
her harcama; basta hane halklan olmak iizere, diger ekonomik birimlerin
gelirini olusturdugundan, faaliyette bulunulan bolgede/ilde yapilan bu

harcamalarin ¢ok iizerinde bir gelir akimi ortaya ¢ikarmaktadir.

Ekonomi literatiiriinde ¢arpan etkisi olarak bilinen bu durumda
toplumun tasarruf aligkanliklarina bagh olarak kullanilabilir gelirdeki

artisin ne kadarinin harcandigin1 gosteren marjinal tikketim egilimine ve
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buradan da ¢arpanin biiyiikliigiine bagh olarak, nerede harcama yapilmig
ise, 0 bolgede/ilde harcama akimimin birkag misli kadar diger sektérlere

gelir transferi yapilmis olur.

Hane halki harcamalarinda ilk siralarda yer alan konut
harcamalarinin garpan etkisinin yiiksek olmasi nedeniyle; bu sektérdeki

bilyiime, istihdam ve katma deger artis1, diger sektorlerin biiyiimesine

onciilitk ederek adeta lokomotif bir rol iistlenmektedir.

Bu galismada Bartin Universitesi’nin, ilin kalkinmasmna etki eden
faktorlerden biri olan konut sektoriine etkileri ortaya konulmakta; elde
edilen bulgular dogrultusunda, ilgili piyasaya konut arz edenler ile bu
piyasadan konut talep edenler agisindan sektoriin meveut durumu

degerlendirilmekte, gelecege yonelik beklentiler ve ¢Oziim Onerileri

sunulmaktadr.

Aragtirma sonuglar basta akademisyenler ve ogrenciler olmak
lizere, il miilki idarecilerinin, yerel yoneticilerin, halkin, ticaret erbabinin,

yatinmcilarin ve diger miitegebbislerin kullanimina sunulmaktadir.

X1

GIRIS

Universitelerin temel gorevi egitim, 6gretim ve aragtirma olmakla
birlikte, 6grenci, idari personel ve dgretim eleman: sayisindaki izl artis
nedeniyle, tiniversiteler, kurulduklar kentin sosyal ve ekonomik
gelismesine 6nemli katkilar sunmaktadir. Kent niifusundaki artisin ortaya
cikardigi ekonomik yapidaki hareketlilik, yeni istihdam alanlar
olustururken ildeki yerlegiklerin tiikketim kaliplarim degistirmekte ve
basta ticaret sektorii olmak iizere yeni is kollarimin gelismesine katki

saglamaktadir.

Universitelerin belirli illerde/bdlgelerde yogunlagmas: yerine tilke
genelinde dengeli dagilimini saglamanin temel amag oldugu, Her Ilde Bir
Universite Projesi’nin motive edici unsurlarindan birisi de kentin
ekonomik yapisina yapacagi olumlu katkilarla yerel kalkinmay:
saglamaktir. Ozellikle sanayilesmenin gelismedigi niifusu diisiik olan
illerde, mevcut niifus, ticareti gelistirmeye yetecek Olgege
ulasmadigindan, s6z konusu illerde yiiksek gelir diizeyi bir tiirli
yakalanamamaktadir. Bu yoniiyle iiniversiteler, bir yandan digsalliklar
yoluyla ekonomik ve sosyal gelismeyi saglarken, diger yandan toplam
talebi/toplam harcamalan yiikselterek bulundugu ili kalkindiran bir kamu

yatirimu seklinde goriilmelidir.

Ozel sektér yatinmlarimin kazang amaglh oldugu dikkate
alindiginda kamu yatinmlari, biitiin kalkinma planlarinda vurgulandig
gibi bolgeler aras1 dengesizligi azaltmanin bir araci olarak goriilmektedir.
Kamu ekonomisi tarafindan gerceklestirilen fiziki ve beseri sermaye
yatinmlariyla gelir yeniden dagitilmakta, kamu kaynaklarinin iilke
genelinde dengeli dagilimm amaglanmaktadir. Bu nedenle ekonomi
politikalan farkli olsa da her donemde kamu politikalarinin temel amaci
olan azami sosyal fayda ilkesinin geregi olarak bolgesel gelir dagiliminda
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adaletin saglanmas1 miimkiin olmakta ve milli gelir seviyesi aym kalsa
bile kisisel refah artmaktadir.

Bir iilkede ekonominin iiretim giiciinii temsil eden milli gelir,
sektorler itibariyle incelendiginde tarim, sanayi ve hizmetler sektérii
olmak iizere ii¢ ana bashk altinda incelenmektedir. Ulkelerin gelismislik
seviyesine bagh olarak; baslangigta tarim sektorii gelisirken, zamanla bu
sektorden sanayi sektoriine ve oradan da hizmetler sektdriine gecis soz
konusudur. Bu yiizden sektorlerin milli gelirden aldig paylar aym
zamanda o ilkenin ya da bélgenin gelismislik diizeyini de

gostermektedir.

Hizli niifus artisinin ortaya gikardign konut ihtiyaci, kéylerden
sehirlere yapilan gogler, son dénemlerde sikga tartigilan kentsel doniigiim
¢abalar1 ve hanehalki igin énemli bir birikim arac1 olmasi nedeniyle konut
sektorii, siirekli olarak giindemde kalmakta ve her donemde glincelligini
korumaktadir.

Universitelerin kurulmastyla kent niifusunda meydana gelen artig,
yogun bir konut talebi sorununu giindeme getirmekte, bu soruna yonelik
¢oziim arayislari, kentteki kiigiik ve orta olgekli igletmeleri harekete
gegirerek, kalkinmanin mekansal yoniinii 6ne ¢ikarip kentin ekonomik
biiyiime siirecini hizlandirmaktadir. Ote yandan kent niifusundaki
ekonomik, sosyal ve demografik degismeler, bolgede insa edilecek
konutlarin sayisini ve niteligini de degistirerek konut iiretimini tesvik

edecektir.

Bartin Universitesi’nin Bartin iI’i konut piyasasina olan etkisini
ortaya koymay! amaglayan bu ¢alismada, birgok alt sektorle baglantisi
yiiziinden heterojen bir yapiya sahip konut piyasasinda bir dengenin
olusmadigi, bu dengenin konut talebi lehine bozuldugu, bu yiizden konut

piyasasinda ortaya gikan talep fazlasinin konut kiralarinm yiikselttigi
Xiii

goriilmiistiir. Bu baglamda, c¢aligmanin ilerleyen bdliimlerinde
detaylandinldig: gibi; basta Ogrenciler olmak iizere, artan niifustan
kaynaklanan ildve konut ihtiyacina ¢6ziim bulmak amaciyla, Bartin
genelinde farkli kesimlerin farkli ¢6ziim yollar trettigi gbzlenmistir. Bu
noktada diger sehirlerin, tiniversitelerin ve baska illerde benzer sorunlar
yasayan kesimlerin alternatif uygulamalar incelenmis ve Bartin ili i¢in

uygulanabilirligi izerinde durulmustur.

Bartin Universitesi’ne kayit yaptiran 6grencilerin sayisinda her
yil artiy olmakta ve ortalama yillk artis oram %25 civarinda
gergeklesmektedir. Dolayisiyla, halen 10.000 civarinda gergeklesen
ogrenci sayist iI’de, yiiksek diizeyde bir yeni konut ihtiyac1 ortaya
¢ikarmigtir. Meveut durumda Ggrencilerin  barinma ihtiyacinin - %
12,62’Iik kismu Tiirkiye ortalamasinin ¢ok altindaki bir oranla Kredi ve
Yurtlar Kurumu’na (KYK/YURTKUR) bagh yurtlar tarafindan
kargilanmaktadir. Ogrencilerin % 42,5’luk kisminin ihtiyacinin ise,
kentteki 6zel yurt ve pansiyonlar tarafindan karsilandig1 tespit edilmistir.
Béyle bir ortamda, hélihazirdaki barinma yerlerinin 6grenci konut
talebini  kargilamakta yetersiz kaldigi goriilmektedir. Dolayisiyla
liniversitenin biiyiime trendinin artarak devam etmesi Bartin ili’nde konut
talebini hizlandirmig, bunun sonucu olarak, 6zellikle kent merkezinde

konut fiyatlarinda ve kiralarinda artig kaydedilmistir.

Caligma ii¢ boliimden olusmaktadir.

Birinci boliimde, konut sektériiniin ekonomideki yeri ve énemine
vurgu yapilarak, konut sektriiniin yapisal sorunlar tartisilmakta, konut
sektoriiniin diger sektorlerle iliskisi ortaya konulmaktadir.

Ikinci bélimde, Bartin li’nin demografik 6zellikleri, cografi

durumu ve sosyo- ekonomik yapisi gibi temel bilgiler verilmektedir.
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Ugiincii ve son béliimde ise Bartin Ili'nde konut piyasasinin
mevcut durumu, gelecege ait beklentiler ve Bartin Universitesi’nin Bartin
ili konut piyasasina olan etkisi ortaya konularak iiniversite 6grencilerinin
barinma sorunlari ele alinmakta ve arastirmanin sonuglarna uygun
olarak, elde edilen bulgulardan hareketle, yerel paydaslara ¢oziim

onerileri sunulmaktadir.

ARASTIRMANIN AMACI

Bu calismanin amaci Bartin Universitesi’nin Bartin ili Konut
Piyasasina etkilerini ortaya koymak ve arastirmada elde edilen bulgulara

gore ¢oziim onerileri sunmaktir.
ARASTIRMANIN YONTEMI

Arastirma konusunun ¢ok yonliliigii dolayisiyla, mevcut
durumun ortaya konmasinda literatiir tarama yontemi kullanilmugtir.
Arastirma konusuyla ilgili kaynaklarin ve bunlar temsil eden sayisal
veriler arasindaki iligkilerin ortaya konmasinda ekonometrik-istatistik
analiz yontemi olarak, zaman serisi analizi ve korelasyon yonteminden
faydalanilmistir. Ayrica, genel istatistik veriler daha g¢ok TUIK
verilerinden saglamirken, Bartin ili’ndeki konut piyasasina iligkin veriler,
Bartin ili’ndeki konut yapimini iistlenen firmalardan, bélge illerdeki
iiniversitelerin sorunun ¢oziimiine iligkin uygulamalar1 hakkindaki

bilgiler ise ilgili iniversitelerden saglanmistir. Ogrenci yurtlan ile ilgili

veriler ise yiiz yiize anket yontemi kullanilarak elde edilmigtir.

1.LEKONOMIDE KONUT SEKTORUNUN YERI VE
ONEMI

Giiniimiizde konut, mevcut toplumsal sistemin en temel
sorunlarindan biridir. Konut sorunu, merkezi yonetim, yerel yOnetim,
0zel sektor ve konut sakinlerinin tiimiinii ilgilendiren ve biitiin bu aktorler
i¢in gegerli olan bir olgudur. Konut, hane halkinin tek veya bir arada
bulundugu sosyal birim olmanin yaninda yasamin biitiinliigii agisindan
gerekli olan fiziksel bir birimdir. Ayrica birey ve/veya ailelerin, toplumun
diger kesimleri ile iligkilerinde Onemli bir pargasimi olusturan ve
toplumsal iligkilerin yeniden iiretildigi bir birim olmasinin yaninda
kentlesme politikalarinin uygulamasinin énemli bir pargasi olan idari bir
birimdir. Nihayetinde konut, iiretim, tiiketim ve yatirim araci olmasi
bakimindan ekonomik, konut sakinlerine yasal giivenlik saglamasi
bakimindan hukuki bir birim olarak tanimlanmaktadir (IMO, 2011).

Konut tiretimi, her seyden once artan kentlesme ve niifus artis
hiz1 ile birlikte barinma gibi temel bir ihtiyaci karsiladigindan bu sektére
yapilan yatinmlar, pozitif digsalliklar yoluyla konut sektoriine girdi
saglayan diger sektorlerin de dogrudan ve dolayli olarak gelismesine
neden olmaktadir. Ozellikle diisik ve orta gelirlilerin konutun
miilkiyetine sahip olmalar zorlagirken, hane halk: biiyiikliigiiniin giderek
azalmasi yeni konut ihtiyacini artirip, konutlara olan talebin artmasina,
artan talebin satin alma yerine kiralamaya yénelecegi beklenmektedir. Bu
durum mevcut iireticilerle birlikte potansiyel konut iireticilerinin yatirim

egiliminin artmasina neden olacaktir.

Konut harcamalarimin ¢arpan etkisinin yiiksek olmasi, bu
sektordeki harcamalarda ortaya gikan bir artisin, beyaz esya, mobilya ve
ev tekstili gibi konut ile ilgili mallara olan talebin de artmasina yol

agmakta ve diger sektorlerin gelismesine olumlu bir ivme




kazandirmaktadir. Konut sektoriiniin biiyik olgiide yerli sermayeye
dayanmasi, yiiksek katma deger yaratmasi, emek yogun bir sektor olmas:
nedeniyle istthdam potansiyelinin biiyiikliigii, basta imalat olmak iizere
diger sektorlerle sik1 bir girdi-gikt1 iliskisi icerisinde olmasi nedeniyle
oncii bir sektor konumundadir (Oztiirk ve Fitoz, 2009: 23).

Konut sektorii, diger sektorlerin gelismesine katki saglamakta,
ekonomide katma deger olusturmakta ve istihdam potansiyeli agisindan
diger sanayi dallarini da uyaran dinamik bir sektor gorevi tistlenmektedir.
Makroekonomik degisimlere karsi duyarli bir yapiya sahip olan konut
sektorii, diger sektorlerdeki gelismeleri etkilerken kendisi de bu
sektorlerdeki gelismelerden etkilenmektedir. Konut yatirimlarimin bu
ozelliginden dolay1 konjonktiir donemlerinde bu sektér bir politika aract
olarak kullanilmaktadir.

1929 Biiyiikk Buhranindan sonra diinyanin yasadigi en biiyiik kriz
olan ve 2007 yilinda ABD’de konut piyasasinda baslayip diger iilkelere
yayillan Kiiresel Finansal Krizde, bu piyasada ortaya cikan
olumsuzluklarin reel ve finansal piyasalardaki yansimalarini gormek
miimkiindiir. Mevcut ekonomik konjonktiirde, alinan biitiin parasal ve
mali 6nlemler bu krizi asmada yetersiz kalmis, baslangigta konut
piyasasinda ortaya ¢ikan olumsuzluklar diinya ekonomisinde resesyona
yol agarak kiiresel krize déniismiistiir. Gelinen noktada krizin etkilerinin
heniiz ortadan kalkip-kalmadig1 tartisma konusu olmustur.

Kiiresel ekonomik kriz, Tiirkiye ekonomisini de olumsuz
etkilemis, bu olumsuz etkilerin basinda daha &nceki yillarda yiiksek
oranda seyreden biiyiime oranlarimin diismesine neden olmustur. Biiyiime
oranlarindaki diisme ise basta konut sektérii olmak iizere ticaret ve imalat
sanayi sektérlerinde daralmayla sonuglanmus; ekonomik aktivitenin

diismesine neden olmustur.

Kiiresel ekonomik krizin etkisi ile hem uluslararas1 piyasalarda
hem de wulusal piyasalarda konut fiyatlannda meydana gelen
dalgalanmalar, konut piyasasindaki istikrarin 6nemini ortaya koymustur.
Konut piyasasinin hem dogrudan, hem de dolaylh olarak finansal istikrar

etkilemesi konut piyasasinin takibini zorunlu kilmistir (Kaya, 2012: XII).

Konut fiyatlarinin ekonomik aktiviteyi etkileme giicti farklh
kanallardan ortaya ¢ikmaktadir. Kredi kisitlarinin bulundugu bir
ekonomide, konut eger bir teminat olarak kullaniliyor ise, konut
fiyatindaki degisiklikler krediye erisimi etkileyebilmektedir. Bu
baglamda konut fiyatlarinin ekonomik dalgalanmalardan etkilendigini
sdylemek miimkiindiir. Ornegin Lacoviello (2004), konut fiyatlarinin
kredi kisit1 yoluyla tiiketimi etkiledigini; Chen, Chen ve Chou (2010) ise
dayanikh tiiketim mallarinin konut fiyatlarindaki degismelerden belirgin

bir bigimde etkilendigini ortaya koymustur (Kiling ve Tung, 2013: 3).

Konut temininde yararlanilan en Onemli kaynak banka
kredileridir. Gelismis iilkelerde konut kredileri toplam kredi biiyiikliigii
icinde 6nemli bir paya sahiptir. Tiirkiye’de de 2000’1i yillarin baslarindan
itibaren konut kredileri hizla artmaya baglamis ve genel ekonomik
gelismelere bagh olarak ayni siiregte toplam kredi hacmi igindeki paylari
da artmugtir. Bu baglamda, konut sektoriine bagh kredi piyasasinda
dogrudan bir asin borglanma olup olmadigi da ekonomik politikalar
agisindan Onem arz etmektedir. Ote yandan konut, hane halkinin en
biiyiik varlik kalemlerinden birisini olusturdugundan konut fiyatlarindaki
dalgalanmalar hane halkinin zenginligi, tiikketim ve tasarruflari iizerinde

de etkili olabilmektedir (Kiling ve Tung, 2013: 3).

Tirkiye’de konut kredileri hizh bir gelisim gostermektedir.
Tirkiye Bankalar Birligi’nin verilerine gore 2002 yilinda toplam kredi

hacminin % 2’sini olusturan konut kredileri, 2003 yilindan itibaren artis
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gostermis ve 2011 yilinda % 10.9’a yiikselerek milli gelirin % 5.76 ik
kismim  olusturmustur. 2011 yih itibariyle Tiirkiye genelinde
kullandirilan  konut kredileri biiyiikliigii 74.59 milyar TL olup,
kullandinlan konut kredisi sayis1 1.36 milyon TL, kullamlan konut
kredilerinin ortalama biiyiikliigii 54.845 TL olarak gergeklesmistir.

Gelecek doénemde hane halkinin kredi kullanim kapasitesine ve
ckonomik biiyiime senaryolarina bagl olarak bu sektordeki kredilerin

artacagl beklenmektedir.

2.TURKIYE’DE KONUT SEKTORUNUN YAPISI
VE SORUNLARI

Hizli niifus artigi, k6ylerden kentlere yapilan gégler, deprem riski,
imar planlarindaki degismeler ve kentsel doniigiim ihtiyaci konut
sektoriiniin siirekli bir bigimde giindemde kalmasina neden olmaktadur.
Ozellikle kirsaldan kentlere dogru ortaya g¢ikan gb¢ olgusu, yasal
olmayan yapilasmaya neden oldugundan konut sorunu her dénemde

gincelligini korumaktadir (Yiikseler, 2009:4).

Gegmis donemlerde uygulanan politikalar konut sektériindeki
yapisal sorunlari ¢6zememis, standartlara uygun olmayan yapilar insa
edilmis ve etkin bir konut finansman sistemi kurulamamigtir. 1999
Marmara Depremi’nden sonra yap1 denetimi, bina kalitesi ve g¢evre
diizenlenmesine 6nem verilmeye baslanmis, 2007 yilinda Mortgage
Finansman Sistemine iliskin yasal diizenlemeler yuriirliige konulmustur
(Yiikseler, 2009:4).

Konut sektorii, insaat sektorii igerisinde yer alan ve bu sektoriin
en Onemli kalemini olusturan bir sektordiir.  Tiirkiye’de ekonomi
politikalarinda yapisal degisimin yasandig1 1980°li yillardan sonra ciddi

gelisme gosteren ingaat sektériiniin  1988°den sonraki dis finansal
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liberallesme siirecinden sonra faizlerin yiikselmesi, bir yandan yatinm
maliyetlerini arttirarak sektordeki talebi digiirmus, diger yandan
spekiilatif kazanglar1 daha cazip hale getirmistir. 1993-2003 doneminde
Tiirkiye Ekonomisi % 26 oraninda biiyiirken, ingaat sektorii kamu
sektoriiniin yatinmlardaki payimmin azalmasiyla birlikte % 22 oraninda
daralmigtir. 2011 yilinda ingaat sektoriiniin GSMH igindeki payr % 5,9
olup bu sektor son yillarda sabit sermaye yatirimlan igerisinde birinci
sirada yer almaktadir (Anadolu Universitesi Komisyonu, 2013: 173).
Diger yandan sabit sermaye yatirimlarinin bilesimi incelendiginde kamu
yatinmlarimin enerji ve alt yap:r yatinmlarinda; 6zel sektoriin ise konut

yatinmlarinda yogunlasgtig1 goriilmektedir.

Tiirkiye’de konut ‘nasil olsa degeri artar’ diisiincesiyle, halen
onemli bir yatinm araci olmayi siirdiirmektedir. Tiirkiye’de altin ve
gayrimenkul, yatirnmcilarin birinci ve ikinci siradaki yatirim araglandir.
Altin ve gayrimenkul getirilerinden Gte en giivenilir yatirnm araglan
olarak da goriilmektedir. Hane halklarinin bu kuvvetli yatirim egiliminin
Oontimiizdeki orta ve wuzun vadede de Onemini koruyacagi
ongoriilmektedir. Ozellikle diger yatinm araglarindaki belirsizlikler ve
dalgalanmalar ile yatinm gelirlerinin simirli kalmasi nedeniyle, konutun
bir yatirim araci olarak talep gérmeye devam edecegi Ongoriilmektedir

(2023 Vizyonunda Gayrimenkul Sektorii, 2012: 43).

Yilda ortalama 500 bin konuta ihtiya¢ oldugu tahmin edilen
Tiirkiye’de, konut piyasasimin biiyiime potansiyelinin altinda yatan
onemli etkenler su sekilde siralanabilir (Tirkiye Gayrimenkul Sektori
Raporu, 2010:3):

- Cok sayida diisiik kaliteli evin yerine yenilerinin insa edilmesi
ya da bu evlerin yikilmas: beklenmektedir. Bu durum mesken arzi

iizerinde baski yapmaktadir.




- lIpotekli konut kredisi sistemi kisa siire &nce Tiirkiye’de
kullanilmaya baslanmistir. Bu sistem Onemli bir biiyiime potansiyeli

tagimaktadir.

- Yeterince gelismemis perakende pazari perakende emlak

piyasasinda 6nemli bir biiylime potansiyeline isaret etmektedir.

- Tirkiye’de konut sorunu nicelik yoniiyle ele alindigindan
saghksiz yapilanma yaygm bir hale gelmis (Sar, 2007: 36), yasa disi
olarak insa edilen bu tiir konutlarin yikilacak olmasi konut arzinin
dogrudan azalmasina neden olmaktadir. Ancak, TOK1’nin ve diger biiyiik
ozel sektor firmalarinin son yillarda yogun bir sekilde yaptigi konut
yatirimlan Tiirkiye’de konut sayisinin hem nicel ve hem de nitel olarak
etkilemeye baglamistir. Nitekim Tablo2.1’de goriildiigii {izere, yeni imar
kanunlarina uygun olarak yapilan 2000-2011 yillarindan konutlarin
yaklagik 2000 yilindaki konut stokunun % 30’u diizeyinde gergeklesmesi
ve yeni Kentsel Doniigiim Programlarinin da devreye girmesi sonucunda

Onemli bir gelismeyi birlikte getirmistir.

Tablo 2.1 Tiirkiye’de 2000-2011 Yillar1 Arasinda Konut Stokundaki

Gelismeler
2000 Y1li Konut Stoku (Daire) 13.597.676
2000-2011 Alinan Ve Tamamlanan Ruhsat Sayis1 (Daire) 4.431.128
Kullanimdan Cikan Konut Sayist (Daire) -215.000
Kagak Yapilagma (Daire) 250.000
2011 Y1l Konut Stoku 18.063.800

Kaynak: 2023 Vizyonunda Gayrimenkul Sektorii, 2012: 14

Konut piyasasinda bir konutun fiyati, konut arz ve talep dengesi
tarafindan belirlenmektedir. Kisa dénemde, konut arzi neredeyse sabit

oldugundan konut fiyatlarini belirleyen temel degisken konut talebindeki
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artig ya da azahslar olmaktadir. Dolayisiyla kisa donemde konuta olan

talebin artmasi konut fiyatlanmi arttirici, talebin azalmasi ise azaltici

yonde etki etmektedir (Kaya, 2012: 150).

Tiirkiye’de konut stokuna iliskin resmi giincel veriler
bulunmamaktadir. En son bina sayimu ile elde edilen konut stoku verileri
2000 yilina aittir. Bu nedenle 2011 y1l igin konut stoku verilerine y6nelik
cesitli varsaymmlar ve gerceklesme rakamlar kullamlarak Ongoriilerde
bulunulmaktadir. 2000 yilinda yapilan TUIK bina saymm ile Tiirkiye’de
konut stoku 16.235.830, kentlerdeki konutlarin oram ylizde 83.75 ve
sayis1 13.597.676 olarak olgiilmistir. 2000 yihnda kentsel alandaki
konutlarin yiizde 63’iinii olugturan 8.566.428 daire yap: ruhsatina, sadece
yiizde 33’nii olugturan 4.524.170 daire ise yap1 kullanim iznine sahiptir
(2023 Vizyonunda Gayrimenkul Sektérii, 2012: 37).

2.1 Hanehalk: Tiiketim Harcamalarinda Konut Sektoriiniin

Pay1

Hanehalki' Tiiketim Harcamalar1 Anketi, hanehalklarinin tiikketim
harcamas yapilarini, sosyo-ekonomik gruplar ile kir, kent ve bolgelere
gore ortaya ¢ikaran bir aragtirmadir. Bu anketlerdeki bulgulardan
hareketle birgok oOnemli degerlendirme yapihr. TUFE endeksinde

! Makroekonomide dort temel sektor sektorii olusturan ana gruplardan biri hanehalkidir. Hane halki,
firmalarla birlikte 6zel sektorii olugturmaktadir. Aralarinda akrabalik bagi olsun ya da olmasin ayni
konutta ya da ayni konutun bir béliimiinde yagayan, temel ihtiyaglarim birlikte karsilayan hanehalki
hizmet ve yonetimine katilan bir veya daha fazla kisinin olusturdugu topluluk olup giinliik hayattaki
konusmalarda kargihi ev halki ya da kisaca evdir. Tiirkiye’de hanehalk: sayis1 19. 842. 850 olup
ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise 3,7’dir. Ortalama hanehalk: biiyiikliigii illere gore incelendiginde,
2012 yilinda ortalama hanehalk: biiyiikliigiiniin en yiiksek oldugu il, 7,9 kisi ile $imak’tir. $irnak
ilini 7,4 kisi ile Hakkari; 6,6 ile Mus; 6,5 ile Siirt ve 6,4 ile Van illeri izlemektedir. Ortalama
hanehalki bityiikliigiiniin en diigiik oldugu il ise 2,8 kisi ile Canakkale’dir. Canakkale ilini 2,9 kisi ile
Balikesir ve Eskisehir, 3 kisi ile Burdur ve Mugla izlemektedir (TUIK, 13 Mays, 2013)

Makroekonominin diger sektorleri ise devlet ve dis alemdir.




kullanilacak maddelerin se¢imi ve bunlarin agirhiklarimin belirlenmes; by
anketten gikan verilerle yapilir. Hanelerin tiiketim kaliplarinda zaman
i¢inde ortaya ¢ikan degisiklikler bu anket araciligiyla izlenir, Milli gelir
hesaplamalarinda 6zel nihai tilketim harcamalari tahminlerinde by anket

sonuglan kullanilir (Egilmez, 2012).

Hanehalkinin temel gelir kaynagina gore tiiketim harcamalarinmn
dagilimu incelendiginde; temel gelir kaynagi maas, iicret ve yevmiye
geliri olan hanehalklar1 % 24,8 ile en yiiksek pay1 konut harcamalarina;
en disik payr ise % 1,7 ile saglik harcamalarina ayirmuslardir. Temel
gelir kaynagi miitesebbis geliri olan hanehalklarinin harcamalar iginde
en yiiksek pay1 % 23,1 ile gida harcamalar1 alirken, en diigiik pay1 % 2 ile
saglik harcamalan almaktadir (TUIK, Haber Biilteni, 2012).

2002 - 2010 yillar1 hanehalk: biitge anketi sonuglarina gore
hanehalki tilketim harcamalar: tiirlerine gore yapilan simflandirmada,
oniki alt kalemden gida ve alkolsiiz icecekler, konut ve kira ile
ulagtirmaya yapilan harcamalarn, toplam hanehalki harcamalarinin
ortalama % 64,2’sini  olusturmaktadir.  Yillar itibariyle TUFE
hesaplamasinda ortalama olarak en yiiksek agirhiga sahip olan gida ve
alkolsiiz igecekler iin yapilan harcamalarin azalan, ulastirma igin yapilan

harcamalar ise artan bir egilim gostermektedir (Kaya, 2012: 20).

Tablo 2.2 Tiiketici Fiyatlar1 Endeksi 2010-2012 Yillar1 Ana Grup ve
Madde Agirhklar*

Madde AgirhklaryYillar
2010 2011 2012

Ana Harcama Gruplari

Gida ve alkolsiiz icecekler 27.6 26.8 26.2
Alkollii icecek, sigara ve tiitiin 5.3 59 5:2
Giyim ve ayakkabi 73 7.2 6.9
Konut ve kira 16.8 16.5 16.4
Ev esyasi 6.8 6.9 TS
Saghk 2.6 24 2.3
Ulastirma 13,9 15.2 16.7
Haberlesme 49 4.6 4.6
Kiiltiir, eglence 2.8 25 3.0
Egitim hizmetleri 2.5 23 2.2
Otel, lokanta, pastane 55 59 5.6

Cesitli mal ve hizmetler 4.0 3.6 3.4

Kaynak: TUIK, 2012; Kaya, 2012: 18
*Baz yil olarak 2003 yil1 100 olarak alinmugtir.

2011 yili Hanehalki Tiiketim Harcamalar aragtirmasindan elde
edilen sonuglara gore Tiirkiye genelinde hanehalklarinin tiiketim amagh
yaptigi harcamalar iginde en yiiksek pay1 % 25,8 oraniyla konut ve kira
harcamalar alirken, harcamalarin % 20,7’si gida ve alkolsiiz igeceklerden
olusmaktadir. Tiirkiye genelinde yapilan harcamalar iginde saglik
harcamalarina % 1,9 ve egitim hizmetleri harcamalarina ise % 2 oraninda
pay ayrilmistir (TUIK, Haber Biilteni, 2012). Bu verilere gore ortalama
bir ailenin eline gegen her 100 TL’nin 25,8 TL’lik boliimiinii kira ve

konut harcamasina, 20,7 TL’sini gida ve alkolsiiz igeceklere, 17,2 TL’sini




ise ulagtirma giderlerine harcamaktadir. Hanehalkinin her 100 TL’den ey
esyasina ayirdigi miktar 6,4 TL, giyim ve ayakkabiya ayirdigi miktar 5,2
TL, egitim hizmetleri igin harcadigi para 2 TL, saghk harcamasina

ayirdig tutar ise 1,9 TL’dir (Egilmez, 2012).

2.2 Devletin ve Ozel Sektiriin Konut Sektoriindeki Payr

Ulkemizde niifustaki hizl artig, kirsaldan kente yogun go¢
hareketi, yoksulluk, igsizlik gibi sorunlar konut problemlerinin artmasina
da etki etmektedir. insanlarin konut sorunlarinin ¢Oziilmesiyle yasam

standartlarinin iyilesmesi yoniinde adim atilmis olunacaktir.

Tirkiye’de tim sektrler iginde insaat sektorii payt oldukga
biiyiiktiir. Ingaat sektériinde ise islem hacmi olarak en biiyiik kismin

konut ingaati olusturmaktadir (Rusen, 2013:8).

Ulkemizde konut arzi biiyiik oranda piyasa talebince olugmakla
beraber Kalkinma Bakanhg eski adiyla Devlet Planlama Tegkilat: (DPT)
tarafindan hazirlanan bes yillik kalkinma planlarinda konut sorununun
¢Oziimii i¢in hedefler de yer almaktadir. Genel olarak bu hedefler; herkes
igin yeterli konut saglanmasi bu amagla kamunun kisith olan
kaynaklarinin altyapili arsa iiretimine yonlendirilmesi, ¢arpik kentlesme
ve yapilasmanin Onlenmesi, yapi guvenliginin saglanmasi, afetlerin
olumsuz etkilerinin en aza indirilmesi i¢in yap1 ve gevre standartlar
uygulanmasi/denetlenmesi ve alt-orta gelir grubuna déniik konut
finansmani i¢in modeller gelistirilmesidir (Oksak, 201 1:83). Bu hedefler
kapsaminda Ulkemizde devletin konutla ilgili tek yetkili kurumu olan

TOKTI’nin konut sorununun ¢éziimii ile ilgili yaptig1 ¢aligmalar meveuttur
(Rusen, 2013:9).
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TOKi’nin uzun vadeli stratejisi, alt ve orta gelir grubuna yonelik
sosyal konutlar ile gerekli hizmet birimlerini altyapilarm da
tamamlayarak sunmaktir. Ulke genelinde, konut ihtiyacinin en acil ¢6ziim
bekledigi alanlari belirlemek iizere arastirma ydntemleri uygulayan
TOKI, toplu konut yatiimlari igin uzun vadeli bir eylem plam
gelistirmistir. Bu kapsamda, son yedi yillik donemde, &zellikle
yoksullugun da etkisiyle 6zel sektor yatmlarinin azaldigi Dogu ve
Giiney Dogu Anadolu bédlgelerine odaklanmustir. Tirkiye’de 2000’li
yillarla birlikte genis ¢apta bir toplu konut iiretim siirecinin baslatildig1 ve
getirilen yeni yasal diizenlemelerle Toplu Konut idaresi (TOKI)’nin
faaliyet alanimin 6nemli 6lgiide genisletildigi goriilmektedir. 2014 yilinda
TOKI Tiirkiye genelinde 625.625 konut rakamina ulasmgtir. Bu rakam
100 bin niifuslu 23 sehir anlamna gelmektedir. TOKI’nin irettigi
konutlarin 528.503’ii (85.52) sosyal konut niteliginde olup, satilan konut
sayis1 507.991°dir. 2014 yilinda TOKI’nin yerel yonetimlerle miistereken
baglattigimiz biiyiik kapsamli kentsel yenileme programm kapsaminda 330
projede toplam 286.817 konutluk gecekondu doniisiim ¢aligmalar
projelendirilmistir. 200 farkli bolgede 103.864 konutluk ihale ¢aligmalar
yapilmis olup, ihalesi tamamlanan 182 projede 90.403 konut baglatilmig
ve 126 bolgede 55.197 konutun insaati tamamlanarak hak sahiplerine
teslim edilmistir (TOK1, 2014).

TOKI iilke geneline yayilmis ¢ok sayida yerel alt kurulug
sayesinde hizmet vermektedir. TOKIi’nin kentsel déniigiim amagh
faaliyetlerinin 6n plana ¢iktig1 sehirlerden birisi de Bartin’dir. Bartin’da
TOKI’nin inga ettigi 890 konut bulunmaktadir. Bu konutlarin 492 tanesi
1. etap, 206 tanesi 2. etaptir. 192’si ise Merkez Dallica’da
bulunmaktadir. 1. etap konutlarinin 192 tanesi 2+1 ve 1+1; 300 tanesi ise
3+1°dir. 2. etap konutlar1 ise 3+1°dir (TOKI, 2014).
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Bununla beraber Bartin’da il miidiirliiklerine ait lojmanlarda yer
almaktadir. Bu lojmanlarin toplam sayis1 437 dairedir. 437 dairelik
lojmanlarin, 235 dairelik bolimii Emniyet Midirliigi’ne, 20 dairelik
bolimii Milli Egitim Miidiirligi’ne ait olmakla birlikte Tiirk Silahl
Kuvvetlerine ait ¢ok sayida lojman bulunmaktadir. Ayrica Bartin
Universitesi’ne ait 71 dairelik lojman bulunmaktadir (Bartin Milli Emlak
Miidiirligi, 2014).

Orta ve diisiik gelir grubu igin sosyal konut projelerine imza atan
kamu sektoriiniin tiim sektor igindeki payi, 2005 yilinda %10,1 iken 6zel
sektoriin payr % 87,2 dur. Tiirkiye’de konut yatirimlarinin tiim yatirimlar
icindeki % 15-30 arasinda degismektedir. Tiirkiye’de konut stoku iiretim
degerinin 2010 yilinda 420 milyar dolara, 2015 yilinda ise 502 milyar
dolara ulagmasi beklenmektedir (Atabay, 2010:35).

Bu yatinmlar igerisindeki kamu sektoriiniin pay: ise Toplu Konut
Idaresi Bagkanlig1 tarafindan yapilan bir arastirmaya gore, kamu sektorii
2005 yilinda artig gostermesine ragmen tiim sektor iginde payr azalarak
yar1 yariya diigmiistiir. Ozel sektor ise konut piyasasinda kriz donemleri
disinda diizenli olarak payin1 arttirmigtir. 2006 yilinda 494.155 daire igin
ruhsat almugtir. Bu rakam kamu sektoriinde 26.752 daire olarak
gergeklesmistir. TOK I nin arastirmasina gore, 2005 yilinda kamu sektérii
55.277 daire igin ruhsat alirken, 6zel sektor 455.215 yeni daire i¢in ruhsat
bagvurusunda bulunmustur. Arastirmada deginilen bir bagka konu ise;
2003 yilina kadar diisme egilimi gosteren kooperatifler de artis
gostermistir (Bayraktar, 2009).

2005 yilinda 34.844 konut igin ruhsat alan ve toplam konut
uretimi i¢indeki pay1 % 6,4 olan kooperatifler 2006 yilinda konut sayisini

45.767’e, pazardaki payini ise % 8,1’e ¢ikarmistir. Giiniimiizde hem arzin

hem de talebin Gnemli artis gosterdigi konut sektoriinde, 6zel yatinmeilar
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hizla paylanm arttirarak kamunun yirmi kati konut yapar hale geldigi

soylenmektedir (Atabay, 2010:36).

3. BARTIN UNIVERSITESI’NIN BARTIN KONUT
PiYASASINA ETKILERI

3.1. Bartin Universitesi ile Ilgili Genel Bilgiler

Bartin Universitesi 22 Mayis 2008 tarih ve 5765 sayili kanun ile
kurulmustur. Biinyesindeki Bartin Orman Fakiiltesi, Iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiiltesi, Miihendislik Fakiiltesi olmak iizere ii¢ fakiilte, Beden
Egitimi ve Spor Yiiksekokulu, Bartin Meslek Yiiksekokulu, Bartin Saghk
Hizmetleri Meslek Yiiksekokulu olmak tizere ii¢ yiiksekokul ve Sosyal
Bilimler Enstitiisii ile Fen Bilimleri Enstitiisii ile egitim faaliyetine
baslamustir. 2010 yilinda Egitim Fakiiltesi ve Edebiyat Fakiiltesi, 2011
yilinda Fen Fakiiltesi, 2012 yilinda ise Egitim Bilimleri Enstitiisii ve
islami ilimler Fakiiltesi kurulmustur (Bartin Universitesi Stratejik Plan,
17).
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Tablo 3.1 Bartin Universitesi Ogrenci ve Personel Sayilar:

BIRIM ADI Ogrenci Sayisi Akademik  idari
Kiz Erkek Toplam Personel Personel

Orman Fakiiltesi 389 639 1028 67 15
Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi 931 888 1819 52 10
Miihendislik Fakiiltesi 301 1001 1302 67 9
Edebiyat Fakiiltesi 235 163 398 31 5
Egitim Fakiiltesi 179 101 280 33 5
Fen Fakiiltesi 69 30 99 17 R
Islami [limler Fakiiltesi 41 33 74 5 0
Bartin Meslek Yiiksekokulu 632 1148 1780 41 14
Beden Egitimi ve Spor Yiiksekokulu 84 153 237 10 5
Saghk Hizmetleri Meslek Yiiksekokulu 17 8 23 12 4
Sosyal Bilimler Enstitiisii 18 30 48 4
Fen Bilimleri Enstitiisii 60 108 168 0 5
Egitim Bilimleri Enstitiisii 9 6 15 0
Rektorliik 0 0 0 22 113
TOPLAM 2965 4308 7273 357 193

Kaynak: Bartin Universitesi Strateji Dairesi Bagkanligi, 2013

2012-2013 egitim 6gretim yilinda Bartin Universitesi’nde 357’si
akademik, 193’1 idari personel olmak iizere 550 personel bulunmaktadir.
Bu egitim 6gretim yilinda tiim fakiilte, meslek yiiksekokulu, yiiksekokul
ve enstitiiler dahil olmak iizere, iiniversitede toplam 7.273 Ogrenci egitim

gormektedir.

Bartin Universitesi kurulusundan bu yana, hem kendi iginde
gelisimini siirdiirmekte hem de Bartin ili’nin ekonomik, sosyal, kiiltiirel
gelisimine katkida bulunmaktadir.
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Ilin 2030 yilina kadar toplam istihdamina katkisi igin yapilan
projeksiyona gore Bartin Universitesi’nin dolayl, dogrudan ve uyarilmis
istihdam katkisi irdelendiginde; Universite’nin toplam istihdam etkisi
2014 y1h igin 5.865 kisi, 2019 yih i¢in 6.041 kisi, 2024 yili igin 7.017,
2030 y1l igin 8.690 kisi olacaktir (Ceyhan ve Giiney, 2012:203).

Universite’nin II’in toplam yatirimina etkisi irdelendiginde, 2010
yili reel degerleri itibariyle yapilan projeksiyona gore 2014 yili igin
144.132.064 TL, 2019 yih igin 52.313.272 TL, 2024 yih igin
9.995.901TL, 2030 yili i¢in 106.819.509 TL olarak tahmin edilmistir
(Ceyhan ve Giiney, 2012:204).

Universitenin ~ stratejik hedef planina gore yapilan gelir
projeksiyonunun Ongoriilerinde; 2014 yilinda dolaysiz, dolayli ve
uyarilmig gelir etkisinin toplamu itibariyle 2010 yili reel degeri ile
yaklagik 250 Milyon Lira, 2024 yilinda 303 Milyon Lira, 2030 yilinda ise
400 Milyon Lira gibi 6nemli diizeyde iI’in GSYIH’ sine ekonomik katki
saglayacag: hesaplanmistir (Ceyhan ve Giiney, 2011 :200).

Universite’nin, Bartin ili’nin niifus artisina olumlu etkileri oldugu
bir gergektir. $oyle ki: 1990-2008 yillari arasinda % 9,94’liik niifus
azahisi yasandigy diisiiniilecek olursa; iiniversite, hem istihdam ettigi
personeliyle hem de 6grenci sayisiyla niifusu hizla arttirmistir (Ceyhan ve
Giiney, 2011:204). 2012 verilerine gore, Bartin ili merkez ilge niifusu
(merkeze bagl kéyler dahil) 143.262 kisiye ulasmistir. Yas ortalamasi
bakimindan en yash iller arasinda yer alan Bartin fli’nin, Universite nin
gen¢ niifusuyla birlikte yas ortalamasi genglesmektedir. Ayrica
Universite’nin sagladig sosyal yapi ve is imkanlarinin artmasi nedeniyle

Bartin ili gé¢ veren degil gog alan bir il konumuna gelmistir.

Bartin Universitesi’nin  2013-2017 Stratejik Planina gore

akademik personel sayisinda yillik % 20°lik artig, idari personel sayisinin
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da hizla artmas1 hedeflenmistir. Lisansiistii egitim programlarina giren ve
mezun olan 6grenci sayisindaki artis oram1 % 50 olarak belirlenmistir.
Stratejik plana gore, on lisans ve lisans 6grenci sayisin 2017 yilinda

plan 6ncesi doneme gore, 3 kat artmasi beklenmektedir (B.U. Stratejik

Plan).

Stratejik planda yer alan amaglardan biri de bagta Bartin ili olmak
iizere, iilkemizin egitim, kiiltiir, sosyal ve ekonomik kalkinmasina katkida

3

bulunmaktir. Stratejik planda belirtildigi gibi; “...Universitemiz, bu
amaca ulasmak i¢in ¢evreye duyarli bir yonetim anlayis1 gelistirmeyi,
ogrenci ile akademik ve idari personeli yesil ¢evre konusunda
bilinglendirmeyi, gevre ile ilgili 6grenci kuliiplerini aktif hale getirmeyi,
kampiiste yagam kalitesinin yiikseltilmesine Oncelik vermeyi, siirekli
egitim programlariyla ¢evreye karsi sosyal sorumluluklarim yerine
getirmeyi, damigmanlik hizmetlerini her birime yayginlagtirmayi,
toplumun cesitlenen ve degisen egitim taleplerini karsilayacak egitim
etkinliklerine oncelik vermeyi, ulusal ve uluslararas: iiniversitelerle
isbirligine yonelik girisimleri desteklemeyi, sosyal, kiiltiirel, sportif ve
sanatsal faaliyetleri desteklemeyi politika olarak benimsemistir...” (B.U.

Stratejik Plan).

3.2 Bartin Universitesi’nin Bartin Konut Piyasasina Etkileri

3.2.1 Genel

Universitelerin kurulduklar1 sehirdeki konut piyasasina etkisi
lizerine yerli ve yabanci literatiir yok denecek kadar azdir. Yabanci
literatiir de, genelde 6zel yurtlarla ilgili gazete haberleri ve barinma
kosullarimin akademik basar1 iizerine etkisini Olgen aragtirmalar ve
yiiksek6grenimden kaynaklanan konut talebinin fiyatlara etkisini dlgen

¢aligmalardan olugmaktadir. Yerli literatiirdeki mevcut galigmalar ise,
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daha ¢ok Ogrencilerin barinma sorunlarim ele almaktadir. Bunlar, ¢6ziim
Onerisi olarak da mevcut yurtlarin, 6zellikle Kredi ve Yurtlar Kurumu
yurtlarimin  barinma sartlarinin  iyilestirilmesini tavsiye etmis, ancak

uygulanabilirligi olan somut bir ¢6ziim dnerilmemistir.
3.2.2. Literatiir

Masanori Hironaka, Yomiuri Shimbun gazetesinin 18 Ocak 2010
tarihli sayisinda; Tokyo’daki Ogrencilerin barinma durumlariyla ilgili
yaptig1 haberde, 6zel yurtlarin tekrar popiiler oldugu tespitini yapmakta,
hem Ogrencilerin hem de ailelerin dzel yurtlardan olduk¢a memnun
olduklarini dile getirmektedir. Burada bahsi gegen 6zel yurtlar, genel
olarak su ayirt edici ozelliklere sahiptirler: Yurtlardaki her oda, yatak,
masa ve buzdolabi gibi mobilyalarla désenmistir. Yurtlarin temizligi,
ogrencilerin yemekleri, bu yurtlarda ¢alisgan personel tarafindan
yapilmaktadir. Bu durum, 6grencilerin giivenerek saglikli yiyecekler
tiikettikleri diigiincesini yerlestirmistir. Ayrica bu &zel yurtlarda,
ogrenciler hastalandiklarinda onlarla ilgilenecek personelin bulundugu da
belirtilmistir. Ogrenciler ve velilerle yapilan roportajda genel olarak bu
yurtlarin &grencilerin giivenligi agisindan tercih edildigi belirtilmistir
(Hironaka, 2010).

Hironaka’nin tespitine gére Japonya ¢apinda yaklasik 600 6zel
yurt ve 45 000 oda mevcuttur. Bunlarin ortalama aylik maliyeti 100,000
yen dolayindadir (yaklasik 1,100 dolar). Bu tutara diyetisyenler
tarafindan hazirlanan, diinyanin gesitli mutfaklarina ait olan yemekler ve

idari masraflar da dahildir.

Beverly Fortune’nun 2008’de yayinladig habere gore ise, yurtlar
¢ok demode olmustur. Ogrenciler yurtlarda kalmaktansa arkadaslariyla

birlikte ev kiralayip evde kalmak istemektedirler. Dogal olarak,
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tiniversiteye baslayan bir 6grenci, banyosunu ya da odasii bagkasiyla
hele ki tammadigi biriyle paylasmak istememektedir. Evde sahip
olduklarnn rahathgi, tiniversiteye gelince de bulmak istemektedirler.
Burada ogrencilerin ev tutma konusundaki 6nemli kistaslarindan biri de;

tuttuklar evlerin, kampiislere yiiriime mesafesinde olup olmadigidur.

Michael Deluchi ise, c¢aligmasinda, Ogrencilerin barindiklan
yerler ile akademik performanslar1 arasindaki iliskiyi, derslerden aldiklan
notlar iizerinden degerlendirmistir. Buna goére, kampiis diginda
“aileleriyle” birlikte yasayan Ogrencilerin not ortalamalarinin, énemli
sekilde kampiis yakinindaki evlerde yasayan Ogrencilerden yiiksek
oldugu tespit edilmistir.

Kent ekonomistlerinin, uzun siireden beri ortaya koydugu goriise
gore, ikamet edilecek lokasyonlarin segimine iligkin kararlar ve konut
talebinin olusumunda, kamusal egitim kurumlar1 6nemli bir etken olarak

gosterilmektedir (Tibeout, 1956:24).

ABD’de, devlet okullarmn kalitesi ve okullardaki farkli irklara
mensup Ogrencilerin  varligmin, konut fiyatlarina olan etkisinin
aragtirilmasina yonelik yapilan aragtirmada elde edilen bulgular, devlet
okullarindaki igsel ve digsal faktorler dikkate alinarak 6lgiimlenen egitim
kalitesinin, mesken fiyatlarnin &nemli bir belirleyicisi oldugunu
gostermektedir (Jud ve Watts, 1981:467).

ABD’de eyaletler arasinda yasanan veya yurtdis: kaynakl gégiin,
ilgili eyaletteki konut kiralarina olan etkisine iliskin yapilan caligmada,
(Saiz,2006:345) eyaletin niifusunda go¢ akimindan kaynaklanan %1 lik
artigin, ortalama ev kiralan ve fiyatlarinda yaklasik % 1’lik bir yiikselisi

beraberinde getirdigi bulgusuna ulagilmstir.

18

ABD’nin California eyaletinde, egitim kalitesinin, mesken
fiyatlan iizerindeki etkisinin Olgiilmesine yonelik yapilan arastirma,
1990-1994 yillan arasinda California eyaletinin, Fresno County kentinde
satiga konu olan 6nemli miktardaki meskenin degerini artirdig1 sonucuna
varilmigtir. “Hedonik konut fiyatlama modeli” kullanilarak ulasilan
bulgulara gore, okullarin bulundugu semtlerde, konut fiyatlarinin reel
olarak onemli Olgiide yiikseldigini gostermektedir (Clark ve Herrin,
2000:385).

Yeni Zelanda’nin resmi otorite tarafindan okul bolgesi olarak
tammlanmig banliy6lerinden Auckland’da, 21 yillik siireyi kapsayan bir
aragtirmada, 10.000 konutun satis1 incelenmis, okul bolgeleri olarak kabul
edilen yerlesimlerde konut fiyatlarindaki artisin ivme kazanarak surdigi
ortaya konmustur (Rehm ve Filippova, 2008:313). Konut fiyatlarindaki
dalgalanmanin en Gnemli sebepleri arasinda, gelecekte okul bolgesi

olarak planlanan semtlere iligkin yasanan belirsizlikler gosterilmistir.

Poyraz (2000) Gazi Universitesi Mesleki Egitim Fakiiltesi Cocuk
Gelisimi ve Okul Oncesi Ogretmenliginde okuyan 651 égrenciye barmma
sorunlarinin tespitine yonelik anket uygulamistir. Yapmig oldugu galisma
neticesinde, Ogrencilerin devlet yurdunda kalmay:r tercih ettigini
saptamistir. Bu duruma neden olarak, égrencilerin maddi durumlari ve

yurt ortamimin daha disiplinli olmasi gosterilmistir.

Giildiken ve Ozekicioglu’nun (2002) Cumhuriyet Universitesi
ogrencileri iizerine yaptiklari galismada 905 Ogrenci iizerinde anket
uygulanmislardir. Anket sonucunda, evde kalan Ogrencilerin en biiyiik
sorununun, ev kiralarmin yiiksek olmasi oldugu; devlet yurtlarinda kalan
ogrencilerin en biiyiik sorununun, temizlik ve yeterince ders ¢alisgamama
oldugu ortaya ¢ikmustir. Ozel yurtlarda kalan Ogrencilerin en biiyiik

sorununun ise temizlik ve TV izleyememe oldugu tespit edilmistir. Bu
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sorunlara karsi yeni yurt binalarinin yapilmasi, oda ve sosyal alan
sayisinin arttirlmasi onerilmistir (Giildiken ve Ozekicioglu, 2002:178).

Aydin (2002) Celal Bayar Universitesi, Demirci Egitim Fakiiltesi
ve Demirci Meslek Yiiksekokulu’nun ekonomik faaliyetlere etkisinin
arastirildigi ¢alismada, Universite’nin; sehri sosyal, ekonomik, kiiltiirel,
sehirsel yapilari gibi bircok yonlerden etkiledigi sonucuna varmustir.
Arastirmaya gore; oOzellikle tiniversite 6grencilerinden sehre akimindan
sonra, "basim sokabilecek ev" anlayisimin yerini, "kiraya verilebilecek
ev" mantign almistir. Fakiilte sayesinde sehirde artan insaat faaliyetleri
sonucu, insaat malzemelerinin satiglar1 artmus, ¢aligan isgilere is imkam
saglanmigtir. Arastirmanin ortaya koydugu sonuglardan biri de Esnaf
Kefalet Kooperatifi ve esnafin maddi destegiyle olusturulan Fakiilte
Dernegi, yiiksekokul binasinin ingaatini kendi kaynaklariyla finanse

ederek maddi destek saglamasidir.

Ersoy ve Arpaci’min (2003), Gazi Universitesi’nde dgrenim goren
ogrencilerin  barinmasina iligkin yaptigi bir baska c¢aliymada,
dgrencilerinin ¢ogunun evde kalmay: tercih ettigi tespit edilmistir.
Ogrencilerin boyle bir tercihte bulunmasinda etkili olan faktérler ise; “ev
kirasinin uygun olmasi, evin fakiilteye yakinligi ve rahat ders ¢alima
ortaminin olmas1” seklinde ifade edilmistir. Ayrica dgrencilerin 6zgur
olma hissi de, kiralik evlerde barinmay: tercih etme nedenlerindendir.

Kaya vd. (2004) tarafindan yapilan c¢aligmada; Atatiirk
Universitesi Kazim Karabekir Egitim Fakiiltesi ve Erzincan Egitim
Fakiiltesi’nden 456 ogrenciye anket uygulanmugtir. Ogrencilerin,

ogrencilikleri sirasinda barinma mekam1 olarak; %27,2’sinin Kredi ve

Yurtlar Kurumu’nu; %3,1’inin  6zel &grenci yurtlarmi; %14 inin
ailesinin yaninda kalmay1 ve % 55,7’sinin ise diger (kiralik konut vs.)

yerlerde kalmayi tercih ettikleri tespit edilmistir. Kredi ve Yurtlar
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Kurumu’nun yurtlarinda kalma imkani bulamayan 6grencilerin, saghga
uygun olmayan barinma kosullarinda 6zel ve bolgesel yurtlarda, kiralik
apartman dairelerinde ya da pansiyonlarda kalmakta oldugu da
gozlemlenmistir. Ayrica, konut kiralarinin ¢ok yiiksek olmasi ve
ogrenciye kiralik ev verilmemesinin, 6grencilerin barinma problemini
biyiittigii  belirtilmigtir. Belirtilen bu sorunlarin ¢6ziimii olarak,
ogrencilerin barindig yurtlarin  hizmet kalitesi ve kapasitesinin
artirilmasi, yari-6zel yurt uygulamasina gegilerek kiralik konut arama

egiliminin azaltilmasi Gnerilmistir.

Kog ve Polat (2006) Nigde Universitesi Egitim Fakiiltesi’nde
ogrenim goren 258’i kiz 260’1 erkek toplam 518 dgrencinin ruh saglhigin
inceledikleri ¢alismada, barinma sekli agisindan devlet yurdu ve o6zel
yurtta kalan &grencilerin ruh saglik diizeylerinin daha diisiik oldugunu
saptamugtir.

Filiz ve Cemrek (2007) 2005-2006 6gretim yilinda Eskisehir
Osmangazi Universitesi 6grencilerinin barinma durumu ve sorunlarini
aragtirmak amaciyla, s6z konusu 6grencilerden tesadiifi 5rneklem yoluyla
segilen 500 tanesine anket uygulamiglardir. Anket sonucunda Ziraat ve
Fen Edebiyat Fakiiltesinde okuyan erkek &grencilerin 6zel yurt/ apart
yurtta kalmayi diger fakiiltelere gore daha ¢ok tercih ettigi, Ziraat
Fakiiltesi ve Egitim Fakiiltesinde okuyan kiz égrencilerin devlet yurdunu

daha fazla tercih ettigi sonucuna ulagilmstir.

Caligkan ve Sarig (2008) iiniversitenin temel bilesenleri olarak
gordiikleri ogrenciler ile akademik ve idari personele de uyguladiklari
anket vasitasiyla, iiniversiteden kente yonelen konut ve yerlesim
tercihlerini ve dagilis 6zelliklerini saptanmaya ¢ahismistir. Arastirma
sonucunda, her gegen giin artan konut agig: ile kentsel rantin etkileriyle

¢ok katli konutlarin yapimimin yayginlik kazandigi ve kentin mekansal
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formunun da bu egilimden belirgin olarak etkilendigi saptanmistir. Bu
problemlerin Onlenebilmesi i¢in Onerilen yollar, aragtirmada su sekilde
vurgulanmustir: “Arazilerin, rant artiglann olusmadan kamunun eline
gegmesi, ucuz konut iiretilmesi agisindan son derece onemlidir. Ayrica
kamu yonetimlerinin, kentlerde olabildigince fazla arsaya sahip olarak,
arsa stoklarini artirmalan gerekmektedir. Belediyeler altyapili kentsel
arsa ureterek piyasa kosullarimi etkilemeli ve ana plan dogrultusunda

kentsel gelisim alanlarini tegvik etmelidir.”

Ozer ve Kurtaran (2009) Adana, Ankara, Denizli, Istanbul,
Izmir, Kocaeli, Konya, Kiitahya, Samsun illeri basta olmak iizere
Sakarya, Antalya, Aydin, Bilecik, Bolu, Bursa, Canakkale, Corum,
Diyarbakir, Edirne, Elazig, Eskisehir, Hatay, Isparta, Kahramanmaras,
Kastamonu, Malatya, Mugla, Mus, Sivas, Trabzon ve Van’da toplam 425
tiniversite Ogrencisine anket uygulamistir. Bu anket ¢aligmasina gore;
ogrencilerin % 38,2’si 6grenci evi/ kendi evi/kiralik evde kalirken, %
34,2’si ailesiyle birlikte yasamaktadir. Genglerin % 10,9’u ise barinma
sorunlarini Kredi ve Yurtlar Kurumu yurtlarinda kalarak ¢ézmektedir.
“Eger tercih etme imkaniniz olsayd: nerede kalmak isterdiniz?” sorusuna
ise, genglerin % 67,81 Ogrenci evi/ kendi evi/kiralik ev cevabini
vermigtir. Bunun yaninda gengler, yurtlardaki temizlik problemlerinden,
0zel hayatin ihlalinden, yeterli ders ¢alisamamaktan sikayet etmiglerdir.
Arastirmada ¢oziim olarak ise, yurtlarin mevcut yapisinin degistirilmesi

ve 6zel hayatin mahrumiyetine 6nem verilmesi tavsiye edilmistir.

Kara, (2009) KYK yurtlari, 6zel yurtlar ile tiniversitelere bagh
yurtlarin mevcut kapasiteleri ve verilen hizmetlerle ilgili bir durum tespiti
yapmustir. Caligmada, son yillarda yurt sayilarinda Onemli artiglar
kaydedilmesine ragmen 6grenci sayilarimin da hizla artmasi nedeniyle

yurtlarin nitelik ve nicelik olarak halen yetersiz kaldigi vurgulanmistir.
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Torun vd. (2009) yére halkinin Kafkas Universitesi'ne bakisi ve
beklentilerinin incelendigi 700 kisiyi kapsayan anket caligmalan
neticesinde, iiniversitenin basta konut olmak iizere biitiin mal ve
hizmetlere olan talebi artirdigi sonucuna varmuslardir. Calismada,
{iniversitenin varhgndan dogan bu yogun talebin, kisa ve orta vadede
fiyat diizeylerini yiikseltirken, ekonomik canlanma ve kalkinmanin

nedenlerinden biri oldugu vurgulanmustir.

Patir vd. (2012) Bingdl Halki’nin {iniversite algisinin aragtirildig
calismada ise, ankete katilanlarin %83’ (2.561 kisi) Universiteyle
birlikte kiralann arttigim soylemistir. flgili ¢aliymada, ¢6ziim GOnerisi
olarak; daha uygun kiralar ve daha modern yasam alanlarinin 6nemi
vurgulanmistir. Bununla birlikte yeni konutlar, apart yurtlar ve

ogrencilere yonelik diger mekénlarin olusturulmasi tavsiye edilmistir.

Kizilgaoglu (2003) 736 iiniversite 6grencisi iizerine yapilan bir
arastirmada, ogrencilerin % 62,4 iiniin kiralik evde kalmay: tercih ettigi
belirlenmistir. Ogrencilerin % 57.6's1 birkag arkadas ile birlikte bir evi
paylasmaktadir. Ogrencilerin % 18.3'ii devlet yurdunda ikamet etmekte,
ogrenciler genellikle hem yurt kur hem de 6zel 6grenci yurduna barinma
agisindan sicak bakmadiklarim ifade etmislerdir. Bu ¢aliymada barinma
yerinin {iniversite 6grencilerinin kisisel ve sosyal gelisimi agisindan son

derece 6nemli oldugu saptanmagtir.

Unalan vd. (2006) saglik ve sosyal alanlardaki meslek
yiiksekokullarinda 6grenim goren 6grencilerin 6zbakim giicii diizeylerini
belirlemek ve etkileyen faktorleri ortaya koymak amaciyla yaptiklar
arastirma sonucunda, Saglik programlarinda 6grenim goren ve kendine
ait odasi olan Ogrencilerin 6z-bakim giicii puan ortalamas: anlamh
diizeyde yiiksek bulunmustur. Ogrencilerin % 59.9’u ailesinin yaninda,

%20.2’si gesitli yurtlarda, % 16.4’ii yalniz basina veya arkadasi ile
23




birlikte evde kalmaktadir. Bununla birlikte égrencilerin kaldiklar: yere

gore Oz-bakim giicii Olgegi puan ortalamasi arasinda anlamli fark

bulunmustur.

Kasli ve Serel (2008) Balikesir Universitesi Génen Meslek
Yiiksekokulu’nda egitim-6gretimlerine devam eden 554 Ogrenciye anket
uygulamislardir. Anket sonucunda, ogrencilerin yogun olarak esyali
kiralik dairelerde yasadigi ortaya ¢ikmustir. Ailesi ile birlikte veya akraba
yaninda yasayanlarin oran1 ise % 17,69 dur. Aragtirmaya katilan
6grencilerin birlikte kalma bakimindan % 72,56 oraninda arkadasglarini
tercih ettikleri goriilmektedir. Ogrencilerin % 79.4’ii barinma maliyetini
“pahali” olarak nitelendirmislerdir. Bu sonucun ortaya ¢ikmasinda
Ogrencilere verilen kiralik dairelerin ayn1 zamanda ev pansiyonculugunda
kullamlmasinin ve dolayisiyla ev sahiplerinin yiiksek gelir beklentisi

igerisine girmesinin de etkisinin bulundugu sanilmaktadir.

Sam vd. (2010) iiniversite Ogrencilerinin ¢evre sorunlarina ve
cevresel risklere kars1 ne kadar duyarli olduklarin1 lgmeye caligtiklar
¢ahgmalarinda, Uludag Universitesi iktisadi ve idari Bilimler
Fakiiltesi’ndeki 424  goniillii Ogrenciye anket uygulamuslardir.
Aragtirmaya katilanlarin % 63’ii kiz ogrencilerden % 37’si erkek
6grencilerden olusmaktadir. Bu anket sonucunda, insanlarin temiz hava
ihtiyaglarini kargilayabilmeleri icin ormanlik alanlara kiigiik konutlar
yapmalar 6zendirilmelidir seklindeki maddenin en diisiik ortalamaya

sahip oldugu saptanmustir.

Ozkan ve Yilmaz (2010) {iniversite ogrencilerinin iiniversite
yasamina bireysel uyum durumlarinin arastirildigi  ¢aligmalarinda,
Balikesir Universitesi Bandirma Saglik Yiiksekokulu ve Bandirma
Meslek Yiiksekokulu béliimlerinin birinci ve ikinci siniflarinda okuyan

421 Ogrenciye anket yapmuslardir. Anket sonucunda iiniversite
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ogrencilerinin {iniversite yasamina uyumunun en fazla ekonomik
nedenlere bagh oldugu ortaya gikmustir. Ogrencilerin % 23’1 ailesi ile
birlikte, % 46.8’i yurtta, % 30.2’si arkadaslar ile evde kalmaktadir.

Ozgiir vd. (2010) evde ve yurtta kalan iiniversite ogrencilerinde
yasam doyumunu arastirildigi galismanin Srneklemini 100’1 evde, 100’1
yurtta kalan 200 6grenci olusturmaktadir. Yapilan analiz sonucunda evde
kalan &grencilerin yasam doyumunun yurtta kalan Ogrencilerden daha
yilksek oldugunu gostermistir. Evde kalan &grencilerin  yasam
doyumunda ekonomik durum, evde kalmaktan memnuniyet durumu,
ruhsal saglik algis1 ve yasam Kalitesi algis1 etkili bulunurken, yurtta kalan
ogrencilerin yasam doyumunda bu faktorlere ek olarak yurtta kalmaktan

memnuniyet durumu, fizik saglik algis1 ve kisilerarasi iligki algisi etkili

bulunmustur.

Hatipoglu vd. (2012) iniversite Ogrencilerinin profilinin
arastinldifi ¢alismalarinda, 6grencilerin barinma ve konut sorununun
birinci derecede dnem arz ettigi saptanmugtir. Ogrencilerin barindiklari
yer incelendiginde, % 10.2’sinin ailesiyle birlikte, % 1.9’unu
akrabalarimin  yaninda, % 12.3’tiniin Kredi Yurtlar Kurumu’nda,
%23.6’sinin  6zel yurtta, % 1.8’inin vakif yurdunda, % 0.4’liniin
misafirhanede, % 46.6’sinin kiralik evde ikamet ettigi goriilmektedir.
Ogrencilerin yariya yakini kiralik evlerde kalmaktadir. Yurtlarin toplani
% 37,7°dir. Adnan Menderes Universitesi grencilerinin barinma
ihtiyaglarina yonelik en onemli arzin miitesebbis yurttaslarin agtig1 6zel

yurtlardan saglandig1 goriilmiistiir.

Seviiktekin vd. (2012) Uludag Universitesi’ndeki tiim Fakiilte ve
Meslek Yiiksekokullarinda 2011-2012 egitim gormekte olan 6grencilere
uyguladiklar1 anket sonucunda, kirada oturan dgrencilerin oranin1 % 20

olarak saptamiglardir.
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Sagir ve Inci (2013) Karabiik’te Universite algisiin aragtinldig
galismalarinda, kentin ekonomik canlanmasinda iiniversitenin ne kadar
etkisi oldugu saptanmustir. Orneklem sayis1 1010 kisi ve alani ise “100.
Y1l Mahallesi, 5000 Evler Mabhallesi, Safranbolu Merkez Mahalleleri,
Karabik Merkez Mabhalleleri, 200 Evler” olarak smirlandinimistir.
Aragtirmaya katilanlarin - demografik yapist orta yas ve iistiidiir.
Ekonomik degisim siirecleri en ¢ok ingaat, konut sektorii, 1+1 daireler,
yurtlar ve pansiyonlarda etkili olmustur. Universitenin yarattig1 yeni
demografik hareketlilik, konut sektoriine olan talebin de artmasina neden

olmugtur. Bu durum, insaat sektoriiniin hizli gelismesini saglamistir,

3.3. Bartin ili Konut Piyasas:

Bilindigi gibi konut piyasas: makroekonominin biitiinii igerisinde
onemli bir paya sahiptir. Konut ve barinma i¢in yapilan harcamalar
toplam servet igerisinde hane halki harcamalarimin belirgin bir kismin:

olusturur. Hanehalki gelirlerinin bilyiik bir kismi barinma harcamalarina
ayrilmaktadir (Badurlar, 2008).

Konut iiretim faaliyetleri, gelismis ekonomilerde aym zamanda
gayri safi yurti¢i hasila (GSYIH) igerisinde de biiyiik bir paya sahiptir
(Davis ve Heathcote, 2005). Bu nedenle konut i¢in yapilan harcamalar ile
makroekonomik degiskenler arasinda bir iligkinin olmas1 ve konut

fiyatlarinin makroekonomik degiskenlerden etkilenmesi kagimilmaz bir

sonugtur (Badurlar, 2008).

Kisa donemde, konut arz neredeyse sabit oldugundan konut
fiyatlarini belirleyen temel degisken konut talebindeki artig ya da azalislar
olmaktadir. Dolayisiyla kisa donemde konuta olan talebin artmasi konut
fiyatlarini arttiricy, talebin azalmas: ise azaltici yonde etki etmektedir.

Konut talebindeki artis kira artiglarim1 beraberinde getirdiginden konut
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fiyatlan ile kira bedelleri arasinda pozitif yonli bir korelasyon s6z

konusudur.

Badurlar (2008) 1990-2006 donemi igin Tiirkiye’de makro
ekonomik degiskenlerin (gayrisafi yurtigi hasila, para arzi, kisa donem
faiz oranlan ve déviz kuru) konut fiyatlar: tizerindeki dinamik etkilerini
inceledigi galismasinda konut fiyatlari ile makro ekonomik degiskenler
arasindaki uzun donem iliskisinin oldugunu ortaya koymustur. Konut
fiyatlan ile makroekonomik degiskenler arasindaki kisa donemde Vektor
Hata Diizeltme Modeli ve Granger Nedensellik Testi sonuglarina gore
konut fiyatlann ile faiz oram ve doviz kuru arasinda iki yonli
nedenselligin bulundugu tespit edilmistir. Gayrisafi yurti¢i hasila ve para
arzindan konut fiyatlarina dogru ise tek yonlii bir nedensellik iligkisi

oldugu goriilmiistiir (Badurlar, 2008).

Konut arzim belirleyen en 6nemli faktor konut liretimidir. Bu da
insaat sektoriiniin {iretim faaliyeti demektir. Her ilde oldugu gibi,
Bartin’da da, ingaat sektorii sadece kendi iirettigi katma degerle degil,
diger sektorlerin iretimini de uyarmasi sebebiyle lokomotif sektdr olma
ozelligine sahiptir. Bu agidan, Bartin’in ingaat sektoriiniin temel
ozellikleri ile iiretilen konutlarin dagilimini tespit etmek biiyiikk dnem

tagir.

Bartin’da ingaat sektorii, gelismesini her gegen yil daha da artan
bir ivmeyle siirdirmektedir. Bunun en Onemli nedenleri, Bartin
Universitesi’ne okumaya gelen &grenciler ile Bartin’a calismak igin gog
eden memurlanin yiikselttigi konut talebi gosterilebilir. Ayrica yerli
halkin artan konut talebini karsilamak i¢in de konut amagli bina
yapiminda artiglar meydana gelmektedir. Bartin Universitesi 6grencileri

ile tiniversite personeli her ne kadar, bu ildeki konut arzinin tek alicis

konumunda olmasa bile, arz artisin1 belirlemedeki rolleri yadsinamaz bir
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gergektir. Bartinh insaat firmalari giderek artan &lgiide bu miisteri
kitlesinin alim giicii, begeni, zevk ve yasam kiiltiirlerini dikkate alarak

konut iiretme yoluna gitmeye baslamislardir.

Bartin insaat sektoriiniin artik hedef pazarinda vazgecilmez bir
yer edinen Ggrenciler ve iiniversite personeli, kendi sosyo-ekonomik
yapilarinin  bir geregi olarak, konut iireticilerinin maliyet, satis ve
pazarlama kararlarini belirlemesinde, hem maliyetlerin asagiya cekilmesi
anlaminda, hem de bu iiriin segmentinde oncekinden daha yiiksek
karlann olugmasi anlaminda yénlendirici etkiye sahiptir. Bu durum,
piyasaya konut arz edenleri daha fazla iiretim artigina sevk etmektedir.
Asagidaki tablolar bu artig1 gosterir niteliktedir. Artan niifus, konut talebi
uzerinde, artan Ogrenci sayisiyla birlikte esanli olarak bir bask:
yapmaktadir. Artan niifusa, artan 6grenci sayilar1 da eklendiginden, konut

kiralar1 hizl1 bir yiikselis sergilemistir.

Tablo 3.2 Bartin ili Konut Verileri

YILLAR Bina Sayisi Konut Amach Bina

1929 691 335
1940 982 530
1950 1.403 760
1960 2.323 1.167
1970 4.294 2.015
1980 7.981 3.57%
1990 11.234 5.256
2000 14.601 1127
2011 15.989 11.485

Kaynak: TUIK verilerinden derlenmistir.
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Grafik 3.1 Bartin’da Konut Stoku Artis:

Bartin Konut Stoku

~@-5ina Sayisi  =k—Konut Amaghi Bina

1929 1640 1950 1960 1970 1680 1990 2000 2011

Grafik 3.1, 1929-2011 yillar1 arasindaki Bartin ilinin konut ve
bina stokundaki degisimi gostermektedir. 2000 yili sonrasinda konut

amacl bina sayisinda anlamli bir artis gézlenmekte, fakat bu artig, konut

ihtiyacini karsilamakta yetersiz kalmaktadir.
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Tablo 3.3 Kullanma Amacina Gore Yapilacak Yeni ve ilave Yapilar (Yap: Ruhsatlarina gore)
100

101 052
124 302
942

649 280
104 755

Genel
Toplam
116

787

TR

Tiirkiye

TR . 813

Bartin

Ikamet Amach Binalar Disindaki Binalar
TR Tiirkiye

Tablo 3.4 Kullanma Amacina Gére Yapilacak Yeni ve ilave
Yapilarda Daire Sayis1
5 Referans Yih _ Deger Bilge Adi Degi§kep Adi
- 2002 383 Bartin Yeni ve Ilave Yapilarda Daire Sayis:
S 2 2003 420 Bartin Yeni ve ilave Yapilarda Daire Sayisi
7 T 2004 444 Bartin Yeni ve ilave Yapilarda Daire Sayis
2005 400 Bartin Yeni ve ilave Yapilarda Daire Sayisi
2006 1143  Bartin Yeni ve ilave Yapilarda Daire Sayist
2007 376 Bartin Yeni ve ilave Yapilarda Daire Sayisi
2008 602 Bartin Yeni ve ilave Yapilarda Daire Sayis
2009 590 Bartin Yeni ve ilave Yapilarda Daire Sayist
2010 1838  Bartin Yeni ve lave Yapilarda Daire Sayis
- 2011 786 Bartin Yeni ve ilave Yapilarda Daire Sayisi
- 1 Kaynak: TUIK verilerinden derlenmistir.
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R 0 E Grafik 3.2°den anlagilacag iizere, 2002 — 2011 yillar1 arasinda
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diger yillar irdelendiginde trend yine de artis yéniindedir. 2011 yilinda Grafik 3.3 2010-2013 Yillar1 arasi Zonguldak-Karabiik-Bartin
uretilen konut miktar1 2005 yilina gore yaklasik iki kati civarinda Bolgesi Konut Fiyatlar1 Artisi

gergeklesmistir. Normal trend degerleri goz oniinde bulunduruldugunda

TR 81 (Zonguldak,Bartin, Karabulk)

her yil iiretilen daire sayis1 artan niifusun ve 6grenci sayisinin talebini = "
, F - 4 g
karsilayamamaktadir. i f/ ik
Tablo 3.5 2010=100 Endeks Baslangi¢ Yih Olmak Uzere Konut F iyat iy b~
Endeksi o /
Ay-Yl  Endeks  Ay-Yil Endeks  Ay-Yil _ Endeks B AT e
012010 92470 012011 106.590 _ 01-2012 _119.990 N //\/ -
02-2010  94.140 02-2011  106.530 02-2012 124.850 B A -
032010  95.620 03-2011 107.020  03-2012 125.630 . 1 : BN S
04-2010  97.000  04-2011 107.740  04-2012 125.190 DU ¢ v e ol e, T L e el Dl Fholl e K

05-2010 98.370 05-2011 112.780 05-2012 128.310
06-2010  98.860 06-2011 116.230 06-2012  129.509
07-2010 103.150 07-2011 117.090 07-2012 131.210
08-2010  102.000 08-2011 117.300 08-2012  130.990

Kaynak: http://evds.tcmb.gov.tr/cbt.html
(TR81 Bartin-Zonguldak-Karabiik)

09-2010  102.780 09-2011 116.610 09-2012 128.580 Tablo 3.6 2010=100 Tiirkiye Geneli Konut Fiyat Endeksi
10-2010  102.740 10-2011  118.670 10-2012  129.370

11-2010  105.510 112011 117.720 11-2012  127.600 Ay-Yil  Endeks Ay-Yil  Endeks  Ay-Yil  Endeks
12-2010  107.300  12-2011 118.500  12-2012 129.550 01-2010 96.920 01-2011 104.290 01-2012  116.220
Kaynak: http:/evds.tcmb.gov.tr/cbt.html(TRS8 1 Bartin-Zonguldak-Karabiik) 02:2000 97220 02°2011 "103:430 et 11T
03-2010 97.770 03-2011 106.610 03-2012  119.000
04-2010 98.390 04-2011 107.760 04-2012 120.560
Endeks degeri 2013 Subat ay1 itibariyle 130.89 degerine 05-2010 98.950 05-2011 109.410 05-2012 121.830
ulagmustir. 2010-2013 konut fiyat: artist (130,89/92,470)/92,470 * 100 = OPSR T D10 ORI IR T IO 123460
.. 07-2010 100.050 07-2011 111.220 07-2012 124.130
% 41,54 olarak gerceklesmistir. S6z konusu fiyat artigs TUFE 08-2010 100.940 08-2011 111.420 082012 125.320
endeksinin ve iilke geneli konut fiyat endeksinin ¢ok tizerindedir. 09-2010 101.590 09-2011 112.680 09-2012 125.970
Asagidaki grafik Zonguldak-Bartin-Karabiik bolgesindeki konut fiyat 10-2010 102.200 10-2011 113.630 10-2012 126.720
11-2010 102.880 11-2011 114.300 11-2012 127.460
artisin1 gostermektedir. 12-2010 103.560 12-2011 115.300 12-2012  128.610

Kaynak: http://evds.tcmb.gov.tr/cbt.html
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Asagida mimarhk ve miihendislik hizmet bedellerinin hesabinda
kullanilacak yaklagik birim maliyetleri Bayindirhk Bakanlig verileri esas

alinarak 2013 yil1 baz alinarak hesaplanmustir.

II. Simf A grubu yapilar igerisinde yer alan konutlarin (dért kata
kadar-dort kat dahil-asansérsiiz ve kalorifersiz) ve IIL. Simf B grubu
yapilar igerisinde yer alan konutlarin (asansérlii ve/veya kaloriferli)

maliyetleri ayr1 ayr1 hesaplanmustir. Bu veriler dogrultusunda olusan tablo

asagidadir.
Tablo 3.8 Yap1 Yaklagik Maliyetleri
Insaat Uygulama Yam Yapr Yapr m?> Yapr Yaklagik
Toplam Yih Tipi Grubu maliyeti Maliyeti
Alam (TL/m?) (TL)
_(m?
25 2013 Siiit I11-A 490 12.250
Oda
25 2013 Stit I11-B 585 14.625
Oda
65 2013 1+1 IT1-A 490 31.850
65 2013 1+1 I11-B 585 38.025

Kaynak: https://www.csb.gov.tr/

Yaklagtk 45 m? oldugu varsayilan III. Sif A grubu yap:
ierisinde bulunan siiit odalar igin maliyet 22.050 TL olarak

hesaplanmigtir.

Yaklagik 45 m? oldugu varsayilan III. Siuf B grubu yaps
icerisinde bulunan siiit odalar igin maliyet 26.325 TL olarak

hesaplanmugtir.

Yaklagik 65 m? oldugu varsayilan III. Simf A grubu yaps
icerisinde bulunan 1+1 daireler igin maliyet 31.850 TL olarak

hesaplanmustir.
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Yaklagik 65 m? oldugu varsayilan III. Siuf B grubu yap:
icerisinde bulunan 1+1 daireler i¢in maliyet 38.025 TL olarak

hesaplanmustir.

Yaklagik 80 m* oldugu varsayilan III. Siuf A grubu yap:
icerisinde bulunan 2+1 daireler igin maliyet 39.200 TL olarak

hesaplanmustir.

Yaklagik 80 m* oldugu varsayilan III. Simf B grubu yap:
icerisinde bulunan 2+1 daireler ig¢in maliyet 46.800 TL olarak

hesaplanmustir.

Yaklagik 115 m® oldugu varsayilan III. Simf A grubu yap
igerisinde bulunan 3+1 daireler igin maliyet 56.350 TL olarak

hesaplanmustir.

Yaklagik 115 m? oldugu varsayilan III. Simf B grubu yap
icerisinde bulunan 3+1 daireler igin maliyet 67.275 TL olarak

hesaplanmugtir.

3.4.Arastirmanin Bulgular

Bartin ilinde alinan ruhsatlara gore toplam bina sayilar1 grafik
3.5’te goriilmektedir. Verilen periyotta iiniversitenin kuruldugu 2008
yilindan sonra alinan ruhsatl binalarin sayisinda diizenli bir artis oldugu,
2010 yilinda 600 olan bina sayisinin 3 kati kadar artarak 2010 yilinda
1800 daireye ulastig1 gériilmektedir.
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Grafik 3.5 Yillara Gore Bina Sayisi (Alnan ruhsatlara Gore), 2002-2013.

® Alinan Ruhsatlara Gére Toplam Bina Sayis:
® Alinan Ruhsatlara Gore Ikamet Amagh Bina Sayis:

® Yeni ve ilave ikamet amagh binalarda daire sayisi

J4JJdall

Asagidaki Grafik 4,6’da bina sayisi, daire sayist ve benzeri degerler
verilmektedir. Bina sayisi ( her tiirlii ikamet amaci ile )ve daire sayisinin
arttign goriilmektedir. 2011 de bu oranin yavasladign goriiliiyor. Ancak
konut kiralarinin ise diizenli arttig1 goriillmektedir.

Grafik 3.6 Yillara Gore Bina Sayis1 (Alinan ruhsatlara Gore), 2002-2013.

Grafik 3.7’de 2006 dan sonra 6@renci sayisinin siirekli artt1g1, buna karsin
ikamet amagh bina sayisim daha diisiik oranda arttig1 gériiliiyor.

Grafik 3.7 Yillara Gore ikamet Amagh Bina Sayisi ve Ogrenci Sayilan
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Yukandaki grafik 3.8’de Bina sayis1 zikzakli bir bigimde azalp artarken,
kiralar istikrarli bir sekilde artmaktadir.

3.4.1 Materyal

Cahsmamin materyalini 2002-2013 yillani arasinda tutulan
kayitlar olusturmaktadir. Kayitlarda yer alan ve analize dahil edilen
degiskenler sirasiyla, alinan ruhsatlara gére toplam bina sayis1, alinan
ruhsatlara gore ikamet amagh bina sayisi, yeni ve ilave ikamet amagh
binalarda daire sayis1, konut kiras: (TR81 Bolgesi mayis ay1 gergek kira
ucreti, TL), Bartin merkez ilge kent niifusu, Bartin merkez ilge kent yillik
niifus artiy liz1 (%), dgretim yili mezun 6grenci sayisi, okuyan 6grenci
sayisi, yeni kayit olan Ggrenci sayisi, kayit donduran Ogrenci sayisi,
kayit sildiren 6grenci sayisi, toplam Ogretim liyesi sayisi, profesor sayisi,

dogent says1, yardimer dogent ve diger Ogretim elemamni sayilanidir.

3.4.2 Yontem

Caligmada veri analiz igin E-views ve SPSS paket programlarinin
demo versiyonlar1 kullamilmis olup ( URL 1 ve URL 2), incelenen
degiskenler agisindan hesaplanan tanimlayic: istatistik degerleri Tablo
Ide yer almaktadir. Buna gore toplam 7 yillik kayittan alinan ruhsatlara
gore ortalamasi 130,29+ 67,81, alinan ruhsatlara gore ikamet amagli bina
sayisinin ortalamas: 156,1429+78.9, Bartin merkez ilge kent niifusu
ortalama 50900,14+3987,3, diger 6gretim elemanlarinin sayis1 ortalama
72.00000 +58,91, dogent sayisi 6.671.429+5.191568, yeni ve ilave
ikamet amagli binalarda daire sayis1 konut kiras1 281.5699+ 51.36279,
mezun Ogrenci sayis1 489.4286+66.92996, okuyan ogrenci sayisi
2722.571+1264.374 ve profesor sayist  11.00000£1.290994 olarak
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bulunmustur. incelenen degiskenlere ait diger tammlayici istatistikler de

Tablo 3.9°da yer almaktadir.
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Konut kiras1 ve okuyan 6grenciler arasindaki iliskiyi gosteren regresyon
denklemi,
Y=159.01 70 036k 2 uie e 1 L QU (1)

seklinde bulunmugtur (Tablo 3.11). Denklem 1’e gére okuyan dgrenci
sayisindaki yapilacak olan 1 birimlik degismenin konut kirasinm1 159,0206
TL etkileyecegi anlasilmaktadir. Ornegin, okuyan 6grenci sayist 10000
oldugunda,

Kira=159.017+0.036*10.000=419.017 TL.................. 2)

olacag tahmin edilmektedir.

Tablo 3.11 Regresyon Katsayilar

Model Katsayi Standart t Onem

degeri hata degeri diizeyi
Sabit 159,017 34,526 4,606 0,006
OKkuyan 6grenci 0,036 0,012 3,048 0,028
sayisi (X)

Bulunan bu dogrusal (lineer) iliski istatistiksel agidan Snemli
bulunmustur (p<0.01). Tablo 3.12°de yer alan ANOVA analiz sonug
tablosundaki p-degeri 0.028<0.05 oldugundan dolay: denklem 1’de yer

alan modelin istatistiksel agidan énemli olduguna karar verilmigtir

Tablo 3.12 ANOVA Tablosu

Kareler Serbestlik  Hata kareler F Onem
Model " Sl Bty
toplam derecesi ortalamasi degeri  diizeyi
Regresyon  12095,990 1 12095,990 9,291 0,028
Hata 6509,390 5 1301,878
Toplam 18605,380 6




Kira bedeli ile okuyan &grenci sayisi arasindaki iliski
incelendiginde kira bedelinin % 80’inin okuyan 6grenci sayis: tarafindan

agiklanmakta oldugunu Tablo 3.13’e bakarak sdylemek miimkiindiir.

Tablo 3.13 Modele Ait R* Degeri

Model R R’ Diizeltmis Standart hata
RZ
0,806 0,650 0,580 36,082

Niifus ile okuyan Ogrenciler arasindaki iliskiyi gOsteren regresyon
denklemi,

Yo43635:04+2.T24X....... 00 0o civiereiinsncineges N 3)

seklinde bulunmustur (Tablo 3.14).

Tablo 3.14 Regresyon Katsayilar:

Tablo 3.15 ANOVA Tablosu
Model Kareler Serbestlik Hata Kkareler F Onem
toplanm derecesi ortalamasi degeri  diizeyi
Regresyon 71150541 1 71150541 23,883 0,005
Hata 14895534 5 2979106,826
Toplam 86046075 6

Model Katsayi Standart t Onem

degeri hata degeri diizeyi
Sabit 43635,040 1651,6 26,42 0,000
Okuyan 6grenci 2,724 0,557 4,887 0,005
sayisi (X)

Ornegin, Denklem 3’e gore okuyan 6grenci sayis1 10000 oldugunda,
Kira=43635.04+2.724*10.000=70875 TL..............c.... 4)

olacag: tahmin edilmektedir.

Bu iligkinin anlaml1 olup olmadigia bakildiginda ANOVA tablosundaki
p-degerinden faydalamilir. P-degeri 0.005<0.05 oldugu i¢in model
anlamlidir (Tablo 3.15).
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Kira bedeli ile okuyan 6grenci sayisi arasindaki iligki incelendiginde kira
bedelinin % 91’inin okuyan Ogrenci sayisi tarafindan agiklanmakta

oldugunu Tablo 3.16’ya bakarak soylemek miimkiindiir.

Tablo 3.16 Modele Ait R” Degeri

Model R R’ Diizeltmis Standart hata
R2
0,909 0,827 0,792 1726,00893

Yrd. Dog¢.Dr 6gretim eleman sayisi ile okuyan ogrenciler arasindaki
iliskiyi gosteren regresyon denklemi,

Y=1010Z36+ORSPIX < sly. Koods, Jsuibie . Bacvon 5)

seklinde bulunmustur (Tablo 3.17).

Tablo 3.17 Regresyon Katsayilari

Model Katsayi Standart t Onem

degeri hata degeri diizeyi

Sabit 1010,216 454,387 2,205 0,077

Yrd.Dog.Dr. Sayisi 2,572 11,911 4414 0,007
(X)

Buna gére, Denklem 5’te yer alan esitlikten okuyan 6grenci sayis1 =
1010.216+52.572*(yardimc1 dogent sayisi)............ (6)

olacag: tahmin edilmektedir.
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Bu iliskinin anlaml olup olmadigina bakildiginda ANOVA tablosundaki
p-degerinden faydalanilir. P-degeri 0.007<0.05 oldugu igin model
anlamhdir (Tablo 3.18).

Tablo 3.18 ANOVA Tablosu

Model Kareler Serbestlik Hata kareler F Onem
toplamu derecesi ortalamasi degeri  diizeyi

Regresyon 7632959 1 7632959,442 19,483 0,007

Hata 1958892 5 391778,454

Toplam 9591852 6

Yrd. Do¢.Dr sayist ile okuyan Ogrenci sayist arasindaki iliski
incelendiginde, okuyan 6grenci sayisinin % 89,2°nin Yrd.Dog.Dr.sayisi
tarafindan agiklanmakta oldugunu Tablo 3.19’a bakarak soylemek

miimkiindiir.

Tablo 3.19 Modele Ait R Degeri

Model R R’ Diizeltmis Standart hata
RZ
0,892 0,796 0,755 625,92208
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3.5. Bazn Universitelerin Barinma Sorununa Bulduklan
Coziimler

3.5.1. istanbul’da Bulunan Universiteler (istanbul Teknik
Universitesi, lIstanbul Universitesi ve Yildiz Teknik

Universitesi %)

Istanbul Teknik Universitesi Ogrenci Yurtlan Yonetmeliginde,
ogrenci yurtlannin kurulum amaci; “yurt ihtiyaci olan Istanbul Teknik
Universitesi  6grencilerinin  Istanbul Teknik Universitesi ogrenci
yurtlarinda toplumsal ve kiiltiirel gelismelerine yardim etmek, saglikli,
temiz, ucuz ve huzur iginde barinmalarina imkan vermektir” seklinde

aciklanmustir.

Istanbul Teknik Universitesi’nin, Kredi ve Yurtlar Kurumu’na
bagl olmayan farkli Ozelliklerde 14 adet yurdu bulunmaktadir. Bu
yurtlardan biri olan Giimiigsuyu Kampiis alam i¢inde bulunan

Giimiigsuyu Yurdu incelenmistir.

Giimigsuyu Yurdu Kredi Yurtlar Kurumu’ndan bagimsiz olarak
istanbul Teknik Universitesi Saglik Spor Kiiltiir Dairesi Bagkanligi’na
bagli olarak faaliyetini siirdiirmektedir. Universite biitgesinden yurt igin
finansman saglanmamaktadir. Ogrencilerden alinan aidatlar ile yurdun

giderleri kargilanmaktadir.

Yurdun kapasitesi 242 kisidir. 3’er ve 2’ser kisilik odalardan
miitesekkil toplamda 84 oda mevcuttur. 1 katta 42 oda, Her katta 4 adet
2’ser kisilik odalar vardir. Toplamda 4 adet mutfak mevcuttur. Her katta
2 adet mutfak bulunmakta, yaklasik 30 8grenciye bir mutfak diismektedir.

p .
BAP-2011-016 kod numarali “ Bartin Universitesinin Bartin’daki Konut Kiralarina
Etkisi- Cozim Onerileri” isimli proje kapsaminda 07-09 Eylil 2011 tarihlerinde yapilan

gorigsmelerden derlenmistir.
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Ayrica her katta bir tane etiit odasi ile dinlenme odalari mevcuttur. Yurtta

her katta 1 etiit odas1 ve dinlenme odas: ad1 verilen, iginde televizyonun

da bulundugu odalar mevcuttur.

Istanbul Universite’sinin, Kredi ve Yurtlar Kurumu’'na bagh
olmayan 8 adet 6grenci yurdu bulunmaktadir. Proje kapsaminda Istanbul

Universitesi’nin Aveilar Kampusunda bulunan yurtlar incelenmistir.

KYK’dan bagimsiz olan yurtlar, istanbul Universitesi Saghk
Spor Kiiltir Dairesi Baskanlhigi’'na baghh olarak faaliyetlerini
siirdiirmektedir. Universite’nin biitgesinden Saglik Spor Kiiltiir Daire
Bagkanligi’'na bir biitge ayrilmakta, yurtlar da bu biitgeden
yararlanmaktadirlar. Yurtlarda ranza sistemi mevcuttur. Odalar 4’er
kigiliktir. Her odada bir 6grenciye bir dolap diismektedir. Odalarda 2 tane
¢aligma masas1 mevcuttur. Yurdun kapasitesi 300 kigiliktir. Her katta bir
etlit salonu mevcuttur. Yurtta toplamda 30 adet banyo-tuvalet
bulunmakta, bu da 10 &grenciye bir banyo ve tuvalet distiigiini
gostermektedir. Yurdun temizlik hizmetleri rektorliik tarafindan

diizenlenen ihale ile satin alinmaktadir.

Yildiz Teknik Universitesi’nin Kredi Yurtlar Kurumu’ndan
bagimsiz 3 6grenci yurdu bulunmaktadir. Yildiz Teknik Universitesi’nin
Maslak Kampusundaki yurtlarda inceleme yapilmugtir. Yurtlar
kuruldugunda Kredi Yurtlar Kurumu’na bagl iken daha sonra Yildiz
Teknik Universitesi Rektorliigii’ne bagli olan Saglik Spor Kiiltiir Dairesi
Bagkanligi’'na devredilmigtir. Yurtlarda temizlik ve yemek hizmetleri

rektorliigiin agtig: ihaleler sonucu satin alinmaktadir.

Yurtlarda 4’er kisilik ranza sistemi mevcuttur. Odalarda 2 tane
karsilikli ranza bulunmaktadir. Her odada bir adet biiro tipi buzdolab:
bulunmaktadir. Her katta 8 adet banyo, 6 adet de tuvalet vardir. Bir katta
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70 &grenci bulunmaktadir. Her blokta bir ¢amasirhane, her
camagirhanede 5’er adet ¢amasir makinesi ve 2’ser adet de kurutma
makinesi bulunmaktadir. Ayrica her blokta 1 tane bilgisayar odasi
mevcuttur. Buna ildveten dgrencilere, iicretsiz kablosuz internet hizmeti
verilmektedir. Yurtlarin en ist katinda bir adet televizyon/dinlenme
odasz, her katta 1 adet etiit odas: vardir.

3.5.2. Ankara’da Bulunan Universiteler (Hacettepe
Universitesi, Ankara Universitesi, Ortadogu Teknik

Universitesi ve Bilkent Universitesi)

Adi gegen (iiniversitelerde, Hacettepe Universitesi, Ankara
Universitesi, Ortadogu Teknik Universitesi ilgili Saghk Spor Kiiltiir
Dairesi Bagkanlar1 kendilerinin bilgi vermeye vyetkili olmadiklarin

belirterek goriigme talebini reddetmislerdir’.

Bilkent Universitesi bir Vakif iiniversitesi olmasi nedeniyle
kendilerine taminmis kanuni yetkilere de dayali olarak, cesitli gelir
kaynaklari mevcuttur. Ogrencilerden alinan Ogrenim Ticretleri basta
olmak iizere, bu kaynaklar tiim ihtiyaglarin karsilanmas1 igin gesitli
tahsisat kurallan gergevesinde kullanilmaktadir. Ogrenim iicretinden ayri
bir iicret talep edilebilecek sekilde yurt kurmak ve isletmek de bu
kaynaklardan biridir. Bilkent Universitesi yurtlar dogrudan idari islerden
Sorumlu Rektér Yardimeihigi’na baghdir. Yurtlarin hiyerarsik olarak
teskilat yapisi;; Yurtlar miidiirliigi-Yurtlar miidiir yardimciligi—Yurt

miidiirii-Yurt idari sorumlulari—Yurt sorumlular: seklindedir.

y Diger bilgiler, I?AP-ZOI 1-016 kod numarah “ Bartin Universitesinin Bartin’daki Konut Kiralarina
Etkisi- Cozim Onerileri” isimli proje kapsaminda 07-09 Eyliil 2011 tarihlerinde Ankara’ya
goreviendirilen Ars.Gor. tarafindan yapilan goriismelerden derlenmistir.
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Yurt miidiirleri yaklagik 1000 kisiden sorumludurlar. Yurt idan
sorumlulan idari personel olarak gorev yapmaktadirlar ve hafta i¢i 5 giin
¢alismaktadirlar. Yurt sorumlulan destek personel olarak 7 giin vardiyal
olarak ¢alismaktadirlar.

Yurtlar miidiirii dahil, tiim personelin ise alim siirecinde sinavlar
ve miildkatlar yapilmakta, uygun bulunan personel ise alinmaktadir.
Gorevde yiikselmelerde yurtlar midiirii ilgili rektdr yardimcisina
goriiglerini belirtmekte ve yonetim kurulu karan ile gérevde yiikseltme
yapilmaktadir.

Yurt iicretlerinde pazarlik yapilmamakta ancak pesin 6demelerde
% 5 indirim imkdn1 sunulmaktadir. Yurt ticretleri mali igler daire
bagkanh@min belirledigi anlagmali bankalara yatirilmaktadir. Birimin
bakim onarim gibi nedenlerden paraya ihtiyaci oldugunda mali igler daire
baskanhgiyla iletisime gegilerek gerekli mali destek saglanmaktadir.

Yurtlar miidiirliigii sadece misafir iicretlerini tahsil etmektedir.

Yurtlar temizlik hizmeti tiniversite disindan satin alinmaktadir.
10 giinde 2 kere odalarin nevresim takimlari degismekte ayrica oda
temizligi yapilmaktadir. Ogrenciler sabah ve aksam belli saatlerde
¢oplerini katlarda belirlenen alanlara ¢ikarmaktadirlar ve ¢opler temizlik
gorevlileri tarafindan bu alanlardan alinmaktadir. Bunun yaninda
ogrencinin talepleri dogrultusunda 24 saat temizlik hizmeti verilmektedir.
Yurt binalarinda ve yurt gevresinde yer alan kafeterya hizmetler
tiniversitedeki kafeterya isletme miidirliigiine baghdir. Digsandan alinan

hizmetlerin denetimi yurt sorumlular tarafindan gergeklestirilmektedir.
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3.5.3. Karabiik Universitesi

Karabiik Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii* ile yapilan
gorigsmelerde, konut eksikligi ile ilgili olarak {iniversite biinyesinde
yapilan herhangi bir ¢galismanin olup olmadigi sorulmustur. Yanit olarak,
Universitenin daha ¢ok kendi asli gdrevlerini yiiriitmekle ugrastigi,
dolayistyla, konut eksikligi gibi konularla; daha ¢ok kamuoyu ve 6zel
sektoriin organize bir sekilde ilgilenmeye c¢ahistigi dile getirilmistir. Bu
durumun istisnas1 olarak T.C. Bagbakanhk Toplu Konut Idaresi
Bagkanhi@ (TOKI) ile yapilan anlasma ornek gosterilmistir. Universite
kuruldugunda sadece bir adet devlet yurdu olmasina ragmen, kisa siire
igerisinde bu say1 4’e ulagmigtir. TOKI’nin 6nceden yaptig1 binalar da

Yurt-Kur tarafindan satin alinmis ve yurda doniistiiriilmiistiir.

Konut ihtiyac1 sorununun nispeten ¢oziildiigii ve buna halkin
nasil bir katkist oldugu soruldugunda ise “Karabiiklii girisimcilerin
Safranbolu’da 1970’lerde bagslayan turizm ile konut kiralama, satma,
konaklama gibi konularda deneyim kazanmis oldugu ve bu deneyim
sonucu siirekli artan Ogrenci karsisinda amatér  davramlmadig”
belirtilmistir. Verilen bilgilere gére, konaklama konusunda kentin turizm
ge¢misinin  olmas1 ve bunun bir kiiltir haline gelmis olmasi da
girisimeilerin bu konuya kendilerini adapte etmelerini kolaylastirmistir.
Ayrica Ogrenci sayisimn hizla artmasi ve &grenci sayisinin  artisi
nedeniyle, iiniversite tarafindan yapilan ¢oziime yonelik olumlu

propaganda sayesinde girisimcilerin tegvik edildigi de vurgulanmustir.

Yetkililer, TOKI ile anlasmanin temelinde Ogrenci sayismin

giderek artiyor olmasi, bununla birlikte konut sikintisindan dolay1 konut

4 =

: BA‘P~201 1-016 kod numarali “ Bartin Universitesinin Bartin’daki Konut Kiralarina Etkisi- Coziim
annleﬁ" isimli proje kapsaminda 04-05.04.2013 tarihlerinde gorevlendirilen Ars.Gor.lerinin yaptigi
goriismelerden derlenmistir.

~a




kiralarindaki artigin ¢ok yiiksek olmasinin kendilerini ¢6ziime yonelttigini

ifade etmislerdir.

Halkin giderek artan Ogrenci sayisindan haberdar oldugu,
tiniversite ile ilgili gelismelerin yakindan takip edildigi, evlerin satilirken
veya kiralanirken buna gore hareket edildigi soylenmistir. Buna ek
olarak soyle ilging bir olay aktarilmustir: “Evini satan biri, ilaninda

“15.000 6grenci gelecek, bu firsat1 kagirma” ifadesini kullanarak evinin

reklamini yapmustir.

Karabiik Universitesi’nin artan &grenci sayisi ve akademik
personel nedeniyle ortaya ¢gikan konut sorununa ¢oziim bulmak amaciyla
bolgedeki hazine arazilerinin arastirildigi, arazilerin tespitini yaptiktan
sonra metrekarelerinin belirlendigi ve daha sonra da TOKI’ye bildirildigi
ifade edilmisti. TOKI de bu arazilerle ilgili TEDAS’tan, Orman
Miidiirliigii’nden, 11 Afet’ten goriis yazis1 istemistir. Bu gériis yazilarinin
olumlu olmasindan sonra bu konutlar1 talep edenlerin sayisi
netlestirilmistir. ilk bagta 88 adet 2+1, 107 adet de 3+1 talep oldugunu,
fazladan daireler i¢in kura ¢gekimi yapildig: bildirilmis, Temmuz 2013’iin
sonuna kadar 220 konut inga edilmistir. Bu projenin de artan konut
ihtiyacin1 kargilamayacag, ¢iinkii 15.000 6grenci ve akademik personelin
konut talepleri karsilanamayacagindan konut kiralarinin diigmeyecegi

ifade edilmistir.

3.6 Universitelerin Disindaki Kurum ve Kuruluslarn
Barinma Sorununa Bulduklar: Coziimler

3.6.1. Karabiik ili Ornegi

Karabiik’teki devlet yurtlari ile ilgili yapilan goriismede, yurt
binasinin yapilmasi i¢in Belediye’nin oncelikle TOKI ile anlagma yapip

6grenci evi yapmaya karar verdigini; ancak daha sonra meydana gelen
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aksakhiklardan dolayr Belediye’nin séz konusu binayr Yurt-Kur’a
devrettigi bildirilmistir.

Yurt hakkinda edinilen genel bilgiler ve izlenimler soyledir:

B Ayhk 150 TL gibi ciizi bir iicretle &grencilerin
konaklamas: saglanmaktadir.

. Standart odalar 2 kisilik olup ayr birer tuvalet ve

banyoya sahiptir.

° Siiit odalarda ise 4’er kisi kalmaktadir.
B Tim Karabiik’te toplam 2.943 6grenci devlet yurdunda
konaklamaktadir.

Karabiik’teki barinma sorununun ¢éziimiinde en etkili faktor 6zel
sektor girigimleridir. Ozel sektor yatirimlar igin Karabiik’iin énde gelen
insaat firmalarindan biri ile yapilan goriismede asagidaki bilgiler elde

dilmistir:

Oncelikle yaptiklari binalarda Ogrencileri miisteri grubu olarak
gorlip gormedikleri sorulmustur. Firma yetkilisi bu soruya soyle cevap
vermistir: “Ogrencileri tabii ki miisteri grubu olarak goriiyoruz.
Dolayistyla, 6grencilerin barinmasi igin elverisli olacak sekilde, 12 — 13
katl bloklarda briit 60,25 m*’lik 1+1 stiidyo tipi dairelerle, 64,25 m?’lik
1+1 bahge kath stiidyo tipi daireler insa ettik. Genelde 2 kisinin kaldig:
bu daireleri 750 TL’ye kiralamanin yam sira satisa da sunduk.
Ogrencilerden de satin alanlar oldu. Rezidans tarzi daireleri yaparken
tereddiit etmedik. Ciinkii iiniversitenin gelisimiyle birlikte, biz de bir
konut ag1g1 gordik ve bu agi1 az da olsa kapatmak icin bu tip de daireler

yapmaya karar verdik. Doluluk oranimiz da su anda %90 diizeyindedir.”
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Karabiik’te daire yapimini arttirmak icin tesvik ya da indirim
olup olmadig1 da sorulmustur. Alinan cevap soyledir: “Karabiik’te daire
yapimiyla ilgili tesvik ya da indirim yok. Bankalardan da kredi
olanaklarinda bir iyilestirme yok. Sadece bankalar, firma kredibilitesine

istinaden kredilerde kolaylik taniyabiliyorlar.”

Yeni projelerinin olup olmadigi ve varsa bu projelerin nasil
olacagi yoniindeki sorumuza cevaben; “Kiiciik sehirlerdeki ogrenci
potansiyeline baktigimzda genelde alt kesimden insanlar oldugu
goriilmektedir. Karabilk ya da Bartin gibi illerde Ggrencilerin yasam

sartlar1 daha zordur. Dolayisiyla bu illerde daha uygun yapilarin artmasi

gerekir. Bizim projelerimiz devam etmekte ama sadece dgrenci odakli

degiller. 2+1, 3+1 gibi daireler yapma projemiz de var.”

Resim 3.1 Karabiik’te Cebioglu Grup insaat Fi

irmasinca Yapilan Ornek
Rezidans Dairede Tefrisli Bir Odanin i¢ten Goriiniisii

Gorlisiine  bagvurulan  firmanin  Karabiilk  Universitesi’nin
kargisindaki arazide yer alan Yiiziincii Y1l Mahallesi’nde yaptig rezidans

tipi dairelere ait fotograflar asagida verilmistir.

l}esim 3.2 Karabiik’te Cebioglu Grup insaat Firmasinca Yapilan
Ornek Rezidans Dairede Mutfagin icten Goriiniisii
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Resim 3.3 Karabiik’te Cebioglu Grup insaat Firmasinca Yapilan
Rezidans Binasinda Kat Koridorlarimin I¢ten Goriiniisii

Resim 3.4 Karabiik’te Cebioglu Grup insaat Firmasinca Yapilan
Rezidans Binasindaki i¢ Avlunun Gériiniimii
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Karabiik Universitesi’nin yan1 baginda, iiniversiteye vyiiriime
mesafesinde olan bir &grenci yurdunun yetkilileri ile de goriismeler
yapilmistir. Bu yurdun segilmesinin asil amaci, yurt binasinin énceden
gorap fabrikasi olmas: ve daha sonra 6grenci artisi ile birlikte barinma

agigimin gortlerek fabrikanin yurda doniistiiriilmesidir.

Yurt yonetiminin verdigi bilgiler soyledir: “Yurt yapmadan 6nce
belediyeden ingaat ruhsati aldik. Daha sonra binamiz, deprem, yangin vs.
gibi durumlara karsi birinci smif malzemelerle insa ettik. Binamizin
igindeki elektrik, internet, telefon gibi tiim tesisatta, halojensiz kablolar
kullandik. Dolayisiyla emsal binalara nazaran 3 trilyon lira daha fazla
harcama yaptik. Tiim bunlar1 yaparken aslinda, Milli Egitim Bakanlig

Ozel Ogrenci Yurtlari Yonetmeligi’ne uygun olmas igin ¢aba harcadik.”

Yoneticiler, ¢orap fabrikasini kapatip yurda gevirmeye nasil karar
verdikleri soruldugunda ise “Karabiik Universitesi’nin gelismekte
oldugunu ve béyle bir ihtiyag dogacagimin ¢ok agik bir sekilde belli
oldugunu, kendilerini bu ihtiyacin siddetinin yonlendirdigini” ifade
etmigtir. Ilaveten sunlar soylemistir: “Ayrica Il Valisi ve Universite
Rektoriin’iin de fikir destegiyle boyle bir ise girismeye karar verdik.
Fabrika hem okula ¢ok yakin oldugu i¢in yurda ¢evirmek ¢ok mantikliyd
hem de zaten tekstil isi de durgunluk dénemindeydi ve biz de bir arayis
igindeydik. Dolayisiyla tekstili birakip yurt isine girmek konusunda ¢ok
tereddiit yasamadik. Hem bu yurdu agmakla katlandigimiz istihdam
maliyetleri ile tekstil iginde katlandigimiz istihdam maliyeti hemem
hemem ayni biiyiikliiktedir. Fabrikada 90 kisiyi istihdam ederken burada
65 kisi istihdam ediyoruz. Yurdumuzda su an % 85 doluluk oraniyla 850
kisi kalmaktadir. Bu yurdu bu sene agmasaydik kiralarin simdikinden ¢ok
daha fazla olacakti. Yemekhanemizde haftada 4 gin et yemegi

pisirilmektedir. Ayrica tabldotta 4 gesit yemek bulunmaktadir.
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Kahvaltilarimiz da 7 gesitten olusmaktadir. Mutfak hizmeti, giivenlik gibi
tim calisanlannmiz firmamiza aittir. Odalannmz 2 ve 3 kisiliktir
Odalarimuz agirhkl olarak 3 kisilik odalardir. 2 kisilik odalarin iicreti kisi
basina 590 TL iken, 3 kisilik odalarimizin ticreti kisi bagma 530 TL dir.
Su anda, mevcut yurdun yanmna bir bina daha yapiyoruz. O binanin
kapasitesi de 1000 kisilik olacak ve boylece kiz ve erkekleri hem ayr
binalara tasimis olacagiz hem de seneye 1000 kiz 6grenci ve 1000 erkek

ogrenciyi burada agirlayabilme imkéanina sahip olacagiz.”

Resim 3.6 Karabiik Altin Kale’m Ogrenci Yurdu’nun Yemekhane ve
Kafeteryasi

Resim 3.5 Karabiik Altin Kale’m Ogrenci Yurdu’nun Yemekhane ve
Kafeteryas:

Resim 3.7 Karabiik Altin Kale’m Ogrenci Yurdu’nun Yemekhanesinden
Bir Goriiniim
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Resim 3.8 Karabiik Altin Kale’m Ogrenci Yurdu’nda Bir Odann
i¢ten Goriiniimii

Resim 3.9 Karabiik Altin Kale’m Ogrenci Yurdu’nun Yaninda Ayni
Girisimciye Ait Yapimi Devam Eden Yeni Yurt insaat
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3.6.2. Universite Vakiflari ve Barinma Sorunun Coziimii

Tiirkiye’de teorik anlamda yiiksekdgretim faaliyetinden kér elde
etme amacim giiden ozel liniversite bulunmamakta, 6zel iiniversite
denilince akla “vakif tniversiteleri” gelmektedir. Bu iiniversitelerin
egitim-6gretim faaliyeti de dahil olmak iizere tiim faaliyetleri zaten ilgili
vakfin kurulug amacina, bu amag¢ dogrultunda iizerine gérev olarak aldig
diger islevlere uygun olmak durumundadir. Bahse konu vakif
universitelerinin, Ogrencilerinin  barinma sorununu nasil ¢ozdiigii
incelendiginde, kendilerine taninmis kanuni yetkilere dayanarak, iicretli
yurtlar, apart oteller, uygulama otelleri kurmus ve isletmis, ihtiyag
duyuldugunda, gegici de olsa, diger o6zel isletmelerle isbirlikleri
geligtirmis (6zel otellerden yararlanmak gibi) olduklar gézlenmektedir.
Ogrencinin maddi imkanlarinin barinma ihtiyacim kargilamasmna yeterli
olmadig1 durumlarda ise, Ustiin bagarih ve yetenekli Ggrencilerin bu
masraflarinin kargilandigi; diger 6grencilerin bir kismu igin ise, yine
basar1 durumunun da degerlendirilmeye alinarak, en azindan
kargilanmasina destek olundugu ve burs imkanlari geligtirildigi

gozlenmektedir.

Devlet tniversiteleri, vakiflar kurmak yoluyla, hem personelin
akademik gelismesine katkida bulunmakta, personellerin
faydalanabilecegi sosyal tesisler vb. kurmakta; hem de personelin ve

Ogrencilerin barinma sorununu ¢ézmeye ¢alismaktadirlar.

Devlet iiniversitelerinden bazilarinin kurmus oldugu vakiflar ve
bunlarin dogrudan veya dolayli olarak kendi iiniversitelerinin bina
ihtiyaglarinin  karsilanmasina yonelik ¢abalar asagida incelenmistir.
Incelenen iiniversite vakiflarimin tercihinde kendi fiziki ulasim
imkanlarimiz ile ilgili kurumlarin bilgi ve belgelerine ulasim imkénlar

belirleyici olmustur.
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3.6.2.1. Aksaray Yiiksek Ogretim Vakfi

Aksaray Yiksek Ogretim Vakfi'nin kurulma amaci Aksaray’da
bagimsiz bir iiniversite kurmak, bu iiniversiteye bina, laboratuvar, atélye,

yurt imkéanlan saglamak, 6gretim eleman: temin ve tesvik etmektir.

Bu amaglar dogrultusunda Vakif; yerleske alaninda
Aksarayhlarin destegiyle Egitim Fakiiltesi binasini yaptirmistir. Bu
binanin yapimindan esinlenen bir hayirsever olan Sabire Yazici da Fen

Edebiyat Fakiiltesi binasini yaptirmustir.

Vakif, daha oOnce yapilmis bir yurt binasinin iiniversite
0grencilerine tahsisinde yardimer olmustur. Vakif ayrica Fakiilte ve
Yiiksek Okullara fotokopi makinesi, bilgisayar, projeksiyon cihazi,
mikroskop satin almig; bazi binalarin tamirat masrafini listlenmis,
ogrencilere, Aksarayli olup da baska iiniversitelerde okuyanlar da dahil
burs, ulagim ve yemek gideri gibi konularda destek saglamistir (AYOV;
2013)

3.6.2.2 Gazi Universitesi Vakfi

Vakfin kurulus amaci, vakif senedinde: “Gazi Universitesi’ne.
Gazi Universitesi ogrencilerine, dgretim elemanlarina, Gazi Universitesi
ve kendi personeline yardimda bulunmak, caligmalar yapmak ve
faaliyette bulunmanin yani sira her derece ve nitelikte egitim ve kiiltiir
kurumlar1 kurmak, kurdurmak, isletmek veya islettirmektir.” sekilde
belirtilmigtir. Vakif senedinde ayr bir maddede de “otel, motel, hastane,
poliklinik, Ggrenci yurdu, misafirhane gibi isletmelerin agilabilecegi”
belirtilmistir. Vakfin su andaki mevcut isletmeleri 6zel okullar, Gazi Spor
Merkezi, Gazi Kiiltiir Merkezi, misafirhane, Gaolbag1 Sosyal Tesisleri ve
Kir Evi’dir.
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Vakfin gelir kaynaklan; gergek ve tiizel kisilerce yapilacak
bagislarla, vasiyet yoluyla intikal edecek gelirlerle, Vakfin mal varhgmmn
bankalarda muhafazasindan elde olunacak faizler, hazine bonosu ve
devlet tahvillerinin tutulmasindan saglanan gelirlerle, tertiplenecek
miisamere, konser, piyango, balo ve yarismalardan saglanacak gelirlerden
olugsmaktadir. Ayrica vakifin giderleri dgrencilere verilecek burs ve
kredilerden alinacak faizlerle, yardim géren ogrencilerin vakfa iade
edecekleri paralarla, vakfin gayesini gergeklestirmek igin kurulmus olan
sirketlerden, isletmelerden, holdinglerden elde edilen her tiirlii gelirlerle,
bitlin menkul kiymetlerin alimi, satimi ve hibelerden elde edilen
gelirlerle finanse edilmektedir. Son olarak menkul ve gayrimenkul
mallar, haklari, hibe, satin alma, kiralama, satma ve diger tasarruf yollar:
ile temin edilen gelirlerle ve siirekli ve gegici gelir kaynaklari yaratmak
uzere ekonomik girisimler sonucu elde edilecek  gelirlerle

karsilanmaktadir (GUV; 2013).

3.6.2.3Antalya Universitesi Destekleme Vakfi

Vakif, 1973 yilinda “Akdeniz Universitesi Kurulmasina Yardim
ve Destekleme Vakfi” adiyla kurulmustur. 1982 yilinda Antalya
Universitesi’nin kurulmastyla vakif Antalya Universitesi’nin gelisimine
katkida bulunmaya baslamig, 2004 yilinda dernek ve vakiflarin kamu
kurum ve kuruluslari ile iligkilerine dair 5072 sayili kanunun 2.
maddesinde ortaya konulan “dernek ve vakiflarin kamu kurum ve
kuruluslarinin adin1 alamayacag:” ilkesi geregince, vakifin adi “Antalya

Universite Destekleme Vakfi” olarak degistirilmistir.

Vakif senedindeki egitim dgretim binalari ihtiyacina ve barinma

sorununa ¢6zim niteliginde olan maddeler su sekildedir.
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- Universite 6grenim ve egitimini en basanhi bir seviyede
yapabilmesi i¢in gerekli 6grenim ve egitim binalarim yaptinir ve
bunlar yapilincaya kadar ihtiyag duyulan bina ve yer temin eder
ve kiralar.

- Kurulus safhasinda ve kurulustan sonra fakiiltelerde wve
fakiiltelere bagli yiiksekokullarda ve enstitiilerde okumakta olan

ogrencilere yurt binalar1 ve burslar temin eder.
- Ogretim iiye ve gorevlileri igin site yaptirir.

- Universite Rektorlerine ve fakiilte dekanlarina kentin en iyi

bolgesinde lojman temin eder.

Vakfin finansmani yapilan bagislardan ve vakif iiye aidatlanindan

kargilanmaktadir (AUV; 2013)

3.6.2.4. Balikesir Universitesi Vakfi

1992 yilinda kurulan Balikesir Universitesi'nin sorunlarmm

¢6zmek amaci ile 1995 yilinda Balikesir Universitesi Vakfi kurulmustur.

Vakfin amaglari su sekilde siralanabilir.

- Balikesir Universitesi 6grencilerinin Atatiirk ilkelerine bagh
¢agdas bilim anlayisinda ve inceleme aragtirma yeteneklerine

yonelik teorik ve pratik arastinlmalann yapilmasina yardimei

olmak, maddi destek ve yeni kaynaklar saglamak.

- Her tirli bilimsel toplanti-kongre, konferans, sempozyum,
panel  vb. gibi diizenlemek, diizenlenmis olanlara katilimi
saglamak ve desteklemek, egitim ve aragtirma projelerini
desteklemek, teknik, saglk sosyal ve kiiltiirel alanlarda
¢aliyma yapan basarili 6grenci, arastirict ve bilim adamlarina
maddi destek saglamak, burs vermek, basanli olanlara 6diil

vermek.

- Balikesir Universitesi’nin bilimsel aragtirma, egitim, kiiltiir ve

sosyal imkanlarinin arttirilmasi igin her tiirlii katkida bulunmak.

- Egitim ve Arastirma kuruluslari kurmak, kurulmus olanlara
ortak olmak, yeni ortakliklar kurmak, kurulmus olanlara
gerektiginde kurulus amacina uygun olarak igletilmek amaciyla

kiraya vermek veya ortakliklar kurarak isletmek.

- Ulkemizin 6zellikle de Balikesir ve yoresinin ekonomik, sosyal,
kiiltirel, saghk ve turizm agisindan gelismesine katkida
bulunmak amaciyla 6rnek isletmeler kurmak, kurulmus olanlarin

igletilmesine yardimer olmaktir.”

Vakif; Universite Fakiilte ve Yiiksekokullardaki laboratuarlarin

sahip, yiiksek karakterli, aragtirici, yonetici vasiflarina sahip ilim.
sanat fen adamlan olarak yetismelerine katkida bulunmak, burs

ve smiflarin tamir, boya, badana, temizlik, 1sinma ihtiyaglari, okul
catilarinin tamirleri ve okul binalarimin kiralar1 igin nakdi yardimlar
vermek. yapmustir. Bununla beraber dgrenci yurdu binasi yapilmasi amaciyla Milli

<Akt adihie Balions orociis Tec el el Emlak Miidiirliigi’'nden 1821 m”lik bir arsa satin almis ve Yurt binasi

kaynaklarinin  gelistirilmesine ve kullanilmasmna, tekmik
ekonomik, saglik, kiiltiir ve sosyal sorunlarin ¢oziimlenmesine

projesi i¢in yarigma diizenlemistir.
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Vakfin finansmani, kurdugu isletmelerden, bagislardan ve iye
aidatlanindan saglanmaktadir (COMUESBAYV; 2013).

3.6.2.6. Trakya Universitesi Vakfi

Vakif, Trakya Universitesi’nin gelisimine katk: saglamak amaci
ile 1988 yilinda kurulmustur. Vakif, Vakif Senedi’nde de belirtildigi gibi;
ogretim elemanlar, idari personel ve Ggrencilere hizmet verecek sosyal,
sportif ve kiiltiirel yerler (kantin, kafeterya, okuma salonu vb.) agmakta,
¢ahistirmakta ve kiraya vermektedir. Bununla beraber iiniversite ve bagh
birimlerin kullandigi bina ve tesislerin yapim ve onarimmna yardimer
olmaktir (TUV; 2013). ' ‘

3.6.2.7. istanbul Teknik Universitesi Vakfi

Istanbul Teknik Universitesimin giiglenmesi amactyla 1984
yilinda kurulmustur.

Vakfin kurulus amaglan arasinda istanbul Teknik Universitesi
ogrencilerinin 6zellikle teknik alanda 6grenim goren 6grencilerin egitim—
Ogretim ve sosyal ihtiyaglarinin karsilanmasinda her tiirlii yardimda
bulunmak ve kiiltiir, saglk, spor, beslenme, konaklama, arastirma ve
basim merkezleri gibi tesisler kurmak, kurulmasina yardimei olmak ve bu
tesisleri caligtirmak, isletmek yer almaktadur.

Vakif bu amaglara hizmet etmek igin egitim tesisleri, kiiltiir ve
sosyal tesisler, spor tesisleri, yurtlar isletmesi ve AR-GE isletmesi
kurmus, bunlarin hedeflenen kitleye hizmet vermeleri saglanmig ve bu
yolla kaynak yaratilmistir (ITUV; 2013).




3.6.2.8. Yildiz Teknik Universitesi Vakfi

Vakif Yildiz Teknik Universitesi’nin gelismesi, verimliliginin
artmasi, genigletilmesi, egitim ve 0gretim diizeyinin yiikseltilmesi, mali
kaynaklarimin  giiglendirilmesi, Ogretim elemanlarimn  sorunlarimn
giderilmesi, uygulama alan1 gereksinimlerinin karsilanmas: icin
katkilarda bulunmak amaciyla 1983 yilinda kurulmustur.

Vakif bu amag dogrultusunda Y1ldiz Teknik Universitesi dgretim
elemanlar ile dgrencileri igin, 6gretim tesisleri, yurtlar, kiiltiir ve sanat,
spor, saglik, eglence ve dinlenme, egitim ve kurs merkezleri, arastirma
merkezleri gibi tesisleri kurmaktadir (YTUV; 2013).

3.6.2.9. Cumhuriyet Universitesi Vakfi

Vakif Cumhuriyet Universitesi’nin gelisimine katki saglamak
amaciyla 1978 yilinda kurulmustur. Vakfa bagh isletmelerin faaliyetlen
arasinda konukevi igletilmesi, kres, okul oncesi ile ilkdgretim okulunun
isletilmesi, kantin, kafeterya, market, biife, yurt vb. yerlerin isletilmes:
yer almaktadir (CUV; 2013).

3.6.2.10. Sakarya Universitesi Vakfi

Vakif 1993 yilinda Sakaryali is adamlar tarafindan yapilan
bagislarla kurulmustur. Sakarya halkinin ilgi ve istek duydugu konularda.
bilgi ve beceri kazandiran, giiniimiiz sartlarina uygun olarak cesith

konularda kurslar vermistir.

Vakif Sakarya Universitesi ogrencilerinden ihtiyag —sahibx
dgrencilere karsiliksiz olmak iizere her ay burs vermektedir. Ogrencilern
barinma sorununu ¢dzmek ic¢in yurtlar yaptirarak hizmete sunmusis
(SUV; 2013).
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3.7. Bartin’da Ozel Girisim Aracihg ile Konut Sorununa
Coziim Arayislan

Bu baghk altinda Bartin’da faaliyet gosteren insaat firmalarinin
soruna bakisi ve ¢Oziimii noktasinda érnek olarak secilen onde gelen
buyiik ve koklii insaat firmalarinin firmalanyla yiiz yiize goriismeler
yapilmustir. Bu goriismelerde, konut sorununun ¢éziimii i¢in herhangi bir
girigimlerinin olup olmadig, varsa neler oldugu, ogrencilere yonelik
insaat projelerinin varligi, bunlarin veya alternatiflerinin hazirlanmasinda
onlan tegvik eden veya engellerin faktdrlerin neler oldugu, bitmis ve
bitecek dairelerin finansman ve satis yontemleri gibi bilgilerin elde
edilmesi amaglanmigtir. Bunun igin her firmaya aym sorular yoneltilmis,

alinan cevaplar sorunun hemen altinda belirtilmistir.

I. Bartin’da Ogrencilerin olusturdugu ciddi bir konut talebi var, bu
talebin farkinda misimiz?( Firmalarin cevaplarimi hukuki gerekge ile
agik olarak yazmak, yerine sira numarasi vererek agagida sunacagiz)

- (1.Firma) Evet farkindayiz. Bartin’da son dénemde ciddi bir
nifus artist var. Bu artisin en 6nemli nedeni siiphesiz ki
universite 6grencileridir. Buna bagli olarak da ciddi bir konut
talebi ortaya g¢ikiyor. Universitenin hedefleri dogrultusunda
gelecekte ciddi bir niifus artisi da bekliyoruz. Bu noktada
Universite kendi biinyesi igerisinde bu talebi tek basina ¢0zemez.
Bu noktada mevcut kiralama yontemi, 6zel sektore ait yeni
yurtlarin ortaya ¢ikmasi mevcut talebi kargilayabilir. Bartin’da
ciddi bir konut talebi var. Ancak iiniversite ile birlikte talebin bu
denli yogun olacagini kimse tahmin etmedi. Ciinkii burada
mevcutta bir piyasa vardi. Ve yeni bir piyasa daha ortaya ¢ikt.
Ancak Bartin’da konut piyasasi hi¢bir zaman durgun olmadig
i¢in, ¢ogu kisi Ogrenciye yonelik konut yapimina hemen
baglamadi.

- (2.Firma)Bartin’daki talep artiginin farkindayiz tabi. Biz aym
zamanda pansiyon da islettigimiz i¢in bu talebi direkt olarak
gorebiliyoruz.

- (3.Firma) Sirket olarak ag1gin farkindayiz bu konuyla ilgili farkli
projeler iizerinde ¢alisiyoruz.
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(4.Firma) Bu talebin dogal olarak farkindayiz. Oyle ki amk
tamdigim pek cok Bartinli evini pansiyona g¢evirmek icm
ugrasiyor. Talepteki artis1 ile dogru orantili olarak, amk
piyasamiza Bartin disindan firmalarin da girmeye basladigm
goriyoruz.

Ogrencileri bir miiteri grubu olarak gériiyor musunuz?

(1.Firma) Ogrencilerde mevcut sistem igerisinde talep eden
konumunda oldugu igin tabii ki 6grenciyi de bir miisteri grubs
olarak algiliyoruz.

(2.Firma) Miisteri grubu olarak direkt algilayamiyoruz. Cink:
biz direkt kiralamiyoruz. Yapip satiyoruz.

(3.Firma) Elbette Ogrencileri miisteri olarak algilamak
zorunday1z. Her Ogrenci Bartin igin ciddi bir kaynaktir. Be
Ogrenci ortalama olarak 500 TL aylik harcama yapiyorsa, 7000-
8000 6grencinin Bartin’da harcadigi para Bartin i¢in muazzam
bir kaynak demektir. Ancak maalesef bu kaynak Bartin’da i
degerlendirilemiyor.

(4.Firma) Elbette alim giiciine sahip herkes firmalar i¢n
miigteridir.

Ogrencilere yonelik 1+1 stiidyo daireler yapmay: diisiiniiyor
musunuz?

(1.Firma) Su an igin bdyle bir projel_niz olmamakla birlikie.
gelecekteki talebe gore olabilir. Ciinkii su an i¢in mevew

olamaz. Ancak zamanla rant bir sekilde Universite alanina dogru
kayacaktir. Ozellikle sosyal alanlar cesitlendikge konut yapimi da
hizlanacaktir.

(2.Firma) Direkt yapmay: diigiinmiiyoruz. Ancak yapsaydik,
tercihimiz merkeze yakin bir yer olurdu. Ciinkii ogrencilerin de
tercihi daha ¢ok merkeze yakin yerler.

(3.Firma) Baslangi¢ olarak Yali bdlgesinde bitmis bir projemiz
var. Elbette ki, talebe gore en uygun yerlerde projeleri hayata
gecirmeye c¢alisacagiz.

(4.Firma) Yeni kampiis alanmmn tamamlanmasiyla birlikte
liniversiteye ve sosyal donatilara uzak olmayan ulasim avantaji
olan bélgeler bizim igin éncelikli olur.

Apart mu, siiit mi, yoksa 1+1 daire mi yapmay: diisiiniirsiiniiz ?

(1.Firma) Apartlar ve yurtlar kurumsal kimligi devam ettirmek
adina ekstra bir sorumluluk gerektirdigi igin 1+1 yapmak
mantikli ve daha tercih edilebilir.

(2.Firma) Biz genellikle araci konumunday1z. Ancak mevcutta
pansiyonumuz var.

(3.Firma) 1+0 Bartin’da sadece biz yapiyoruz bu yapiy1 devam
ettirece@iz.1+0 ve 1+1 olarak devam etmeyi diisiiniiyoruz.
(4.Firma) 1+1 yapmak satis ve kiralama kolaylig1 a¢isindan daha
avantajli bu yiizden 1+1 daha rasyonel bir tercih olur.

isletmelerimiz var ve onlani da yonettiZimiz i¢in su an igin boyl 6. 1+1 daire maliyetleri ve fiyatlar hakkinda bilgi verebilir misiniz?

bir seye ihtiyag duymuyoruz. - (1.Firma) Maliyet olarak birbirinden ¢ok da farkli degiller.
- (2Firma) Su anda béyle bir projemiz yok yok. Ama olabilird: Ortalama olarak 20 m’ bir alan hedeflendiginde maliyet yapilar

Ancak su anda biz araci konumunda oldugumuz igin yaps. aymdir. Ancak &zellikle apartlar ve yurtlar kurumsal kimligi

miisteriye veriyoruz. devam ettirmek adina ekstra bir sorumluluk gerektiriyor. Ancak
- (3.Firma) Sadece &grencilere yonelik 1+1 konseptinde 45 dairelik I+1"lerde ev sahibi — kiraci iligkisi olacak. Herhangi bir yénetim

bir projemiz var. Burada niteliksiz binalari pansiyona gevirdiler problemi ortaya ¢ikmayacak. Ancak 1+1’in §éyle bir dezavantajs

biz bu durumdan ¢ok rahatsiz oluyoruz. Bu pansiyonlar Bartm's var ki; o da aileler buralarda oturmay1

modern yiiziine yakigmiyor. : ¢ok fazla tercih etmiyor. Dolayisiyla yapilacak apartmanin hepsi
- (4 Firma) Suan devam eden projelerimiz iginde 1+1 proje ye 6grenciye yonelik diisiiniiliiyor ise 1+1 yapmak mantikli. Aksi
almamaktadir. takdirde kirac1 bulma sikintis1 bag gosterecektir.

Hangi bélgelerde konut yapmay: diisiiniirsiiniiz? - (2.Firma ) m”si 1.200 TL civarinda. Maliyetleri ise arsa bedeli
- (1.Firma) Konutlarm hangi bélgeye yapilacagimmn iyice ansis belirliyor. Merkeze yakin olmasi da maliyet ve fiyatlari etkiliyor.
edilmesi gerekiyor. Sonugta dgrencilerin bir sosyal hayat: da var Ogrenciler de daha ¢ok merkeze yakin yerleri tercih ediyor.
Su asamada yeni kampiis alanina hizli bir kayma sz kossss Bununla birlikte 1+1’in oldugu yerleri aileler ¢ok fazla tercih
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etmiyor. Dolayisiyla 1+1’ler site seklinde yapildiginda sitemin
tamami Ogrencilere verilmeli.

(3.Firma ) m’ fiyatlan 1.000 - 1.500 TL arasinda degisiyor
genellikle. Maliyet esasen projenin nerede oldugu ile dogrudan
baglantili durumda.

(2.Firma ) Elbette ki, sektorde faaliyet gisteren bir firmanm
maliyetleri fiyatlar1 bilmemesi s6z konusu olamaz.

7. Simdiye kadar yapilmuis veya yapilmakta olan ogrencilere yonelik
yurt/1+1 daire /apart/siiit oda projeniz var m?

(1.Firma ) Ozellikle dgrenciye yonelik bir proje yapmadik
Mevcut yaptigimiz 2+1 ve 3+1’leri kiraya vererek konut talebim
karsilamaya calistik. Su an igin ve gelecek projeksiyonumuzda
boyle bir plan yok.

(2.Firma ) Yurt, Pansiyon, apart seklinde bir projemiz yok. Ama
su an i¢in pansiyon isletiyoruz. 150 civarinda bir kontenjan: var.
(3.Firma ) 6grencilere yonelik 1+0 ve 1+1 projelerimiz var.
(4.Firma ) Suana kadar yapilmig bu tarz bir projemiz olmad:.
Yurt isletmeciligine girmeyi diigiinmiiyoruz. Ciinkii o, bash
bagina personel ve uzmanlik gerektiren bir i§ olmanin yaninda
yasal prosediirleri de fazla.

8. Aile i¢in mi yoksa ogrenci igin mi konut iiretmek sizin i¢in daha
karli/avantajh?

(1.Firma ) Ticari olarak 1+1’i yapmak m® maliyetleri acisindan
daha avantajli. Ozellikle alim satim siiresi 1+1’lerde gok daha
kisa. Dolayisiyla 1+1 yapinu hem karli hem de avantajhi bir
konumda. Sonugta 50-60 bin TL’lik bir daireyi satmak, 150-200
bin TL’lik bir daireyi satmaktan daha kolaydir. Ozellikle
Bartin’da son 2 senedir talep de bu yone kaymaktadir.

(2.Firma ) Aile igin liretmek, genelde bizim i¢in daha karl. Su an
i¢in zaten direkt 6grenciye yonelik konut yapmadik.

(3.Firma ) Bizim igin satis kolaylig1 olan her proje karhdr
Bartin’da su an 2+1 dairelere talep fazla bu yiizden agirhkh
olarak 2+1 yapiyoruz.

(4.Firma ) 1+1 iiretimi ¢cok hizhi ve satigi/kiralamas: kolay olup.
yatirrmin geri doniisii ¢ok hizli olmaktadir. Dolayisiyla, mevest
durumda, &grenci talebini karsilayacak projeler daha avantaih
hale gelmektedir.

10.

Ogrenci barinmasina yonelik bir proje yaptifinizda yasal veya yasal
olmayan bir engelle karsilagtiniz mi1?

(1.Firma ) Hayir. Karsilasmadim.

(2.Firma ) Hayir. Karsilasmadim.

(3.Firma ) Yaptigimz higbir projede yasa ve yonetmelikleri
zorlamiyoruz. Fakat daha kolay imar verilmesi, daha kolay iskan
alinmast ingaat sektorii i¢in zaman kaybim ortadan kaldiracaktir.
(4.Firma ) Hayir karsilasmadim fakat agir isleyen bir biirokrasi
hala kirilabilmis degil.

Ogrenci barinmasina yénelik bir proje yaptigimzda herhangi bir
kurumdan veya devletten destek goriiyor musunuz? Sizce bu alanda
tesvik verilmesi faydali olur mu? Tesvik sistemi olsa, bu ise girigir
misiniz?

(I.Firma ) Hayir. Herhangi bir destek gormiiyoruz. Ama
devletten tegvik verilmesi tabi ki konut yapimini hizlandiracaktir.
Ozellikle yurtlara devletten verilen ciddi bir tesvik var. Ama
gelecek projelerimiz iginde, su an igin herhangi bir yurt yapma
fikri yok.

(2.Firma ) Hayir. Devletten yardim gormiiyoruz. Sadece yurt
yapiminda tegvik veriliyor. Oysa sanayici gibi bizlere de tesvik
verilmeli.

(3.Firma )Hayir. Devletten herhangi bir destek gormiiyoruz.
ingaat  sektoriine  tesvik uygulamas:  elbette piyasay:
hizlandiracaktir. Su anki hareketliligin nedeni tesviklerden degil;
Bartin’daki fiyatlarin yiiksekliginden kaynaklamaktadir.

(4.Firma ) Hayir, su an i¢in herhangi bir destek gormiiyoruz.
Hatta var olan tesvik primi destegi bu yil itibariyle doldu. Devlet
ilave istihdam edilen personelin sigorta primini 6diiyordu. Bu
uygulama da istihdam orammna yansiyordu, dogrudan tegvik
elbette gok 6nemli. Ama var olan tesvik dahi kaldirldi.

. Konutlarin finansmanini nasil sagliyorsunuz?

(1.Firma ) Banka kredileri ve 6z kaynaktan karsihiyoruz. % 20 -
%30 yabanci kaynaklardan yararlaniyoruz. Ancak konjonktiire
gore bu oran %50’ye kadar ¢ikabilir.

(2.Firma ) Oz kaynak agirlikl kargiliyoruz. Yap-sat yaptigimiz
i¢in 6z kaynak agirlikh ¢alisiyoruz.

(3.Firma )Projelerimiz igin banka kredisi kullaniyoruz elbette.
Fakat, 6nceligimiz 6z kaynaklarimiz.
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- (4Firma ) Minimum % 50 6z kaynakla g¢alismak bizim
prensibimizdir. Yabanci kaynaklarin bu oranin iizerine gikmas:
uzun vadede sirket i¢in sikint1 yaratabilir.

12. Bankalarin size veya miisterilerinize sagladigi imkanlar nedir?

- (1.Firma ) Projeye gére zaman zaman destek oluyor. Projenin
biiyiikliigii de bu noktada belirleyici etmendir.

- (2Firma ) Bankayla 6zel anlasma yapmiyoruz. Bunun yerine
miisteriyi sadece bankaya yonlendirme konusunda yardime:
oluyoruz.

- (3.Firma) Bankayla hem sirketimizin finansman anlagsmasi var
hem de miisterilerimize sundugu avantajlar bulunmakta. Odeme
kolayligi, faiz avantajlari gibi uygulamalardan miisterilerimiz
yararlanabiliyor.

- (4.Firma) Projenin biiyiikliigiine gore degisiyor. Asagi yukan her
projede bankalarla yaptigimz misterilerimize yonelik kred:
sozlesmeleri var.

13. Konutlar1 ingaat halinde iken mi yoksa bitirince mi satiyorsunuz?

- (1.Firma ) Genellikle, ingaat halindeyken satiyoruz. Ancak yerine
gore de degisiyor. Baz1 yerlerde temel atmig olsamiz bile g¢ok
talep gormeyebiliyor.

- (2.Firma) Insaat halinde satiyoruz genellikle.

- (3.Firma) Daha 6nceden konutlarn bitirmeden satmiyorduk fakat
simdi satiglarimizin hemen hepsi temelden satis seklinde.
Temelden satiglarla ilgili bankalarla yaptigimz finans
anlagmalarimiz var. Bu hem satiglarimizi hizlandiriyor hem de
miigteriler igin maliyet daha avantajli hale geliyor.

- (4.Firma) Ingaat halinde satiliyor genellikle. Basladigi projeyi
bitirmeyen firmalara agir yiikiimliiliikler getirildi. Bu yiizden.
projelerin gecikmesi veya tamamlanmamasi firmanin ¢ok zor
durumda kalmasi anlamina geliyor.

Burada oncelikle barinma sorunuyla alakali diger bir bashik da,
Bartin’a Ogrenim gormek amaciyla gelen iiniversite Ogrencilerinin
barinma imkanlar aragtirllmig 6grencilerin ne sekilde ikamet ettigi tespit
edilmistir.

KYK’ya bagh olarak ¢aligan 918 kapasiteli 6grenci yurdu tam
kapasite ile faaliyet gostermektedir. KYK disinda Bartin ili’nde hizmet
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sunan ve Milli Egitim Bakanhg denetiminde faaliyet gosteren
yiksekdgrenim yurtlan ve kapasiteleri Tablo 3.20’de incelenmistir.

Milli Egitim Bakanlifi’'na bagli olarak hizmet sunan 8 adet
yurdun toplam kapasitesi 710 kisi olmakla birlikte yaklasik olarak % 84
doluluk oraninda faaliyet gostermektedir.

KYK ve oOzel 6grenci yurtlarinin haricinde Bartin’da faaliyet
gosteren pansiyonlarin toplam yatak kapasitesi 1.884’tiir ve bunlarin
hemen hepsi barinma talebi fazlahigindan &grenci yurtlar halini almus
olmasina ragmen pansiyon ad1 altinda faaliyet géstermektedir. Bahsedilen
pansiyonlarin 6zel yurtlar gibi %84 doluluk oraninda faaliyet gosterdigi
varsaylldiginda yaklagik olarak 1580 G&grencinin pansiyonda kaldig
sonucuna ulasilmaktadir.
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Tablo 3.20 Bartin’daki Ozel Yurtlar ve Doluluk Oranlar

(Yiiksekogretim Yurtlar:)

Adr Kapasitesi Barman Doluluk Kodu Tel. No.
Oram

Enver Erkek
6grenci Yards 132 120 %091 74DT015 037822863~
Erenler Erkek
Ogrenci Yurdu 104 80 %77 74D013 037822844
Halil Sahin Kiz
Ogrenci Yurdu 63 63 %100 74DT025 0378505007
Hasan Kalay
Erkek Ogrenci 94 62 %66 74DT026 0378505005
Yurdu
Hisar Kiz
ogrenci Yurdu 152 116 %76 74DT019 0378228754
Kemer Erkek
Ogrenci Yurdu 32 32 %100  74D021 0378227557
Lale Kiz
Ogrenci Yurdu 61 60 %98  74DT019 0378227766
Nizam Erkek
Ogrenci Yurdu 72 63 %88  74DT023 0378227767
TOPLAM 710 596 %383,94

Kaynak: www.meb. gov.tr/iletisim/yurtlar/yurtlar.asp?IL=BARTIN&SAYF A=

Tablo 3.21 Ogrencilerin Barinma Talebinin Karsilanmasinda

Oransal Dagihm
Ogrencinin Say1 2012-2013Toplam Oran
Barindig Yer Ogrenci Sayisi
Kredi ve Yurtlar 918 7273 %12,62
Ozel yurtlar 596 7273 %8,19
Pansiyon 1580 7273 %21,72
Toplam 3094 7273 %42,54

Tablo 3.21°deki verilere gére Bartin Universitesi dgrencilerinm
yaklasik olarak ancak % 42,5 i barinma ihtiyacini yurt ve pansiyonlar
80

karsilamaktadir. Kredi ve Yurtlar Kurumu yurdunun barinma talebini
kargilama orani % 12,62 olarak hesaplanmis ve oldukga yetersiz kaldig
tespit edilmistir. Ozel yurtlar ve pansiyonlar ise toplamda Ogrenci
barinma talebinin % 29,91’'lik kismumi karsilamaktadir. Buradan
¢ikardigimiz sonug sudur: Ailesi yaninda ikamet eden ¢ogunlugu Bartinl
olan 6grenciler harig tutuldugunda (ki bu arasgtirmanin konusu bu dgrenci
kesimi degildir) yaklasik olarak O6grenci barinma talebinin % 57,5’lik
kismu daire kiralamak suretiyle bireysel olarak karsilanmaktadir. 2013-
2014 Egitim Ogretim yilinda yeni 6grenci kayitlar sonucunda yaklasik
10.000 O&grencinin {iniversiteye devam etmesi varsayim halinde
ogrencilerin yarisindan gogunun ev tutarak barinmak zorunda kalacag:
degerlendirildiginde ev talebinin hem miilkiyet fiyatlarim ve hem de
kiralari ne denli etkili olacag: anlagilabilir. Sonugta, bu &grencilerin
dairelere olan boylesine yogun talebi, kira ve ev fiyatlarinin artiglarinda

bag faktor olarak kargimiza ¢ikmaktadir.
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SONUC VE ONERILER

Tiirkiye’de niversite 6grencilerinin barinma sorunlan sikliki:
kargilagilan ve ¢oziimlenmesi gereken bir sorundur. Ozellikle yem
tniversitelerin kuruldugu kiigiik illerin hemen hemen tiimiinde benzer
sorunlar yasandifi gézlenmektedir. Bu illerde kurulan KYK yurtlarins
kapasitesi son derece yetersiz kalmaktadir.

Yeni kurulan Universitelerimizin kiigiik sehirlerde oldugu gz
ontinde bulunduruldugunda 6grencilerin barmnma konusunda sikin
yasamamasi igin toplam &grenci kontenjanimin biiyik bir oranmm
barinma ihtiyacimi karsilayan yurtlar, KYK veya TOKI tarafindan insz
edilerek iiniversiteyle es zamanl olarak hizmete girmelidir. Bartin’da séz
konusu oran %13.06 olarak hesaplanmis ve oldukg¢a yetersiz kalmaktadir.

Bu problemin ¢6ziimlenmesi igin dgrencilere barinma imkan:
tamyan KYK’nin yurt sayisi arttinlmali bdylece daha ¢ok ogrencive
barmma imkan1 saglanmalidir. Bunun yaninda mevcut eski tip yurtlardak:
bilylik odalarin yatak sayisi da azaltilarak Ogrenciler agisindan daha
modern ve rahat ders ¢aligma ortamn olusturulmahdir. Bu sayede hem
ogrencilerin ders galisamama konusundaki sikayetleri azalacak, hem de
6grencilerin akademik basarilarinda artig saglanacaktir. Bununla birlikee.
MEB ve KYK’nin kaynak yetersizlikleri ve biirokratik giigliklerin:
dikkate aldigimizda, bu tedbir ile kisa vadede bu sorumus
¢oziimlenmeyecegi agiktir. Bundan dolayr Bartin Universitesinin mevest
barinma sorununun ¢6ziimii ve sehrin giderek yiikselen emlak fiyatlan ve
kira artiglar1 sorununun ¢dziimlenmesi amaci ile ayrica asagida sunulen
tedbirlerin de tek tek veya birlikte alinmasinda gerekir.
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1. Universite Vakfinin Kurulmas:; Birgok iiniversitede oldugu

gibi oncelikle 6grencilerin barinma sorununu ¢ézmek ve akademik
gelisiminde kullanmak amaciyla 6zel sektorin de bagis ve
yardimlarindan biriken fonlar ile Yurtlar inga edilerek isletmesi
dogrudan dogruya Rektdér Yardimcilarindan birine bagh bir
yapilanmaya gidilebilir. Vakif isletmesinin elde ettigi gelirler tekrar
yeni yurt insasina tahsis edilerek ihtiya¢ kargilanincaya kadar bu
tahsis islemi devam ettirilebilir. ilk etapta TOKI nin firmalarina
ihaleler verilerek hem daha hizli ve hem de daha saghikli yurtlarin
ingas1 saglanabilir. Bu amagla yapilacak ilk is bir vakif senedi
hazirlanarak ~ “Bartin ~ Universitesi  Vakifinin” yasal olarak
kurulusunun tamamlanmasidir. Ikinci asamada, oncelikle il i¢indeki
is adamlarimin ve vatandasin yardim ve bagislan toplanmali, daha
sonra da il disindaki yurt i¢i ve yurt digindaki Bartin dernekleri ile
Bartinlilarin yardim ve bagislarinin saglanmasina doniik tanitim
programlar: tertip edilerek kaynak transferi saglanabilir. Ugiincii
asamada ise TOKI ve benzeri kurumlar ile 6zel anlagmalar yapilarak
hizli bir gekilde yurt ingasina baslanabilir. Béylece, bir yandan
ogrencilerin barinma sorunu ¢oziilecegi gibi diger yandan idari ve
akademik personelin konut ihtiyaglar1 i¢in uygun ortam ve yatirnm
imkénlar1 gelistirilebilir. Bunun i¢in diger iiniversitelerin vakiflarinin
kurulusu ve faaliyetleri ile teskilat ve idari yapilanmasina dair
mevzuatindan  yararlamlabili. Bu gelismeler bir yandan
uiniversitenin Bartin’in konut sektdrii iizerindeki olumsuz etkisini
hafifletecegi gibi idari ve akademik personel ile 6grencilerin moral
ve motivasyonu iizerinde de olumlu etki meydana getirerek bilimsel
calismalara katkida bulunabilir.

2. 2007-2012 yillann arasinda Bartin niifusunda %3,46’lik bir

artiy kaydedilmistir. Universitenin kurulmasiyla artan niifus, konut
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agigin tetiklemektedir. Bu noktadan hareketle 6zellikle toplhs kome
yapimina agirlik verilmelidir.

Bartin’daki emlak piyasasindaki darlik ve fiyatlardaki siskinhg
gidermenin bir bagka yontemi de 6zel sektoriin 6zellikle iiniversitede
okuyan 6grenci ve ailesi, idari ve akademik personel hedef kitlesiniz
talep ettigi tiir ve yapidaki konutlar iiretip piyasaya arz etmesinin
tesvik edilmesidir. Bu sektor kisa ve orta vadede firmalar agisindas
oldukga karli goziikmektedir. Nitekim daha 6nce de vurgulandss
gibi yaklagik 45 m* biiyiiklikteki IIl. Simf A ve B grubu yap
igerisinde bulunan siiit odalarin maliyeti 22.050-26.325 TL
hesaplanirken, yaklasik 65 m? biiyiikliikteki III. Siif A ve B grube
yap1 igerisinde bulunan 1+1 daireler igin maliyeti 31.850 TL-38.025
TL, olarak hesaplanmustir.

Sadece bu iki grup konut tipinin piyasa fiyatlarnmin bu maliyetin
2-3-4 kat1 fiyatlar ile alic1 buldugu, bu konutlar yatiim amaciyls
alan kisilerin de bunlari kiraya vererek veya satiy yaparak
degerlendirebildigi dikkate alindiginda s6z konusu yatnmlann ne
denli karli oldugu anlagilacaktir.

3. Bu konuda Karabiik iyi bir 6rnek olarak algilanabilir. ki y!
Oncesine kadar en az Bartin’daki mevcut sorun kadar, hatta daha ag»
bir durum ile karg1 kargiya olan Karabiik ilindeki konut sorununs
6zel sektoriin bir yi1l gibi kisa bir siire iginde<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>